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Lagebericht und Konzernlagebericht

fir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2011
der BIH Berliner Immobilien Holding GmbH

A. Darstellung des Geschiftsverlaufs

Darstellung der gesamt- und
branchenwirtschaftlichen Entwicklung

Positive binnenwirtschaftliche
Entwicklung trotz weltweitem
Konjunkturabschwung

2011 war trotz der sich im Jahresverlauf
erheblich verschlechternden globalen Rah-
menbedingungen ein erfolgreiches Jahr fir
die deutsche Wirtschaft. Mit einem Wirt-
schaftswachstum von ca. 3,0% nahm
Deutschland eine positive Sonderstellung im
Kreis der EU-Lander ein. Die Zahl der Er-
werbstatigen erreichte 2011 mit durchschnitt-
lich ca. 41,04 Mio. einen neuen Hochststand.
Im Vergleich zum Vorjahr stieg die Erwerbs-
tatigkeit damit um rd. 535.000 Personen bzw.
1,3%. Die damit verbundene gute Bin-
nenkonjunktur konnte die zunehmende Ab-
schwachung von Wachstumsimpulsen der
Exportwirtschaft abfedern. Die Konsumaus-
gaben erhéhten sich 2011 um rd. 1,2% (nach
DIHK). Zum wirtschaftlichen Aufschwung tru-
gen 2011 noch spirbar die auslaufenden
staatlichen Konjunkturprogramme bei, wovon
insbesondere die deutsche Bauindustrie pro-
fitierte.

Der private Konsum und der merklich anzie-
hende Wohnungsbau diirften auch 2012 ent-
scheidende Konjunkturstitzen bleiben. Den-
noch wird fir 2012 nur noch ein geringes
Wirtschaftswachstum um ca. 0,5 % prognos-
tiziert. Die Volatilitdt der Prognosen ist auf-
grund unsicherer Rahmenbedingungen aus-
gesprochen hoch. Risiken ergeben sich aus
der ungel6sten Euro- und Staatsschuldenkri-
se, der Unruhe an den Kapitalmarkten und
der Eintribung des Finanzierungsumfeldes.

Immobilienmarkte leiden unter
unsicheren Finanzmarktbedingungen -
der deutsche Immobilienmarkt gilt
dabei jedoch als der sichere Hafen

Als Konsequenzen fir die Immobilienmarkte
drohen daraus vor allem Schwierigkeiten bei
Refinanzierungen von Darlehen und Preis-
abschlage fir risikobehaftete Immobilien.
Andererseits ergeben sich aus dem aktuel-
len Marktumfeld erhebliche Chancen fiir den
deutschen Immobilienmarkt. Als sicher gel-
tender Anlegerhafen wird Deutschland wei-
terhin hohe Kapitalzuflisse verzeichnen. Bei
gleichzeitig anhaltend niedrigem Zinsniveau
und latent hohen Inflationsdngsten werden
deutsche Immobilien bei in- wie auslandi-
schen Investoren auch 2012 hoch im Kurs
stehen. Deutschland wird derzeit von Inves-
toren als einer der attraktivsten europaischen
Markte eingeschatzt.

Dabei kann an eine sehr positive Entwicklung
der deutschen Immobilienmarkte im Jahr
2011 angeknupft werden. Sowohl die Umsat-
ze auf den Grundstiicks- und Investment-
markten zogen 2011 im Vorjahresvergleich
deutlich an, als auch in vielen Teilméarkten die
Vermietungsumsatze, die erzielbaren Mieten
und die Kapitalisierungsfaktoren.

Das Transaktionsvolumen auf dem deutschen
Investmentmarkt hat sich mit ca. 23,5 Mrd. €
im Vorjahresvergleich um ca. 20% erhoht
(BNP). Nachfrageschwerpunkt waren weiter-
hin Core-Produkte. Vor allem eigenkapital-
starke Investoren sind bestrebt, einen hohe-
ren Kapitalanteil in Immobilien zu investieren.
Ertragssicherheit ist dabei wichtiger als Ren-
ditemaximierung. Das gilt fir in- wie auslan-
dische Anleger. Auf Letztere entfiel 2011 be-
reits wieder Uber ein Drittel des gesamten
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Transaktionsvolumens. Die starke Fokussie-
rung der Anleger auf das Core-Segment hat
den Druck auf die erzielbaren Renditen in
Spitzenlagen weiter erhoht. Die Rendite-
schere zu Immobilien in B- und Randlagen
hat sich damit weiter gedffnet, da hier die
Renditen bestenfalls stabil blieben, in eini-
gen Regionen auch nachgaben.

Starke Nachfrage nach
Wohnimmobilien

Die Renaissance des deutschen Wohnimmo-
bilienmarktes als einer der auch im interna-
tionalen Vergleich attraktivsten Anlagemarkte
setzte sich 2011 fort. Die zunehmende Fo-
kussierung der Investoren auf dieses Markt-
segment resultiert vor allem aus der hohen
Ertragssicherheit. Die Wohnungsmieten sind
deutschlandweit fast Giberall zumindest stabil.
In Wachstumsregionen wurden in den letzten
Jahren deutlich anziehende Wohnungsmie-
ten beobachtet, deren Wachstumsraten so-
gar haufig Uber den Inflationsraten lagen.

Durch die anziehende Wohnungsneubauta-
tigkeit erhoht sich das Angebot sowohl fiir
den Miet- als auch den Kaufermarkt. Den-
noch bleibt der Umfang der Wohnungsfertig-
stellungen auch kurz- und mittelfristig zu ge-
ring, um den wachsenden Wohnungsbedarf
in vielen Regionen zu decken. Die vor allem
in den Wachstumszentren bestehende An-
gebotsliicke kann auf Sicht kaum geschlos-
sen werden. Auch in den nachsten Jahren

wird deshalb hier ein Anziehen der Mieten
erwartet, das sich nicht nur auf die guten
Wohnlagen, sondern auch auf mittlere und
einfache Lagen erstreckt.

Das Transaktionsvolumen durch den Verkauf
von Wohnimmobilienportfolios erreichte 2011
mit ca. 5,7 Mrd. € (2010: 3,1 Mrd. € nach
JLL) ein Dreijahreshoch. Mit ca. 150.000 WE
wurden 2011 in den von JLL erfassten Wohn-
portfoliodeals fast dreimal so viele Wohnein-
heiten wie im Vorjahr gehandelt. Der groRte
deutsche Markt war dabei wiederum Berlin,
auf den ca. 45% des gesamten Transak-
tionsvolumens entfiel.

Auch fir 2012 wird ein zumindest ahnlich ho-
hes Transaktionsvolumen auf dem Wohnin-
vestmentmarkt erwartet. Wohnimmobilien-
preise sollen laut Einschatzung von DZ Bank
Research auch 2012 um 2 bis 3% steigen.
Die anziehende Nachfrage- und Preisent-
wicklung bei Wohninvestments wirkt sich
positiv auf die Vermarktungschancen sowie
mittel- und langfristig auch auf die Verkehrs-
werte der Wohnungsbestande im BIH-Port-
folio aus. Das gilt insbesondere fiir die Wohn-
immobilien in der Region Berlin.

Handelsimmobilien iberholen Biiros
im Investoreninteresse

Auf dem gewerblichen deutschen Invest-
mentmarkt erlebten Einzelhandelsimmobili-
en in der jingsten Vergangenheit den kraf-
tigsten Nachfrageschub. Zunehmend haben
sie Buroobjekte als starkste, am meisten
nachgefragte Investmentklasse abgelost.
Hintergrund dafur ist vor allem die mittel- und
langfristig Uberdurchschnittlich hohe Ertrags-
stabilitdt moderner Handelsimmobilien in
guten Lagen bei meist sehr geringen Leer-
stands- und Mietausfallrisiken. 2011 entfiel
fast die Halfte (45%) des Transaktionsvolu-
mens auf dem deutschen Investmentmarkt
fur Gewerbeimmobilien auf Einzelhandels-
objekte. Dabei waren Shopping-Center das




gefragteste Segment, auf das bis 45% des
Anlagevolumens flr deutsche Einzelhandels-
investmentobjekte entfielen (nach JLL). Es
folgten Geschafts- und Warenhauser (30 bis
35%) sowie Fachmarkte (15 bis 20 %). Auf
Supermarkte/Discounter entfielen dagegen
nur weniger als 5% des Umsatzvolumens
dieses Teilmarktes.

Die gute Nachfrage nach Ladenflachen be-
ruhte 2011 sowohl auf einem deutlichen
Wachstum des privaten Verbrauchs als auch
auf einem starken Expansionsdrang in- und
auslandischer Handelsketten. 2011 wuchs
der Einzelhandelsumsatz nominal um ca.
2,8% aufrd. 413 Mrd. €. Das war das starkste
Umsatzplus seit 1994. Die Zahl der Neuver-
mietungen von Ladengeschaften war deutlich
hoher als im Vorjahr. Nach Erhebungen von
JLL nahm sie 2011 um rd. 5% im Vergleich
zum Vorjahr zu (Stand: Ende 3. Quartal 2011).
Allerdings konzentrierte sich der Nachfrage-
boom auf erstklassige Standorte sowie etab-
lierte Einkaufszentren. Deshalb war auch fast
ausschlieBlich hier ein Anziehen der Einzel-
handelsmieten zu beobachten. In B-Lagen
blieb das Mietniveau weitgehend stabil, in
Randlagen war es sogar riicklaufig. Der sich
weiter verscharfende Wettbewerbsdruck auf-
grund der ungebrochen hohen Innovations-
dynamik im Einzelhandelssegment spiegelt
sich demzufolge in peripheren Lagen nicht
nur in Mietabschlagen, sondern zunehmend
auch im Leerstand nicht mehr marktgerechter
Einzelhandelsobjekte wider.

Von der positiven Entwicklung der Einzel-
handelsmarkte profitieren insbesondere die
gréBeren Retailimmobilien aus dem BIH-
Portfolio wie Shopping-Center und Fach-
marktzentren in integrierten Lagen. Anderer-
seits besteht fir eine wachsende Anzahl von
Discount- und Supermarkten aus dem BIH-
Portfolio die Notwendigkeit zur Anpassung
der Objektstrukturen, um den Marktanforde-
rungen besser gerecht zu werden und die
Vermarktungschancen zu verbessern.

Die Performance der deutschen Buromarkte
hat sich 2011 deutlich verbessert. Die Blro-
flachenumsatze erhohten sich im Vorjahres-
vergleich um durchschnittlich rd. 13% (DIP),
die Blromieten zogen vor allem in Citylagen
leicht um rd. 1 bis 3% an (DIP, JLL). Aufgrund
der positiven Nettoabsorption und einer nur
moderaten, rucklaufigen Neubauproduktion
war auch ein Abbau der Blroleerstande um
rd. 7% zu verzeichnen. Allerdings verharrt
der Leerstandssockel auf einem relativ hohen
Niveau. Rund 9,5% des Blroflachenbestan-
des sind derzeit in Deutschland ungenutzt
(DIP, JLL). Die Chancen fir ein Anziehen der
Blromieten fiir Bestandsflachen bleiben des-
halb insbesondere in mittleren und einfachen
Lagen gering.

Der Marktanteil der Buroobjekte am Trans-
aktionsvolumen auf dem deutschen Invest-
mentmarkt reduzierte sich 2011 auf ca. 30 %
(2010: ca. 40%, nach JLL). Die Nachfrage
der Investoren konzentriert sich weiterhin auf
Core-Produkte. Bestandsobjekte aulRerhalb
der Citylagen konnen, wenn Uberhaupt, nur
mit erheblichen Risikoabschlagen auf dem
Investmentmarkt platziert werden.

Der Nachfrageschub nach Buroflachen tragt
zur tendenziellen Verbesserung der Vermark-
tungschancen und Kapitalwerte der Biro-
objekte im BIH-Portfolio in guten Lagen bei.
Das betrifft insbesondere die Buroimmobilien
in den groften deutschen Blrozentren wie in
Berlin, aber auch in B-Stadten wie Bonn und
Nurnberg.

Logistikimmobilien profitierten vom
bisherigen Wirtschaftswachstum

Auf dem deutschen Logistikmarkt konnten
2011 Rekordumsatze erzielt werden. Mit
einem Umsatzvolumen von ca. 220 Mrd. €
wurde sogar das Rekordergebnis aus dem
Jahr 2008 mit ca. 218 Mrd. € ubertroffen. Der
wachsende Bedarf an Lager- und Logistikfla-
chen spiegelt sich in einer neuen Bestmarke
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beim Flachenumsatz wider. 2011 wurden
Uber 5 Mio. m? Lager- und Logistikflachen neu
vermietet (einschlieRlich Eigennutzerabsorp-
tion) und damit Uber ein Viertel mehr als im
Vorjahr. Der grofite Teil des Flachenumsatzes
(fast zwei Drittel) entfiel jedoch auf Neubau-
ten bzw. Projektentwicklungen. Wahrend die
Spitzenmieten bei Neuvermietungen im Jah-
resverlauf leicht stiegen, blieben die Mieten
fur Bestandsobjekte weitgehend stabil. Auf-
grund der starken Nachfragekonzentration
auf neue Logistikflachen haben sich die Ver-
marktungschancen fur altere Bestandsobjek-
te deshalb trotz der erzielten Rekordumsatze
nicht grundlegend verbessert. Im Jahr 2012
muss aufgrund der gesamtwirtschaftlichen
Abkuhlung von einem Riickgang der Nach-
frage nach Lager- und Logistikflachen aus-
gegangen werden.

Logistikobjekte haben ebenso wie Hotels,
Seniorenimmobilien und andere Spezialim-
mobilien in den letzten beiden Jahren als
renditeerh6hende Beimischung im Portfolio
sowohl institutioneller als auch privater In-
vestoren wieder an Bedeutung gewonnen,
auch wenn das absolute Marktvolumen die-
ser Teilmarkte deutlich kleiner als bei Einzel-
handels- und Buroimmobilien ist. 2011 ent-
fielen rd. 15% des Transaktionsvolumens

auf dem deutschen Investmentmarkt (ca. 3,5
Mrd. €) auf das Spezialimmobiliensegment.

Die Vermarktungschancen von Bestands-
objekten aus diesen Teilméarkten haben sich
jedoch nur dann erhéht, wenn sie dem an-
spruchsvollen Anforderungsprofil der Inves-
toren weitgehend entsprechen. Vorrangig
werden auch in diesen Teilméarkten neu er-
richtete Objekte in guten Lagen mit boni-
tatsstarken Betreibern gesucht. Bei alteren
Spezialimmobilien mit unattraktiven Objekt-
strukturen und Ausstattungen missen in den
kommenden Jahren dagegen weiter wach-
sende Wertabschlage im Verkaufsfall kalku-
liert werden. Beim Auslaufen der meist lang-
fristigen Mietvertrage fur Spezialimmobilien
aus dem BIH-Portfolio sind deshalb erheb-
liche Investitionen zur Revitalisierung und
Verbesserung der Vermarktungschancen die-
ser Objekte notwendig.

Tatigkeiten, Entwicklung sowie weitere
wichtige Vorgdange der Unternehmens-
gruppe im Berichtszeitraum

Im Berichtszeitraum umfasste die Unterneh-
mensgruppe der BIH im Wesentlichen die
Kerngesellschaften BIH Berliner Immobilien
Holding GmbH (BIH) als Holding der Gruppe
sowie die operativ am Markt tatigen Gesell-
schaften ARWOBAU GmbH (ARWOBAU)
und Immobilien Beteiligungs- und Vertriebs-
gesellschaft der BIH-Gruppe mbH (IBV). Da-
neben gehorten zu diesem Kreis die Bavaria
Objekt- und Baubetreuung GmbH i.L. (Ba-
varia, seit 01.03.2005 in Liquidation), die
Immobilien- und Baumanagement der BIH-
Gruppe GmbH, Berlin (IBG) sowie die LPFV
Finanzbeteiligungs- und Verwaltungs GmbH
(LPFV).

Die BIH-Gruppe umfasste per 31.12.2011
165 (Vorjahr: 168) Gesellschaften und Betei-
ligungen in unterschiedlichen Rechtsformen.
Von diesen 165 Gesellschaften wurden 8
(Vorjahr: 9) Gesellschaften konsolidiert, dar-




unter die vorgenannten Kerngesellschaften
sowie die BIH Grundstlicksentwicklungs-
gesellschaft mbH Bau- und Projektent-
wicklungen i.L. (BIH GEG) und die Bavaria
Projektentwicklung GmbH. Die Bavaria Ge-
wahrleistungs GmbH wurde zum 01.01.2011
auf die Bavaria Projektentwicklung GmbH
verschmolzen.

130 (Vorjahr: 131) Gesellschaften sind Fonds-
gesellschaften und deren Beteiligungsgesell-
schaften. Die verbleibenden 27 (Vorjahr: 28)
Gesellschaften sind Uberwiegend den so-
genannten ,Abwicklungsgesellschaften® zu-
zurechnen. Unter diesem Begriff ist die
historisch gewachsene Struktur von Objekt-
gesellschaften zu verstehen, an denen die
BIH direkt oder indirekt mehrheitlich beteiligt
war und die schon bisher nicht konsolidiert
wurden. Bei den Abwicklungsgesellschaften
handelt es sich inzwischen mehrheitlich um
leere Gesellschaften, sodass auch im laufen-
den Geschéftsjahr weiter an der Auflésung
dieser Gesellschaften gearbeitet wird.

Unternehmensvertriage

Die BIH hat mit den Tochtergesellschaften
ARWOBAU und IBV Gewinnabfihrungsver-
trage abgeschlossen. Die Vertrage wurden
im Dezember 2011 ins Handelsregister ein-
getragen und entfalten ihre Wirkung erstma-
lig fir das Geschaftsjahr 2011.

Cash-Management

Die BIH GmbH steuert die gesamte Liquiditat
einschliel8lich der Anlagepolitik fir alle Ge-
sellschaften der Gruppe und unterstiitzt die
Fondsgeschaftsfiihrung im Bereich des Dar-
lehensmanagements sowie der Liquiditats-
verwaltung fiir die Fondsgesellschaften. Die
BIH GmbH hat in diesem Zusammenhang
einen Cash-Pooling- sowie Dienstleistungs-
vertrag mit den wesentlichen Konzerngesell-
schaften abgeschlossen. Im Jahr 2011 wurde
der Cash-Pooling-Vertrag in der Weise er-

weitert, dass die BIH auch aktiv Entleihun-
gen aus dem Cash-Pooling vornehmen
kann. Die Werthaltigkeit der Rickzahlungs-

anspriche der Cash-Pooling-Teilnehmer
wird in einem solchen Fall quartalsweise
durch einen Wirtschaftsprifer bestatigt. Die
BIH hat von dieser Moglichkeit im Geschafts-
jahr 2011 keinen Gebrauch gemacht. Das
Cash-Pooling umfasst neben der BIH nun-
mehr neun teilnehmende Gesellschaften.

Im Bereich der Darlehensverwaltung fur die
betreuten Fondsgesellschaften wurden im
Jahr 2011 deutliche Reduzierungen des Dar-
lehensbestandes durch Sondertilgungen und
Abverkaufe von Objekten realisiert (Darle-
hensvolumen 31.12.2010: 4.978,2 Mio. €; per
31.12.2011: 4.647,5 Mio. €). Fur das verblei-
bende Darlehensportfolio wurde die 2010
entwickelte Zinsstrategie umgesetzt. Dabei
wurden umfassende Zinssicherungsinstru-
mente (SWAP- und CAP-Transaktionen) fir
die bestehenden variablen bzw. bis Ende
2014 auf variabel umzustellenden Darlehen
abgeschlossen. Die letzten Zinssicherungen
laufen bis 2019.

Im Jahr 2011 hat die BIH ihre freie Liquiditat
teilweise in erstklassig besicherte Ausleihun-
gen und kurzfristige Darlehen (31.12.2011:
109,7 Mio. €) an verschiedene von ihr gema-
nagte und Uberwiegend von ihrem Gesell-
schafter, dem Land Berlin, gehaltene Fonds,
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in Tages- und Festgelder sowie kurzlaufige
Wertpapiere (31.12.2011: 132,7 Mio. €) in-
vestiert. Fur die Fondsgesellschaften wurde
die Liquiditat analog in Tages- und Termin-
geld sowie in Wertpapieren in dem Umfang
angelegt, dass die laufende Liquiditat der
Fondsgesellschaften zu jeder Zeit sicher-
gestellt war. Alle Anlagen sind kurzfristig auf-
I6sbar bzw. refinanzierungsfahig, sodass die
Mittel im Wesentlichen jederzeit einsetzbar
waren. Bei der Anlage bei Banken sowie in
Wertpapieren wird die Anlagerichtlinie der
BIH GmbH beachtet, die ein Mindestrating
der Kontrahenten von , A (nach Standard &
Poors ,long term“) verlangt sowie Anlagen in
definierten Ausschlussstaaten untersagt. Die
Anlagerichtlinien werden laufend Uberpruft
und gegebenenfalls aktualisiert. Die Wertpa-
piere werden im Rahmen eines Vermdgens-
verwaltungsvertrages von einer deutschen
Grof3bank unter Beachtung der vorgenannten
Anlagerichtlinien verwaltet.

Tatigkeiten der Konzerngesellschaften

Die BIH managt mit ihren Unternehmen das
Immobilienportfolio von 32 geschlossenen
Immobilienfonds.

Im Fokus der Unternehmensstrategie der
Holding steht die Wertstabilisierung und
Wertsteigerung des Immobilienbestandes
und der Fonds durch Cashflow-Optimierung,
laufende Ergebnis- und Performanceoptimie-
rung, ertrags- und renditeorientierte Investitio-
nen sowie VerduRerungen zum optimalen
Zeitpunkt. Die BIH verfligte zum 01.01.2011
Uber 48 Stellen (produktive Mitarbeiterkapa-
zitaten; 01.01.2011: 33). Der Zuwachs er-
folgte nahezu vollstandig durch Abordnung
von Mitarbeiterinnen bzw. Mitarbeitern aus
anderen Konzerngesellschaften im Rahmen
der Zusammenflihrung des Finanzierungs-
bereiches in der Holding.

Daneben bleibt es unverandertes Ziel, die
Anzahl der nicht operativ tatigen Abwicklungs-

gesellschaften zu reduzieren. Im Geschafts-
jahr 2011 konnte eine weitere (Vorjahr: 4)
Gesellschaft im Wege der Aufldsung aus dem
Konzernverbund herausgeldst werden. Im
laufenden Geschaftsjahr wird weiterhin daran
gearbeitet, die Anzahl dieser Gesellschaf-
ten — nunmehr weitestgehend unabhangig
von konzernfremden Dritten — zu reduzieren.

Die ARWOBAU bietet das komplette Real-
Estate-Asset-Management fiir Wohn- und
Gewerbeimmobilien aller GréRenordnungen.
Die auf Assetklassen spezialisierten Teams
aus den Bereichen Asset Management und
Property Management sowie aus der Woh-
nungseigentumsverwaltung managen bundes-
weit mehr als 50.000 Wohn- und Gewerbeein-
heiten. Neben den klassischen Leistungen
des Asset- und Property Managements und
der Vermietung steuert die Gesellschaft u.a.
strukturierte Verkaufsprozesse fir Teilport-
folien der Fonds und investive MaRnahmen.
Erganzend werden im Rahmen dynamischer
Reporting-Prozesse Berichte zu den Portfo-
lios an Auftraggeber und Garanten erstellt.
Von Corporate-Service Centern werden da-
riber hinaus im Rahmen von diversen Ge-
schéftsbesorgungsvertragen Dienstleistungen
fur alle wesentlichen Gesellschaften der BIH
Berliner Immobilien Holding (BIH) erbracht.

Die ARWOBAU hat das Geschéftsjahr 2011
trotz weiterer vertragsmaRiger Preisreduzie-
rungen im Bereich des Property Manage-
ments mit einem JahreslUberschuss von
2,0 Mio. € (vor Ergebnisabfiihrung) beenden
kénnen. MaRgeblich zu dem Ergebnis beige-
tragen haben Vermietungserfolge im Bereich
der Gewerbeimmobilien, denen Vorsorge-
aufwendungen fiir die weiter auf niedrigem
Preisniveau bestehenden Verwalterhonorar-
vertrdge gegenuberstanden.

Das Vorjahresergebnis war mit insgesamt
5,1 Mio. € aus Sonderbelastungen im Rahmen
des Abschlusses eines Sozialplans sowie
aus Umsatzsteuernachzahlungen belastet.




Die Anzahl der produktiven Mitarbeiterkapa-
zitaten veranderte sich in der ARWOBAU im
Laufe des Jahres 2011 nur geringfligig auf
267 zum 01.01.2012 (Vorjahr: 266). Dabei
wurde jedoch das Fondsrechnungswesen in-
haltlich und personell aus der IBV Gbernom-
men und in das Konzernrechnungswesen
integriert.

Die IBV ist ein Dienstleistungsunternehmen,
das auf dem Markt flir geschlossene Immobi-
lienfonds tatig ist.

Der Bereich Fondsmanagement der Gesell-
schaft verwaltete per 31.12.2011 Fonds mit
einem Gesamtinvestitionsvolumen von ca.
9,7 Mrd. € und einem Eigenkapitalvolumen
von rund 3,3 Mrd. € Es wurden per
31.12.2011 rd. 77.000 Zeichnungen von rd.
13.150 Zeichnern betreut.

Das Kerngeschéaft der IBV sind das Manage-
ment und die Administration von geschlosse-
nen Immobilienfonds. Innerhalb der Gesell-
schaft besteht eine fondsbezogene
Teamorganisation, die die Funktion der
Fonds-Geschaftsfiihrung, des Fonds-Mana-
gements und -controllings sowie die Eigentu-
merfunktion in Bezug auf die Fondsimmobilien
wahrnimmt. Zudem ist — fondsubergreifend —
eine kundenorientierte Zeichnerbetreuung
etabliert.

Im abgelaufenen Geschéftsjahr erzielte die
IBV einen Jahresuberschuss von 4,1 Mio. €
(vor Ergebnisabflhrung), der durch Ruck-
stellungsauflésungen (0,6 Mio. €) aufgrund
des Wegfalls von Risiken beeinflusst wurde.
Im Rahmen von Organisationsveranderungen
im Konzern konnte die Anzahl der produktiven
Mitarbeiterkapazitaten von 35 (01.01.2011)
auf 26 (01.01.2012) weiter verringert werden.

Weiterhin erfolgreich entwickelte sich die
Abarbeitungdervielfaltigen Gewahrleistungs-
verpflichtungen der BIH-Gruppe. Bei der
Bavaria verringerte sich im abgeschlosse-

nen Geschaftsjahr die Anzahl der aktiv zu
bearbeitenden Objekte von 23 auf 14. Das
verbliebene Gewahrleistungsvolumen aus
dem ehemaligen Bautrdger- und Entwick-
lungs- bzw. Generallbernehmergeschaft
wird auf ca. 10,0 Mio. € eingeschatzt. Das
verbleibende Risiko der maximalen Inan-
spruchnahme (vor Bertcksichtigung von Re-
gressen gegen Subunternehmer, Inanspruch-
nahmen von Birgen, Kostenerstattungen)
betragt ca. 17 Mio. €. Die Risiken wurden
bewertet und mit Abschirmungsmitteln des
Landes bilanziell dotiert.

Die Bavaria befindet sich seit 01.03.2005 in
Liquidation. Gleichzeitig wurde sukzessive
die OrganisationsgroRe der Gesellschaft
deutlich angepasst, sodass am 01.01.2012
nur noch funf Mitarbeiterkapazitaten benétigt
wurden (01.01.2011: 7). Die Bavaria soll
zum 31.12.2012 vollstandig entoperationali-
siert sein. Die verbliebenen Aufgabenstellun-
gen sollen dann von anderen Konzerneinhei-
ten zum Abschluss gebracht werden.

Aufgrund von geschlossenen Vergleichen
oder ergangenen Gerichtsurteilen konnte die
Bavaria in Vorjahren gebildete Ruckstellun-
gen in erheblichem Umfang aufldsen. Insbe-
sondere Rickstellungsauflésungen fir Ge-
wabhrleistungs- und Rechtsrisiken fuhrten zu
einem Jahresuberschuss von 15,3 Mio. €.

Die Bavaria halt zu Beginn des Jahres 2012
Beteiligungen an acht Abwicklungsgesell-
schaften, wovon Uber das Vermdgen von
zwei dieser Abwicklungsgesellschaften das
Insolvenzverfahren eréffnet wurde und sich
zwei dieser Abwicklungsgesellschaften in Li-
quidation befinden. In 2011 konnte eine Be-
teiligung an einer Abwicklungsgesellschaft
verkauft werden. Die Liquidation einer weite-
ren Abwicklungsgesellschaft wurde beendet.

Die IBG fungiert aufgrund der lang laufenden
Garantievertrage Uberwiegend als juristisches
Vehikel fir die Garanten- und Stillhalterfunktion
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im Zusammenhang mit dem Fonds-Altge-
schaft, die Holdingfunktion fiir verbliebene
Beteiligungsgesellschaften sowie fiir das Ver-
tragsmanagement fur verbliebene rechtliche
Verpflichtungen, insbesondere aus der Detail-
vereinbarung. Zum 01.01.2012 waren keine
produktiven Mitarbeiterkapazitaten mehr in
der Gesellschaft vorhanden (01.01.2011: 1).

Die LPFV hat Ende des Jahres 2000 von der
IBG bzw. deren damaligen Tochter- bzw.
Enkelgesellschaften insbesondere die nach-
folgenden Risiken mit schuldrechtlicher
Wirkung — ohne das AufRenverhaltnis zu
berlihren — tbernommen: Generalmiet- und
Mietgarantievertrage nebst den sich daraus
ergebenden Nebenverpflichtungen, Finanzie-
rungskonditionengarantien, Hochstpreisga-
rantien, Wertpapierertragsgarantien, Ver-
einbarungen uber die Gewahrung von
Annuitatenhilfen, Ausschittungssicherstel-
lung von Fonds, Bedienung von Anteils-
andienungsrechten, Prospekthaftung, Ge-
schéftsfihrerhaftungvonFondsgesellschaften,
Sanierungsaufwand flr bestimmte Objekte
sowie sonstige mit dem Vertrieb von Immobi-
lien und Fonds zusammenhangende Risiken.

Die LPFV hat zum 31.12.2011 ihre operative
Tatigkeit vollstandig eingestellt und beschaf-
tigt keine Mitarbeiter mehr (01.01.2011: 25
Vollzeitkapazitaten).

Detailvereinbarung mit dem Land
Berlin tiber die Abschirmung
wesentlicher Risiken aus dem
Immobiliendienstleistungsgeschaft

Das Land Berlin hat mit der BIH und weiteren
Unternehmen im Konzern in 2002 eine Ver-
einbarung (,Detailvereinbarung®, DetV) Uber
die Abschirmung von wesentlichen Risiken
aus dem Immobiliendienstleistungsgeschaft
abgeschlossen, die im Jahr 2004 mit einer
Zustandigkeits- und  Verfahrensordnung
(ZuVO) erganzt wurde. Dadurch ist der Kon-
zern vom Land Berlin gegen die wesentlichen

Haftungsrisiken aus den abgegebenen
Fondsgarantien abgeschirmt.

Neben den geschéftstypischen Risiken der
BIH-Gruppe und den bereits etablierten und
in den Vorjahren weiter entwickelten Maf-
nahmen des aktiven Risiko-Managements
kommt der tatsachlichen Durchfihrung der
mit dem Land Berlin geschlossenen Abschir-
mungsvereinbarung entsprechend ihrem Sinn
und Zweck eine erhebliche Bedeutung zu.
Die Auswirkungen der Detailvereinbarung
auf die Bewertung im Rahmen des Jahres-
abschlusses sind im Anhang beschrieben.

Privatisierungsverfahren

Das vom Land Berlin Ende 2008 eroffnete
Verkaufsverfahren fir die BIH-Gruppe wurde
nach einer Aussetzung zum Ende des zwei-
ten Quartals 2009 im Laufe des Jahres 2010
fortgesetzt. Nach umfangreichen Verhand-
lungen im Laufe des Jahres 2010 hat sich
der Senat des Landes Berlin Anfang 2011
entschlossen, das Verkaufsverfahren auszu-
setzen.




B. Darstellung der Lage

Vermogens- und Finanzlage

Der BIH-Konzern zeigt per 31.12.2011
eine Bilanzsumme von 853,7 Mio. € (Vor-
jahresstichtag: 874,6 Mio. €). Unter Berlck-
sichtigung von Wertberichtigungen sowie
Rickstellungen fir Abrechnungsrisiken be-
stehen zum Abschlussstichtag Anspriiche ge-
gen das Land Berlin in Héhe von 272,2 Mio. €
(Vorjahresstichtag: 157,9 Mio. €). Diese be-
treffen im Wesentlichen die Erflullungsiber-
nahme (269,3 Mio. €; Vorjahresstichtag:
154,8 Mio. €) sowie die Buchwertgarantie
gemal DetV (2,9 Mio. €; Vorjahresstichtag:
3,1 Mio. €).

Das Eigenkapital betragt unter Berucksichti-
gung von passivischen Unterschiedsbetragen
zum 31.12.2011 213,3 Mio. € (Vorjahres-
stichtag: 199,1 Mio. €). Der Anstieg resultiert
aus dem um die Ertrage aus der Auflosung
passiver Unterschiedsbetrage (3,7 Mio. €)
bereinigten Konzernjahresergebnis in Hohe
von 14,2 Mio. €.

Die Bilanzsumme der BIH GmbH als Einzel-
gesellschaft hat sich gegenuber dem Vorjah-
resstichtag um 124,6 Mio. € bzw. 24,9 % auf
375,7 Mio. € verringert. Dies ist auf der Aktiv-
seite im Wesentlichen auf eine Nettoriickzah-
lung mittel- und langfristiger Ausleihungen an
Fondsgesellschaften sowie eine Konzern-
gesellschaft (-134,1 Mio. €) zurlickzufiihren.
Gleichzeitig ist im Stichtagsvergleich ein An-

stieg der Forderungen aus kurzfristigen Dar-
lehen an Fonds- und Konzerngesellschaften
(+ 6,8 Mio. €) zu verzeichnen. Am Bilanz-
stichtag verfugt die Gesellschaft Uiber Bank-
guthaben und kurzfristige Wertpapiere in
Hohe von 137,3 Mio. € (Vorjahresstichtag:
132,2 Mio. €). Auf der Passivseite bewirkten
insbesondere die Auszahlung falliger Fonds-
vergleichsmittel (-37,3 Mio. €), die Rickzah-
lung von verzinslich Uberlassenen, vor-
Ubergehend nicht benétigten liquiden Mitteln
an eine Fondsgesellschaft (-50,0 Mio. €)
sowie die Erfullung von Einzahlungsver-
pflichtungen zur Starkung des Eigenkapitals
einer Konzerngesellschaft (-21,7 Mio. €) ei-
nen Rickgang der Bilanzsumme. Die im
Rahmen des Cash-Pooling mit neun Kon-
zerngesellschaften auf die BIH GmbH Uber-
tragenen frei verfligbaren Mittel entwickelten
sich im Berichtsjahr riicklaufig, sodass sich
die resultierenden Verbindlichkeiten ent-
sprechend verminderten (-20,9 Mio. €). Die
Verpflichtungen gegeniber verbundenen
Unternehmen betreffen vorrangig das Cash-
Pooling (192,2 Mio. €, Vorjahresstichtag:
213,1 Mio. €) sowie noch nicht weitergelei-
tete  verzinsliche  Fondsvergleichsmittel
(82,0 Mio. €; Vorjahresstichtag: 116,3 Mio. €).
Die Fondsvergleichsmittel werden in den
Jahren 2012 und 2013 zur Auszahlung fallig
und sind durch die BIH GmbH bis dahin mit
4,3% p.a. zu verzinsen.
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Im gesamten BIH-Konzern belaufen sich die
Bankguthaben am 31.12.2011 auf 97,2 Mio.
€ (Vorjahresstichtag: 198,2 Mio. €). Die vom
Land Berlin seit dem 01.01.2008 zur Verfu-
gung gestellte Betriebsmittellinie von héchs-
tens 52,0 Mio. € wurde unverandert im Be-
richtsjahr und am Bilanzstichtag nicht in
Anspruch genommen.

Die Zahlungsfahigkeit der BIH GmbH als
Einzelgesellschaft sowie des BIH-Konzerns
ist unter Berilcksichtigung der am Bilanz-
stichtag vorhandenen liquiden Mittel sowie
der nicht ausgeschopften Kreditlinie des
Landes Berlin gesichert.

Ertragslage

Die BIH GmbH als Einzelgesellschaft erzielte
einen Jahresfehlbetrag von 2,4 Mio. € nach
einem Jahresuberschuss von 7,3 Mio. € im
Vorjahr. Das Jahresergebnis wurde maf3geb-
lich durch die Ubernahme des Verlustes der
LPFV (6,4 Mio. €) beeinflusst. Dieser Ergeb-
nisrickgang konnte nur teilweise durch die
Gewinnabfuhrung (1,0 Mio. €) der IBV auf-
grund des im Berichtsjahr abgeschlossenen
Ergebnisabflihrungsvertrages kompensiert
werden. Das niedrigere Zinsergebnis
(2,8 Mio. €; Vorjahr: 4,1 Mio. €) ist haupt-
sachlich auf verminderte Ausleihungsertrage
(— 3,7 Mio. €) sowie Abschreibungen auf Wert-
papiere des Umlaufvermogens (1,1 Mio. €)
bei erstmals realisierten Wertpapierertragen
von 2,1 Mio. € und ricklaufigen Zinsaufwen-
dungen (- 0,8 Mio. €) zurlckzufihren. Die
Aufwendungen aus der Verzinsung von Gut-
haben im Rahmen des Cash-Pooling betra-
gen 3,5 Mio. € (Vorjahr: 4,0 Mio. €). Aul3er-
dem ist das Ergebnis gepragt durch Ertrage
aus der Auflésung von Rickstellungen
(4,9 Mio. €) und Wertberichtigungen auf For-
derungen (2,5 Mio. €) sowie Aufwendungen
aus der Verzinsung der Vergleichssummen
gemal den abgeschlossenen Fondsverglei-
chen (3,1 Mio. €).

Das Betriebsergebnis ist positiv und hat sich —
u.a. aufgrund von geringeren Personalauf-
wendungen — verbessert.

Das Finanzergebnis hat sich gegenliber dem
Vorjahr verschlechtert. Ursachlich sind gerin-
gere Beteiligungsertrage sowie die von den
Fonds berechneten Verzugszinsen auf Miet-
garantieanspruche der Jahre 2008 bis 2010.

Im aullerordentlichen Ergebnis werden
hauptsachlich die im Zusammenhang mit den
Fondsvergleichen entstandenen Aufwendun-
gen und Ertrage (—4,6 Mio. €; Vorjahr:
— 6,0 Mio. €) ausgewiesen. Daneben ent-
hielten die Vorjahreszahlen eine Auflosung
von Rickstellungen fir Ruickabwicklungs-
risiken im Spreeviertel (+ 26,7 Mio. €) und fir
Prozessrisiken aus der ,SWAP-Klage*
(+ 30,7 Mio. €).

Die Gewinn- und Verlustrechnung der BIH-
Gruppe enthalt unter den sonstigen betriebli-
chen Ertragen Positionen in Hohe von
184,4 Mio. € (Vorjahr: 119,1 Mio. €) aus der
Detailvereinbarung sowie den Vertragen
vom 28.12.2000 (Erfillungsubernahme).
Hiervon entfallen 160,5 Mio. € (Vorjahr: 96,2
Mio. €) auf die IBG, 16,0 Mio. € (Vorjahr: 17,5
Mio. €) auf die ARWOBAU, 5,5 Mio. € (Vor-
jahr: 4,2 Mio. €) auf die Bavaria, 2,3 Mio. €
(Vorjahr: 1,1 Mio. €) auf die IBV sowie
0,1 Mio. € (Vorjahr: 0,1 Mio. €) auf die LPFV.
Diesen Ertragen stehen korrespondierende
Aufwendungen gegenuber. Grundsatzlich
bleiben die der Detailvereinbarung mit dem
Land Berlin unterliegenden Sachverhalte
insgesamt ergebnisneutral.

Nicht abgeschirmt — und damit fir den BIH-
Konzern ergebniswirksam — sind die laufenden
Verwaltungs- und Personalaufwendungen.




Zusammenfassend stellt sich die betriebswirtschaftliche Sicht auf die Ertragslage des
BIH-Konzerns in folgender Ubersicht dar:

TE T€ T€ %

Umsatzerl6se 164.349 149.605 14.744 9,9
Bestandsveranderungen -973 -2.610 1.637 -62,7
Materialaufwand -303.438 -222.172 -81.266 36,6
Sonstige betriebliche Ertrage 244512 219.016 25.496 11,6
Rohergebnis 104.450 143.839 -39.389 -27,4
Personalaufwand -22.753 -29.091 6.338 -21,8
Abschreibungen -1.650 -1.811 161 -8,9
Sonstige betriebliche Aufwendungen -60.524 -101.698 41.174 -40,5
Betriebsergebnis 19.523 11.239 8.284 73,7
Ergebnis aus Finanzanlagen 1.259 7.352 -6.093 -82,9
Zinsergebnis -2.230 4.572 -6.802 -148,8
Finanzergebnis -971 11.924 -12.895 -108,1
Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit 18.552 23.163 -4.611 -19,9
Aulerordentliches Ergebnis -4.624 51.062 -55.686 -109,1
Ergebnis vor Steuern 13.928 74.225 -60.297 -81,2
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 191 -1.055 1.246 -118,1
Sonstige Steuern 52 -74 126 -170,3
Ergebnis nach Steuern 14.171 73.096 -58.925 -80,6
Ertrége aus der Auflésung 3.739 0 3.739 k.A.

passiver Unterschiedsbetrage

Investitionen

Die Zugange zum Anlagevermogen
(42,2 Mio. €) betreffen mit 37,7 Mio. € die an
drei Fondsgesellschaften ausgezahlten mit-
tel- und langfristigen Darlehen. Die bereit-
gestellten Mittel wurden bei den Fonds zur
Abldsung von Immobilienfinanzierungen ein-
gesetzt.
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C. Hinweise auf wesentliche Chancen
und Risiken der kiinftigen Entwicklung

Der BIH-Konzern setzt sich sowohl im Rah-
men des Tagesgeschaftes als auch bei der
Umsetzung von Anforderungen aus der DetV
und der ZuVO mit den der Risikoabschirmung
unterliegenden ,Altrisiken® aus dem Immo-
biliendienstleistungsgeschaft auseinander.

Chancen ergeben sich im Rahmen der ge-
schilderten Aufgabenstellungen und der spe-
zifischen Geschéaftstatigkeit. Unternehmeri-
sches Handeln der BIH ist gleichzeitig das
richtige Handeln im Interesse des Landes.
Eine immobilienwirtschaftlich optimale Ent-
scheidung (gleichgiiltig, ob Vermietung, In-
vestition oder Verkauf betroffen sind) ist
gleichbedeutend mit der optimalen Entschei-
dung fir das Land unter dem Gesichtspunkt
der Risikoabschirmung und der Schaffung
von Mehrwert. Dies gilt sowohl hinsichtlich
der Verringerung der Anspriiche aus den
Fonds heraus als auch der eventuellen Inan-
spruchnahme von dritter Seite im Rahmen
von Kreditgarantien. Da das Land Berlin je-
doch im Rahmen der Programme zum
Fondsanteilserwerb im Durchschnitt mehr
als 90 % der Fondsanteile ibernommen hat,
fuhrt die Inanspruchnahme der Erfillungsga-

rantien durch die Fondsgesellschaften in der
Gesamtsicht nur noch zu einer geringen Be-
lastung des Landesvermdgens.

Nach erfolgreicher Umsetzung der Teil-
schlussbewertung Aktiva (TSBA) und Passi-
va (TSBP) im Geschéftsjahr 2008 ist die
Detailvereinbarung in Bezug auf die Buch-
wertgarantie gegenstandslos. Die BIH-Ge-
sellschaften tragen nunmehr die Chancen
und Risiken der Wertentwicklung der bisher
abgeschirmten Aktiva sowie der aufgrund
der TSBP zu bildenden Ruckstellungen
grundsatzlich selbst. Zukunftige Risiken im
Rahmen der Erflllungstibernahme bleiben
jedoch weiterhin abgedeckt.

Nachdem in der Vergangenheit der Schwer-
punkt der Arbeit in der risikominimierenden
Bewirtschaftung und Wertentwicklung der
betreuten Immobilienbestande lag, bereitet
sich die BIH darauf vor, eine aktivere Rolle
als Immobilienunternehmen zu Gibernehmen,
sobald der Anteilsriickerwerb entsprechende
Handlungsspielraume eréffnet.

Begleitet wird dieser Prozess durch die per-
manente Adaption adaquater Risikosteue-
rungs-, Controlling- und Rechnungswesen-
systeme, insbesondere unter dem Aspekt
einer verbesserten Transparenz, Steuerung
und damit letztlich der Risikominimierung.

Die BIH verfugt tber ein zentrales Risikoma-
nagementsystem. Marktentwicklungen wer-
den in den einzelnen Segmenten zeitnah
beobachtet. Investitionen werden im Rahmen
des Portfoliomanagements systematisch
analysiert, um die langfristige Ertragskraft
der Wohnungen und gewerblichen Objekte
sicherzustellen und um Mietpotenziale zu
nutzen. Das im Hinblick auf die Abschirmung
wirtschaftlich dem Land zuzurechnende Ge-
schéftsrisiko der BIH liegt im Wesentlichen in
der Vermietbarkeit der Immobilienbestande
und in der zeithahen und marktgerechten
Umsetzung der laufenden Projekte.




Die regelmallige Analyse der Ertragswerte,
Mietsteigerungspotenziale und Leerstandsri-
siken sowie ein konsequentes Forderungs-
controlling ermdglichen eine zeitnahe Reak-
tion auf Veranderungen und Risiken.

Die originar der BIH zuzurechnenden Risi-
ken beschranken sich ansonsten im Wesent-
lichen auf die Kosten ihres Apparates und
ihrer Finanzierung sowie auf nicht abge-
schirmte sonstige Haftungsrisiken, fur die im
Rahmen der Ausgliederung aus der Bankge-
sellschaft Vorsorge geschaffen wurde. Der
BIH-Konzern arbeitet konzentriert daran, die-
se Risiken weiter zu reduzieren. Insbesonde-
re die Effizienzsteigerung der Prozessablaufe
sowohl in den allgemeinen Ablauf- wie auch
in den Garantieabwicklungsprozessen und
den damit verbundenen Mdglichkeiten zur
Kosteneinsparung hat hohe Prioritat. Durch
diese MalRnahmen wurde es mdglich, im ab-
gelaufenen Geschéaftsjahr die LPFV vollstan-
dig von einem eigenstandigen Tagesgeschaft
zu befreien und die stark gestrafften Rest-
ablaufe in die Prozesse anderer Konzern-
gesellschaften zu integrieren. Damit konnte
die im Konzern bendtigte Gesamtzahl an

produktiven Mitarbeiterkapazitaten von 366
zum 01.01.2011 auf nunmehr noch 346
(01.01.2012) gesenkt werden. Auch fir die
nachsten Jahre wird mit weiter rlicklaufigen
Personalzahlen geplant.

Die dargestellten Risiken sind — soweit nicht
anders erwahnt — durch die DetV abge-
schirmt. DarUber hinausgehende wesentliche
Risiken werden nicht erwartet.

2y,
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D. Berichterstattung
nach § 289 Abs. 2 HGB

Vorginge von besonderer Bedeutung
nach dem 31. Dezember 2011

Vorgange von besonderer Bedeutung, deren
Auswirkungen noch nichtim Jahresabschluss
erfasst sind, haben sich nach dem 31.12. 2011
nicht ergeben.

Ausblick/Prognosebericht

Schwerpunkt fir das Handeln der BIH-
Gruppe wird weiterhin die Optimierung der
Bewirtschaftung, der Vermietung, des Forde-
rungsmanagements sowie der Bewirtschaf-
tungskosten sein. Daneben erfolgt die
fortlaufende Abwicklung des Fondsrick-
kaufs, der bereits jetzt sehr weit vorange-
schritten ist und sich weiter positiv entwickelt.
Die BIH-Gesellschaften bereiten sich darauf
vor, im Zuge der voraussichtlich in naher Zu-
kunft abgeschlossenen Ruckkaufe zuneh-
mend unternehmerische Handlungsfreiheiten
zu gewinnen. Angestrebt werden dabei die
Zusammenfihrung der BIH-Gesellschaften
zu einem aktiv am Markt werbenden Immobi-
lienunternehmen sowie die Neustrukturierung
der Immobilienbestdnde im Rahmen einer
definierten Portfoliostrategie. Fir die konzi-
pierte Neupositionierung des Unternehmens
verflgt die Gesellschaft durch die umfang-
reichen Erfahrungen im umfassenden Ma-
nagement von schwierigen Bestdnden in
Uberregionalen Lagen Uber einen wichtigen
Wettbewerbsvorteil. Parallel dazu entwickelt
die Gesellschaft zusammen mit dem Land
Berlin ein Konzept zur Beendigung der Risi-
koabschirmung der BIH-Gruppe und der
Fondsgesellschaften. Im Rahmen dieses
Konzeptes ist eine adaquate Kompensation
der in der BIH-Gruppe verbleibenden Ver-
pflichtungssituation unerlasslich.

Ein weiterer Schwerpunkt der Arbeit liegt
im Bereich des Darlehensmanagements
fur die Fondsgesellschaften. In den von der
BIH-Gruppe betreuten Fonds wurden per
31.12.2011 Darlehen in einem Volumen von

ca. 2,0 Mrd. € mit kurzfristigen Zinsbindun-
gen finanziert. Bis zum Jahr 2014 kommen
weitere rd. 0,6 Mrd. € aus langfristigen Zins-
bindungsvereinbarungen heraus. Dadurch
partizipieren die betroffenen Fonds in erheb-
lichem Umfange von dem aktuell niedrigen
kurzfristigen Zinsniveau.

Vor dem Hintergrund der aktuellen Marktent-
wicklungen gehen wir von weiter leicht sin-
kenden kurzfristigen Zinsen aus. Die mittel-
bis langfristigen Zinsen werden voraussicht-
lich stabil bleiben bzw. sich leicht erhéhen.

Um das Risiko steigender Zinsen aus kauf-
mannischer Vorsicht zu mindern, wurden in
2011 Zinssicherungen mittels SWAP-Kontrak-
ten fiir ca. 75 % des jeweils kurzfristig zinsge-
bundenen Volumens abgeschlossen. Fir
weitere 25% des jeweils kurzfristig zinsge-
bundenen Volumens wurden Absicherungen
mittels Zins-Cap abgeschlossen.

Die Zinsentwicklungen werden weiterhin be-
obachtet und analysiert. Sollten sich erhebli-
che Abweichungen von den erwarteten und
eingeplanten Zinsentwicklungen abzeichnen,
werden weitere ZinssicherungsmaRnahmen
realisiert. Spatestens Mitte 2012 sind An-
schlusszinssicherungen zu prufen.

Bei erfolgreichem Anteilsriickerwerb kénnen
im Garantiebereich zwischen BIH-Gruppe
und Fondsgesellschaften erhebliche Effi-
zienzgewinne realisiert werden. Dies wird
auch weiterhin fur entsprechende Anpassun-
gen der Personalkapazitaten in den betroffe-
nen Gesellschaften genutzt werden kdnnen.
Weitere Effekte werden aus Objektabgangen
sowie organisatorischen Optimierungspro-
jekten innerhalb der Gruppe erwartet. Fur
das Geschéftsjahr 2012 plant der Konzern
einen Jahrestberschuss von 1,2 Mio. €, der
sich in 2013 auf 3,3 Mio. € steigert. Im weite-
ren Verlauf entwickelt sich das geplante Kon-
zernergebnis stabil positiv.




E. Sonstige Angaben

Die Geschaftsfuhrung der BIH erklart, dass
dem Deutschen Corporate Governance
Kodex in der Fassung vom 26.05.2010 und
der von der Senatsverwaltung fiir Finanzen
am 05.03.2009 herausgegebenen Fassung
(Berliner CGK vom 17.02.2009, inkl. Aktuali-
sierung von Juli.2011) mit Giltigkeit des Ge-
sellschaftsvertrages entsprochen wurde
und wird.

Der Bericht der Geschaftsfihrung vom
02.02.2012 zum Berliner Corporate Gover-
nance Kodex (BCGK) ist als Anlage zu die-

sem Lagebericht beigefugt.

Berlin, den 29. Februar 2012

(00T
SAIN

Kira Baitalskaia Roland J. Stauber
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Konzernbilanz

zum 31. Dezember 2011

€ € €
A. ANLAGEVERMOGEN
I. Immaterielle Vermoégensgegenstiande
Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und dhnliche Rechte 340.270,00 920.259,00
Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke und Bauten 1.390.050,00 1.589.676,00
2. Technische Anlagen und Maschinen 45.620,00 56.564,00
3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 1.369.107,71 1.682.259,70
2.804.777,71 3.328.499,70
lll. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 1.359.714,42 1.151.146,93
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen 219.819,00 0,00
3. Beteiligungen 22.027.854,06 28.922.959,37
4. Ausleihungen an Unternehmen, 0.822.685,44 0.822.685,44

mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht

5. Wertpapiere des Anlagevermdgens

31.662.380,00

30.556.070,83

6. Sonstige Ausleihungen 97.730.438,57 237.401.157,67
162.822.891,49 307.854.020,24
165.967.939,20 312.102.778,94

B. UMLAUFVERMOGEN
I. Vorrate

1. Unfertige Leistungen 8.966.474,34 9.939.487,83

2. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und Gebaude 633.642,74 474.252,84

3. Andere Vorrate 148.625,16 90.769,32

9.748.742,24 10.504.509,99

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

18.159.352,88

17.883.733,05

2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 7.991.902,47 3.096.160,25
" it dansn ein Betligungeeerns bessh OEEET GRS
4. Sonstige Vermdgensgegensténde 465.546.833,59 307.292.197,32
502.648.948,21 344.663.558,27

1ll. Wertpapiere
Sonstige Wertpapiere 69.740.668,00 0,00

IV. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten

97.186.487,23

198.207.142,47

679.324.845,68

553.375.210,73

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Treuhandvermdgen

Treuhandvermégen Darlehensforderungen

8.391.076,14

853.683.861,02

1.890.985.960,89

17.917.800,00

9.104.244,21

1.798.407.117,88
42.089.100,00




€ € €

A. EIGENKAPITAL
|. Gezeichnetes Kapital 50.000,00 50.000,00
II. Kapitalriicklage 99.000.000,00 99.000.000,00
IIl. Gewinnriicklagen 11.387.797,90 11.387.797,90
IV. Bilanzgewinn 73.195.477,15 55.285.433,89
183.633.275,05 165.723.231,79

B. PASSIVER UNTERSCHIEDSBETRAG AUS DER
KAPITALKONSOLIDIERUNG

29.668.615,51

33.407.198,61

C. RUCKSTELLUNGEN

1. Rickstellungen fiir Pensionen und &hnliche Verpflichtungen

1.535.890,00

1.595.511,00

2. Steuerrickstellungen

5.193.115,95

6.771.724,88

3. Sonstige Riickstellungen

209.584.963,54

226.074.895,70

216.313.969,49

234.442.131,58

D. VERBINDLICHKEITEN

-

. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

0,00

0,27

2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 11.169.253,44 11.358.856,30

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 12.163.748,42 11.285.864,97

4. Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen Unternehmen 13.113.908,15 13.940.251,48

5. VgrbindlichKeiten g.e.genijber Urjter.nehmen, 19.309.686,75 17.060.314.95

mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht

6. Sonstige Verbindlichkeiten 358.866.134,51 373.273.032,85
davon aus Steuern: 381.579,22
(31.12.2010: 357.553,97)

davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: 656,07 414.622.731,27 426.918.320,82
(31.12.2010: 656,07)

E. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Haftungsverhaltnisse gemafl § 251 HGB
Treuhandverbindlichkeiten

Kredittreuhandverbindlichkeiten

9.445.269,70

853.683.861,02

6.247.900.821,90
1.890.985.960,89
17.917.800,00

14.091.351,08

6.990.548.801,13
1.798.407.117,88
42.089.100,00

e Konzernbilanz
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Konzern-Gewinn-und Verlustrechnung

fir den Zeitraum vom 1. Januar 2011 bis 31. Dezember 2011

€ € €

1. Umsatzerlose 164.349.286,04 149.604.900,78
2. Vel_'minderung des Bestands an nicht abgerechneten -973.013,49 -2.609.617.39
Leistungen
3. Sonstige betriebliche Ertrage 244.511.970,68 219.016.361,46
407.888.243,23 366.011.644,85
4. Ma}terialauﬁuand, Aufwendungen fiir bezogene -303.437.978.45 -222.172.205,68
Leistungen
5. Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter -19.199.125,89 -24908398,53
b) Soziale Abgaben und Aufwen<_i_ungen fur 3.554.097,85 ~4.182.287,00
Altersversorgung und Unterstiitzung
davon fir Altersversorgung: _
407.997,67 € (Vorjahr: 482.015,39 €) LT
6. Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegen- 1.650.463,49 181110114

stande des Anlagevermdgens und Sachanlagen

7. Sonstige betriebliche Aufwendungen -60.523.500,09 -101.697.624,18
8. Ertrage aus Beteiligungen 1.138.890,76 7.848.839,03
9. Ertrage aus Gewinnabflihrungsvertragen 0,00 19.117,48
10. Ertrége aus Ausleihungen des Finanzanlagevermégens 4.072.196,27 8.032.770,86
11. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 9.789.938,93 6.536.143,54
davon aus verbundenen Unternehmen:
0,00 € (Vorjahr: 4.556,53 €)
12. Abschreibungen auf Finanzanlagen -3.951.933,29 -8.529.357,56
13. Aufwendungen aus Verlustiibernahme 0,00 -20.391,63
14. Zinsen und &hnliche Aufwendungen -12.019.867,78 -1.964.520,02

davon an verbundene Unternehmen:
123.484,76 € (Vorjahr: 61.507,81 €)

davon aus Abzinsungen:
98.551,28 € (Vorjahr: 91.033,76 €)

15.

Ergebnis der gewohnlichen Geschiftstatigkeit

18.552.302,35

23.162.630,02

16. AuRerordentliche Ertrage 2.309.763,55 58.531.322,76
17. AuRerordentliche Aufwendungen -6.933.311,23 -7.469.118,85
18. AuRerordentliches Ergebnis -4.623.547,68 51.062.203,91
o o
20. Sonstige Steuern 52.163,01 -73.736,07
21. Ertrage aus der Aufldsung passiver Unterschiedsbetrage 3.738.583,10 0,00
22. Konzernjahresiiberschuss 17.910.043,26 73.096.129,87
23. Verlustvortrag 55.285.433,89 -17.810.695,98

e Konzern-Gewinn-und-Verlustrechnung

73.195.477,15




Konzernanhang

fiir das Geschiftsjahr 2011

1 Allgemeine Grundsiatze

Der Konzernabschluss der BIH Berliner Im-
mobilien Holding GmbH, Berlin (BIH GmbH)
wurde nach den Vorschriften des Dritten Bu-
ches des Handelsgesetzbuches (HGB) in der
Fassung des Bilanzrechtsmodernisierungs-
gesetzes vom 25.05.2009 (BilMoG) und den
erganzenden Vorschriften des Gesetzes be-
treffend die Gesellschaften mit beschrankter
Haftung (GmbHG) aufgestellt.

Dem Konzernabschluss liegt die nach § 297
Abs. 3 Satz 1 HGB vorgeschriebene Einheits-
theorie zugrunde.

Die Gliederung der Konzern-Gewinn- und
Verlustrechnung erfolgt nach dem Gesamt-
kostenverfahren. Die Jahresabschlisse der
in den Konzernabschluss einbezogenen
Tochtergesellschaften werden nach einheitli-
chen Bilanzierungs- und Bewertungsmetho-
den aufgestellt. Der einheitliche Abschluss-
stichtag aller in den Konzernabschluss ein-
bezogenen Unternehmen ist der 31.12.2011.

2 Konsolidierungskreis

In den Konzernabschluss der BIH Berliner
Immobilien Holding GmbH zum 31.12.2011
sind neben der BIH GmbH die Abschlisse
folgender sieben (Vorjahr: acht) inlandischer
Tochtergesellschaften einbezogen (Vollkon-
solidierung):

* Immobilien- und Baumanagement der
BIH-Gruppe GmbH, Berlin (IBG);

* LPFV Finanzbeteiligungs- und Verwal-
tungs GmbH, Berlin (LPFV);

+ ARWOBAU GmbH, Berlin (ARWOBAU);

* Immobilien Beteiligungs- und Vertriebsge-
sellschaft der BIH-Gruppe mbH, Berlin
(IBV GmbH);

» BIH Grundstlicksentwicklungsgesellschaft
mbH Bau- und Projektentwicklungen i.L.,
Berlin (GEG);

» Bavaria Objekt- und Baubetreuung GmbH
i.L., Berlin (BOB);

Bavaria Projektentwicklung GmbH, Berlin
(BavP).

Mit Verschmelzungsvertrag vom 19.04.2011
ist die Bavaria Gewahrleistungs GmbH
(BavG) durch Ubergang ihres Vermdgens
unter Auflésung ohne Abwicklung als Gan-
zes mit Wirkung zum 01.01.2011 auf die
BavP verschmolzen.

Bei der Festlegung des Konsolidierungskrei-
ses hat die BIH GmbH Wabhlrechte genutzt
und bei 22 (Vorjahr: 20) Tochtergesellschaf-
ten auf eine Einbeziehung in den Konsolidie-
rungskreis verzichtet.

Bei insgesamt 11 (Vorjahr: 10) verbundenen
Unternehmen kann auf die Einbeziehung in
den Konsolidierungskreis gemaf § 296 Abs. 2
HGB verzichtet werden, da diese fur die Ver-
mittlung eines den tatsachlichen Verhaltnis-
sen entsprechenden Bildes der Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage des Konzerns von
untergeordneter Bedeutung sind. Diese Ge-
sellschaften umfassen (gemaf letztem vor-
liegendem Abschluss) zusammen eine Bi-
lanzsumme von 34.845 T€, ein Eigenkapi-
tal von -9.863T€, Umsatzerlose von
1.852 T€ und Ergebnisse von -410 T€.

Bei 10 (Vorjahr: 9) Gesellschaften wird das
Wahlrecht gemal § 296 Abs. 1 Nr. 3 HGB
ausgelibt, da diese ausschlieRlich zum Zweck
der WeiterverauRerung gehalten werden.

Wegen der Beschrankung der Geschéafts-
ausiibung aufgrund Insolvenz bzw. Liquida-
tion gemal § 296 Abs. 1 Nr. 1 HGB wurde
eine Gesellschaft (Vorjahr: eine Gesell-
schaft) nicht in den Konzernabschluss einbe-
zogen.

Von den Beteiligungen mit einem Anteilsbe-
sitz zwischen 20% und 50 % werden im Be-
richtsjahr keine Gesellschaften als assoziier-
te Unternehmen klassifiziert.

¢ Konzernanhang
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3 Konsolidierungsgrundsitze

Die Abschlisse aller in die Konsolidierung
einbezogenen Gesellschaften sind auf den
31.12.2011 aufgestellt.

Die Kapitalkonsolidierung erfolgt nach der
Buchwertmethode. Anstelle der Beteili-
gungsbuchwerte werden im Konzernab-
schluss die Vermdgensgegenstande und
Schulden der Tochtergesellschaften ange-
setzt. Die Anschaffungskosten der Beteili-
gungen wurden mit dem anteiligen Eigenka-
pital der  Tochtergesellschaften  zum
Zeitpunkt des Erwerbs oder der erstmaligen
Einbeziehung in den Konzernabschluss ver-
rechnet. Die aus der Erstkonsolidierung ent-
standenen aktiven Unterschiedsbetrage
wurden als Firmenwert aktiviert und Uber ei-
nen Zeitraum von vier Jahren erfolgswirk-
sam abgeschrieben. Passive Unterschieds-
betrdge aus der Kapitalkonsolidierung
werden grundsatzlich in einem gesonderten,
zwischen Eigen- und Fremdkapital ausge-
wiesenen Posten bilanziert. Die aus der Ka-
pitalkonsolidierung der LPFV und der GEG
entstandenen passiven Unterschiedsbetra-
ge sowie 50% des passiven Unterschiedsbe-
trages aus der Kapitalkonsolidierung der AR-
WOBAU wurden dagegen im Geschéftsjahr
2006 ergebnisneutral in die Konzerngewinn-
ricklagen umgegliedert.

Bei den Erstkonsolidierungen der in den
BIH-Konzernabschluss einbezogenen Ge-
sellschaften waren keine stillen Reserven
bzw. stillen Lasten aufzudecken, sodass die
Unterschiedsbetrage vollstandig als Firmen-
wert aktiviert bzw. als passiver Unterschieds-
betrag aus der Kapitalkonsolidierung passi-
viert wurden.

Weitere Konsolidierungen betreffen die Auf-
rechnung der Forderungen und Verbindlich-
keiten zwischen den in den Konzernab-
schluss einbezogenen Gesellschaften sowie
der Haftungsverhaltnisse und sonstigen

finanziellen Verpflichtungen gegentber den
bzw. zugunsten der einbezogenen Unter-
nehmen. Gleichermalen wurden konzernin-
terne Aufwendungen und Ertrage verrechnet.
Die innerhalb des Konsolidierungskreises
mit einer Phasenverschiebung Ubernomme-
nen Beteiligungsertrdge werden beim emp-
fangenen Unternehmen eliminiert und — in
Hohe des Ausschuttungsbetrages — in den
Ergebnisvortrag umgegliedert.

Auf die Eliminierung von Zwischenergebnis-
sen aus konzerninternen Lieferungen und
Leistungen wird gemafl § 304 Abs. 2 HGB
verzichtet, da sie von untergeordneter Be-
deutung fir die Darstellung der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage des Konzerns sind.

4 Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden
4.1 Risikoabschirmung

Die Bankgesellschaft Berlin AG (BGB; jetzt:
Landesbank Berlin Holding AG), die IBAG
Immobilien und Beteiligungen Aktiengesell-
schaft (jetzt: BIH Berliner Immobilien Holding
GmbH) und weitere damalige Tochtergesell-
schaften der BGB haben am 16.04.2002 mit
dem Land Berlin eine Detailvereinbarung
Uber die Abschirmung des Konzerns der
Bankgesellschaft Berlin AG von den wesent-
lichen Risiken aus dem Immobiliendienst-
leistungsgeschaft (DetV) abgeschlossen.

Mit der im Geschéaftsjahr 2008 durchgefiihr-
ten Teilschlussbewertung Aktiva (TSBA)
und Teilschlussbewertung Passiva (TSBP)
wurden die bisherigen aktiven und passiven
Bilanzgarantien abgerechnet. In diesem Zu-
sammenhang erfolgte eine Neubewertung
der buchwertgarantierten Vermdgensgegen-
stande sowie der durch die passive Buch-
wertgarantie abgeschirmten Risiken. Die
Unternehmen des BIH-Konzerns tragen seit-
dem grundsatzlich vollstandig die Chancen
und Risiken der Wertentwicklung der bisher




abgeschirmten Aktiva sowie der aufgrund
der TSBP zu bildenden Riickstellungen.

Mit der DetV stellt das Land Berlin die LPFV
mit Wirkung ab dem 30.12.2001 im Wege
der Erfullungsibernahme von samtlichen
Verpflichtungen aus der Vereinbarung zwi-
schen der LPFV und der IBG einerseits so-
wie aus der Rahmenvereinbarung zwischen
LPFV, IBG, BOB, ARWOBAU und der IBV
andererseits (beide Vertrage vom
28.12.2000) frei, soweit diese Verpflichtun-
gen Uber einen Betrag von € 100 Mio.
(Selbstbehalt) hinausgehen. Der Selbstbe-
halt wurde bis zum 31.12.2003 vollstandig
verbraucht. Die Erflllungsiibernahme be-
zieht sich auch auf solche Verpflichtungen,
die einen Zeitraum vor dem 30.12.2001 be-
treffen, aber erst nach dem 30.12.2001 wirk-
sam abgerechnet werden.

Anteilsandienungsrechte

In Vertragen Uber Andienungsrechte wurde
den Anlegern mehrerer Fonds das Recht
eingeraumt, von der IBG die Ubernahme ih-
rer Anteile an der jeweiligen Fondsgesell-
schaft zu festgelegten Terminen zum Nomi-
nalwert (ggf. zuziglich eines Aufschlages)
der eingezahlten Kommanditeinlage zu ver-
langen.

Zum 14.12.2008 hat die IBG erstmals Anteile
an der Bavaria Immobilien Beteiligungsge-
sellschaft mbH & Co. Erste Leasing Fonds
KG (Bavaria Leasing Fonds 1) im Wege
der im Fondsprospekt ausgesprochenen
Anteilsandienungsrechte erworben. Zum
14.12.2009 wurden Anteile an den beiden
Gesellschaften, die den IBV Leasing Fonds 1
bilden (Theseus Immobilien Management
GmbH & Co. Zweite Leasing Fonds KG so-
wie Prometheus Immobilien Verwaltungs
GmbH & Co. Immobilien Leasing Objekt
Ludwigsfelde KG), erworben. Die fiir die An-
schaffung erforderlichen Mittel sind vom
Land Berlin im Wege der Erfiillungsibernah-

me (Uber die LPFV) zur Verfiigung zu stellen.
In Hohe der an die Anleger ausgezahlten No-
minalbetrage wurden Anteile an verbunde-
nen Unternehmen (Bavaria Leasing Fonds
1: 14.075 T€) bzw. Beteiligungen (IBV Lea-
sing Fonds 1: 402 T€) aktiviert. Da kinftig
erzielte Einnahmen aus den von der IBG
Ubernommenen Anteilen an den Beteili-
gungsgesellschaften gemal Art. 40 DetV
(Uber die LPFV) an das Land Berlin abzufiih-
ren sind, wurden die Anteile in voller Hohe im
Jahr des Zugangs abgeschrieben.

4.2 Fondsvergleiche

Die BIH GmbH, IBG, BOB und IBV GmbH
haben im Geschaftsjahr 2009 mit insgesamt
19 Fonds Vergleichsvereinbarungen ge-
schlossen. In diesem Zusammenhang wur-
den wechselseitige Anspriiche aus diversen
Einmalgarantien abschlielend geregelt. Da-
neben unterlagen den Vergleichen laufende
Garantieanspriche, Objektverwaltungsan-
spriiche, Geschéaftsfiihrungs- und sonstige
Anspruche, die bis zum Stichtag 31.12.2007
entstanden waren.

Am 26.03.2009 hat das Land Berlin an die
BIH GmbH die Vergleichssummen in Héhe
von 354.500 T€ (zuzuglich Zinsen in Hohe
von 18.843 T€) Uberwiesen. Die Vergleichs-
summen sind ab dem 01.01.2008 bis zur
Auszahlung an die jeweilige Fondsgesell-
schaft mit 4,3% p.a. zu verzinsen.

Die Verzinsung der Vergleichssummen geht
ab dem 27.03.2009 zulasten des Ergebnis-
ses des BIH-Konzerns.

Entsprechend den vertraglich festgelegten
frihestmoglichen  Auszahlungszeitpunkten
werden die Vergleichssummen an drei
Fonds erst in den Jahren 2012 und 2013
ausgezahlt. Unter Berlcksichtigung der Ver-
zinsung ergeben sich am 31.12.2011 Ver-
pflichtungen von insgesamt 82.040 T€.
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Im Geschaftsjahr 2011 waren nachtragliche
Forderungsausbuchungen aufgrund der mit
dem Perseus Immobilien Verwaltungs GmbH
& Co. KG — LBB Fonds Dreizehn (1.236 T€)
sowie dem Okeanos Immobilien Verwal-
tungs GmbH & Co. KG — Zweiter IBV-Immo-
bilienfonds fiir Deutschland (200 T€) im
Geschaftsjahr 2009 abgeschlossenen Fonds-
vergleiche vorzunehmen. Der ausbuchungs-
bedingte Verlust von 1.436 T€ wird im auler-
ordentlichen Ergebnis gezeigt.

Darliber hinaus wurden im Vorjahr nachtragli-
che Forderungsausbuchungen aufgrund des
mit dem Okeanos Immobilien Verwaltungs
GmbH & Co. KG — Zweiter IBV-Immobilienfonds
fir Deutschland im Vorjahr abgeschlossenen
Fondsvergleichs vorgenommen. Der ausbu-
chungsbedingte Verlust (1.116 T€) wurde im
aullerordentlichen Ergebnis ausgewiesen.

Im Geschaftsjahr 2010 wurden — insbeson-
dere zur abschlieRenden Regelung wechsel-
seitiger Verpflichtungen aus Einmalgaranti-
en — weitere Fondsvergleiche mit den Fonds
Bavaria Objekt- und Baubetreuung GmbH &
Co. Immobilien Verwaltungs KG - LBB
Fonds |, Bavaria Objekt- und Baubetreuung
GmbH & Co. Immobilien Verwaltungs KG —
LBB Fonds II, Peter Wagner KG — LBB GHG
Fonds sowie den Gesellschaften, die den
IBV Leasing Fonds bilden, geschlossen.

Im Zusammenhang mit der Ausbuchung von
vergleichsrelevanten Verbindlichkeiten gegen-
Uber Fonds sowie Forderungen gegen das
Land Berlin fielen im Vorjahr aufRerordentliche
Aufwendungen von 1.168 T€ bzw. auller-
ordentliche Ertrage in Hohe von 910 T€ an.

4.3 Bilanzierungs- und Bewertungs-
methoden

Die nachfolgend geschilderten Bilanzie-
rungs- und Bewertungsmethoden sind ge-
genuber dem Vorjahr grundsatzlich unveran-
dert beibehalten worden.

Die entgeltlich erworbenen immateriellen
Vermdgensgegenstande werden mit den An-
schaffungskosten aktiviert und planmaRig li-
near Uber die voraussichtliche Nutzungsdau-
er abgeschrieben.

Die Bewertung des Sachanlagevermdgens
erfolgt zu Anschaffungs- bzw. Herstellungs-
kosten abzlglich planmaRiger Abschreibun-
gen. Die beweglichen Gegenstande des An-
lagevermogens werden linear entsprechend
den voraussichtlichen betriebsgewdhnlichen
Nutzungsdauern abgeschrieben.

Zur Vereinfachung der planmaRigen Ab-
schreibung werden bewegliche Vermogens-
gegenstande des Anlagevermdgens von ge-
ringem Wert in Anlehnung an die steuerliche
Vorschrift des § 6 Abs. 2 und 2a EStG bewer-
tet. Dementsprechend werden Anlagegegen-
stdnde mit Anschaffungskosten bis € 150,00
ohne Umsatzsteuer sofort aufwandswirksam
verrechnet. Ein Ausweis dieser Vermdgens-
gegenstande im Anlagenspiegel erfolgt nicht.
DarUber hinaus wird seit dem Geschéaftsjahr
2010 regelmafig von der Sofortabschreibung
geringwertiger Vermdgensgegenstande mit
Anschaffungskosten von mehr als € 150,00
und bis € 410,00 Gebrauch gemacht. Fr die-
se Anlagegegenstande wird im Zugangsjahr
auch der Abgang unterstellt und entspre-
chend im Anlagenspiegel dargestellt. Anlage-
gegenstande mit Anschaffungskosten von
mehr als € 410,00 ohne Umsatzsteuer wer-
den zeitanteilig abgeschrieben. Das alternativ
zuldssige Sammelpostenverfahren  wird
nicht angewendet. In den Jahren 2008 und
2009 wurden Anlagegegenstande mit An-
schaffungskosten von mehr als € 150,00 und
bis € 1.000,00 ohne Umsatzsteuer jeweils zu
einem geschéaftsjahresbezogenen Sammel-
posten zusammengefasst und linear Uber
finf Jahre abgeschrieben. Die sich zum
31.12.2009 ergebenden Restbuchwerte der
in den Sammelposten aus den Geschafts-
jahren 2008 und 2009 enthaltenen Ver-
mogensgegenstande werden seit dem




Geschéftsjahr 2010 grundsatzlich Uber die
voraussichtliche Restnutzungsdauer abge-
schrieben.

Die Finanzanlagen wurden mit den Anschaf-
fungskosten bewertet. Abschreibungen auf
den niedrigeren beizulegenden Wert geman
§ 253 Abs. 3 HGB wurden bei voraussichtlich
dauernden Wertminderungen vorgenom-
men. Nicht ertragswirksame Bestandteile
der Fondsausschittungen (Kapitalriickzah-
lungen) reduzieren die im Finanzanlagever-
mogen ausgewiesenen Beteiligungsbuch-
werte. Die Bewertung des Zerobonds der
BOB erfolgt mit den Anschaffungskosten zu-
zlglich der Aufzinsungsbetrage.

Unfertige Leistungen sind Vorleistungen aus
noch nicht abgerechneten umlagefahigen
Betriebskosten. Die Bewertung erfolgt zu An-
schaffungskosten.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgens-
gegenstande werden mit dem Nennbetrag
angesetzt. Bei erwarteter teilweiser Unein-
bringlichkeit bzw. Zweifelhaftigkeit einer For-
derung werden entsprechende Einzelwert-
berichtigungen berticksichtigt. Zur Abgeltung
des allgemeinen Kreditrisikos wurden ange-
messene Pauschalwertberichtigungen vor-
genommen.

Die unter den Wertpapieren des Umlaufver-
mogens bilanzierten Anleihen werden nach
dem strengen Niederstwertprinzip angesetzt.
Dabei erfolgt die Zugangsbewertung zum
Kurswert im Anschaffungszeitpunkt zuzig-
lich Spesen. Erforderliche Abschreibungen
auf den niedrigeren Kurswert am Abschluss-
stichtag werden vorgenommen. Bei Wertpa-
pierverkaufen gezahlte Stilickzinsen sowie
bis zum Abschlussstichtag aufgelaufene
Zinsanspruche werden unter den sonstigen
Vermdgensgegenstanden ausgewiesen.

Die flissigen Mittel werden zum Nominalbe-
trag angesetzt.

Fremdwahrungsbetrage sind mit dem Kurs
im Entstehungszeitpunkt bzw. dem niedrige-
ren Stichtagskurs bewertet worden.

Ruckstellungen fur Pensionen und ahnliche
Verpflichtungen sind nach den anerkannten
versicherungsmathematischen Grundsatzen
mittels der Teilwertmethode errechnet. Als
biometrische Rechnungsgrundlagen wurden
die ,Richttafeln 2005 G* von Prof. Klaus
Heubeck verwendet. Die Ruckstellungen
wurden mit ihrem Erfullungsbetrag ange-
setzt. Die Abzinsung erfolgt gemaR § 253
Abs. 2 Satz 2 HGB pauschal mit dem von der
Deutschen Bundesbank ver6ffentlichten
durchschnittlichen Marktzinssatz der vergan-
genen sieben Jahre, der sich bei einer ange-
nommenen Restlaufzeit von 15 Jahren er-
gibt. Den Berechnungen liegen zum
31.12.2011 (31.12.2010) folgende versiche-
rungsmathematische Annahmen zugrunde:

* Rechnungszins: 5,13% bzw. 5,14%
(5,15 %)

» Gehaltstrend: 1,25% bzw. 0% (1,25 %)

* Rententrend: 1,5% bzw. 1,25% (1 %)

+ Fluktuation: 1% bzw. 0% (10% bis 2013;
1% ab 2013).

Das Wahlrecht des Art. 67 Abs. 1 EGHGB,
die aufgrund der Erstanwendung des BilMoG
zum 01.01.2010 erforderliche Zufiihrung zu
den Pensionsriickstellungen auf maximal 15
Jahre zu verteilen, wurde nicht ausgelbt. Im
Geschéftsjahr 2010 wurde die vollstandige
Zufiihrung als auerordentlicher Aufwand in
der Gewinn- und Verlustrechnung darge-
stellt.

Ruckstellungen werden in Hohe des nach
vernunftiger kaufmannischer Beurteilung
notwendigen Erflllungsbetrags passiviert.
Bei Riickstellungen mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr werden kiinftige
Preis- und Kostensteigerungen berticksich-
tigt und eine Abzinsung auf den Bilanzstich-
tag vorgenommen. Als Abzinsungssatze
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werden die den Restlaufzeiten der Rickstel-
lungen entsprechenden durchschnittlichen
Marktzinssatze der vergangenen sieben Ge-
schéftsjahre verwendet, wie sie von der
Deutschen Bundesbank gemafly Rdckstel-
lungsabzinsungsverordnung monatlich er-
mittelt und bekannt gegeben werden. Ge-
maf Art. 67 Abs. 1 Satz 2 EGHGB werden
Ruickstellungen, fir die sich aufgrund der
geanderten Bewertung (BilMoG-Erstanwen-
dung zum 01.01.2010) eine Auflésung erge-
ben wirde, beibehalten, soweit der aufzulo-
sende Betrag bis spatestens zum 31.12.2024
wieder zugefiihrt werden musste.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihren Erfll-
lungsbetragen bilanziert.

Passive latente Steuern nach § 274 Abs. 1
HGB sind nicht zu bericksichtigen, da auf
Einzelabschlussebene ausschlielilich aktive
Steuerlatenzen ermittelt wurden. Von dem
Wahlrecht zum Ansatz aktiver latenter Steu-
ern aufgrund sich ergebender Steuerentlas-
tungen nach § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB wird
kein Gebrauch gemacht. Steuerabgrenzun-
gen aufgrund einer Anpassung an konzern-
einheitliche Bilanzierung und Bewertung
(§ 274 i.V.m. § 298 Abs. 1 HGB) sowie aus
der Konsolidierung (§ 306 HGB) waren nicht
erforderlich.

Die aus der Abrechnung der DetV fiir die so-
genannten 9.2 -Gesellschaften entstandenen
Forderungen bzw. Verbindlichkeiten, die bei
der BIH GmbH grundsatzlich erfolgsneutral
ausgewiesen werden, basieren auf den Jah-
resabschlissen bis einschlieRlich 2007 die-
ser Gesellschaften.




5 Erlauterungen zur Bilanz
5.1 Anlagevermogen

Zur Zusammensetzung und Entwicklung des
Anlagevermoégens wird auf den Konzernan-
lagespiegel (Anlage |) verwiesen.*

Von den in Vorjahren an mehrere Fondsge-
sellschaften gewahrten Darlehen wurden im
Berichtsjahr die Ausleihungen an zwei Ge-
sellschaften vorzeitig vollstandig zurickge-
fuhrt. Die Ubrigen Darlehen wurden planmafig
getilgt. Weiterhin erfolgten Neuausreichun-
gen an drei weitere Fondsgesellschaften.
Die bereitgestellten Mittel wurden zur Ablo-

sung von Immobilienfinanzierungen bei ver-
schiedenen deutschen Banken eingesetzt.
Die sonstigen Ausleihungen bestehen im
Einzelnen gegen folgende Gesellschaften
(siehe Tabelle unten).

Die von der BIH GmbH ausgereichten Darle-
hen sind durch Grundpfandrechte, die Abtre-
tung von Ansprichen aus Lebensversiche-
rungen und Mietgarantievertragen mit
Mieteintrittsverpflichtung, die Abtretung von
Miet- und Pachtzinsforderungen, die Ver-
pfandung von Bankguthaben und Wertpa-
pieren sowie umgewidmete Kreditgarantien
gemalf DetV besichert.

T€ T€
Bavar!a Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG — 38.713.2 42.569.9
Bavaria Ertragsfonds |
Prometheus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG — 25.546.7 00
Erster IBV Immobilienfonds flir Deutschland T ’
Prometheus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co.
Immobilien Leasing Objekt Neubrandenburg KG e AR
Theseus Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH & 6.907 8 00
Co. KG Dritter IBV Immobilienfonds fiir Deutschland (D3) D ’
Perseus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG —
LBB Fonds Dreizehn il R
Bavgrla Immobilien Mgnagement GmbH & Co. KG — 5.281,0 0.0
Berlin Hyp Fonds Zwei
Prometheus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co.
Immobilien Leasing Objekt Leipzig ,Zingster Karrée* KG 3.999.6 41158
Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH
(nach Abschreibungen) 1k e
Bavaria Immobilien Beteiligungsgesellschaft GmbH 3134 3134
(nach Abschreibungen) ! ’
Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG —
LBB Fonds Acht 0.0 97.306,6
Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG —
LBB Fonds Sieben gy Ueheana/
Theseus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG —
LBB Fonds Zwolf 0.0 91811
Bavaria Immobilien Management GmbH 0.0 00

(nach Abschreibungen)

97.730,4

* Die Anlagen, auf die im Text verwiesen ist, sind nicht abgedruckt. Sie sind bei der Verdffentlichung im Bundesanzeiger enthalten.
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5.2 Umlaufvermdgen

Die Forderungen und sonstigen Vermodgensgegenstande des Konzerns betragen
502.649 T€ (Vorjahresstichtag: 344.664 T€). Auf den beiliegenden Fristigkeitenspiegel fiir die
Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstande (Anlage Il) wird verwiesen*

In den sonstigen Vermdgensgegenstanden sind 316.800 T€ (Vorjahresstichtag: 196.282 T€)
Forderungen gegen Gesellschafter (Land Berlin) enthalten.

Die sonstigen Vermégensgegenstiande des Konzerns setzen sich wie folgt zusammen:

Forderungen gegen das Land Berlin 31.12.2011 31.12.2010
T€ T€

Erfillungsiibernahme 309.023,8 188.339,3
Sonstige Garantieanspriiche gegen das Land Berlin 7.776,6 7.942,9
316.800,4 196.282,2

Forderungen aus Ausschittungssicherstellungsdarlehen D3 68.848,1 59.313,2
Beteiligungen 13.953,0 179,5
Steuerforderungen 6.248,4 8.851,5
Forderungen gegen 9.2.-Gesellschaften 960,4 960,4
Ubrige sonstige Vermdgensgegenstande 58.736,5 41.705,4

Den Forderungen gegen das Land Berlin stehen Rickstellungen fiir Abrechnungsrisiken in
Hohe von 44.597 T€ (Vorjahresstichtag: 38.413 T€) gegenuber (vgl. Anlage 1V)*

Im Berichtsjahr wurden voriibergehend nicht bendtigte, frei verfligbare Mittel in kurzfristigen
Wertpapieren angelegt. Der Wertpapierbestand setzt sich wie folgt zusammen:

Wertpapierart m 31.12.2011 Nennwert 31.12.2011 Buchwert
T€ T€

Festverzinsliche Anleihen 10 20.100,0 20.062,8

Floating Rate Notes 50.300,0 49.677,9

* Die Anlagen, auf die im Text verwiesen ist, sind nicht abgedruckt. Sie sind bei der Veréffentlichung im Bundesanzeiger enthalten.




Die Abschreibungen auf den niedrigeren
Kurswert am Bilanzstichtag betragen
1.110 T€. Aus Wertpapierverkaufen des
Berichtsjahres resultieren Buchgewinne von
36 T€ sowie Buchverluste von 329 T€.

5.3 Eigenkapital

Das gezeichnete Kapital des Konzerns
stimmt mit dem des Mutterunternehmens
(BIH GmbH) Uberein und betragt 50 T€.

Die Kapitalriicklage blieb mit 99.000 T€ un-
verandert.

In den Gewinnriicklagen des BIH-Konzerns
werden seit dem Geschaftsjahr 2006 die
passiven Unterschiedsbetrage aus der Kapi-
talkonsolidierung der LPFV (1.648 T€), der
GEG (108 T€) sowie 50% des zum
31.12.2006 bestehenden passiven Unter-
schiedsbetrages hinsichtlich der ARWOBAU
(9.632 T€) ausgewiesen.

Im Konzern ist zum 31.12.2011 — unter Be-
rucksichtigung eines Bilanzgewinns von
73.195 T€ (Vorjahresstichtag: 55.285 T€) —
ein Eigenkapital von 183.633 T€ (Vorjahres-
stichtag: 165.723 T€) bilanziert.

Auf den Konzerneigenkapitalspiegel wird
verwiesen.

5.4 Passiver Unterschiedsbhetrag

Der passive Unterschiedsbetrag aus der
Kapitalkonsolidierung betrifft fast aus-
schlieBlich die verbliebenen Unterschieds-
betrage aus der Kapitalkonsolidierung
der IBG (19.984 T€; Vorjahresstichtag:
23.723 T€) bzw. der ARWOBAU (9.635 T€).

Im Kaufpreis der Beteiligung der BIH GmbH
an der IBG ist ein Abschlag vorgenommen
worden, da die IBG aufgabenbedingt vor-
aussichtlich nur Verluste erwirtschaften wird.
Der auf die IBG entfallende passive Unter-

schiedsbetrag reprasentiert eine zum Zeit-
punkt des Erwerbs der Anteile erwartete un-
gunstige Entwicklung der Ertragslage der
Gesellschaft. In H6he des anteiligen Jahres-
fehlbetrages der IBG erfolgt deshalb gemaf
§ 309 Abs. 2 Nr. 1 HGB eine erfolgswirksame
Auflésung des Postens.

Der passive Unterschiedsbetrag aus der Ka-
pitalkonsolidierung der ARWOBAU resultiert
aus — vor dem Zeitpunkt der Erstkonsolidie-
rung vorgenommenen — aufllerplanmafigen
Abschreibungen auf einen im Geschaftsjahr
2000 ermittelten Unternehmenswert. Eine
Auflésung des Postens kann nur vorgenom-
men werden, wenn die eingetretenen ungins-
tigen Entwicklungen zu den Erwartungen bei
der Erstkonsolidierung in Beziehung gebracht
werden koénnen. Die ARWOBAU erzielte im
Berichtsjahr einen Jahresiiberschuss. Eine
Auflésung des passiven Unterschiedsbetra-
ges aus der Kapitalkonsolidierung der
ARWOBAU ist damit im Geschaftsjahr 2011
nicht vorzunehmen.
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5.5 Riickstellungen

Eine Ubersicht (iber die Entwicklung der
Ruckstellungen im Konzern liegt dem Anhang
als Anlage IV bei*

Far im Zeitpunkt der BilMoG-Umstellung am
01.01.2010 vorhandene langfristige Rick-
stellungen wurde vom Beibehaltungswahl-
recht nach Art. 67 Abs. 1 EGHGB Gebrauch
gemacht. Diese Verpflichtungen werden
weiterhin in Hohe der Nominalwerte passi-
viert. Die Uberdeckung nach Art. 67 Abs. 1
Satz 4 EGHGB betragt zum 31.12.2011 ins-
gesamt 17.968 T€ und bezieht sich auf fol-
gende Rickstellungsarten:

betreffen, stehen grundsatzlich korrespondieren-
de Forderungen in gleicher H6he gegenuber.

5.7 Rechnungsabgrenzungsposten

Die aktiven und passiven Rechnungsab-
grenzungsposten betreffen mit jeweils
8.370 T€ (Vorjahresstichtag: 8.789 T€) die
Abgrenzung einer vereinnahmten und an
den Garanten weitergeleiteten Einmalzah-
lung. Die IBG hat im Geschaftsjahr 2007 von
mehreren Fonds eine Ausgleichszahlung
von 10.463 T€ fir eine mit dem Endmieter
vereinbarte Vertragsverlangerung — bei gleich-
zeitiger Mietreduzierung — erhalten und —
Uber die LPFV — an das Land Berlin weiter-

. o . o Buchwert Uberdeckung
Altbestinde hoher dotierter Riickstellungen 31.12.2011 31.12.2011

T€ T€
Aufgrund der TSBP gebildete Rickstellungen 82.289,0 17.554,2
Ausstehende Rechnungen 3.308,7 374,9
Riickibertragungsverpflichtungen 353,3 33,2
Restrukturierung 53,1 6,1

Die Auflésung der Steuerriickstellungen wird
unter den Steuern vom Einkommen und
vom Ertrag gezeigt. Aus der Auflésung von
Pensionsruckstellungen resultierende Ertra-
ge werden teilweise unter den Personalauf-
wendungen gezeigt. Alle Ubrigen Ruckstel-
lungsauflésungen werden unter den sonstigen
betrieblichen Ertrdgen ausgewiesen.

5.6 Verbindlichkeiten

Auf den Verbindlichkeitenspiegel (Anlage Ill)
wird verwiesen*

In den sonstigen Verbindlichkeiten sind
87.921 T€ (Vorjahresstichtag: 78.449 T€)
Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaf-
tern (Land Berlin) enthalten. Den Verbindlich-
keiten, die im Wesentlichen Ausschuttungssi-
cherstellungs- sowie Annuitatenhilfedarlehen

geleitet. Die Ausgleichszahlung ist wirt-
schaftlich als Vorauszahlung einzustufen.
Die vereinnahmten und weitergeleiteten Be-
trdge werden Uber die Gesamtlaufzeit der
zwischen den Fonds und dem Endmieter
verlangerten Mietvertrage (bis 31.12.2031)
abgegrenzt und jahrlich mit 418,5 T€ aufge-
|6st. Die entsprechenden Ertrage werden
unter den Umsatzerlésen und die korrespon-
dierenden Aufwendungen werden bei den
Materialaufwendungen ausgewiesen.

Daneben wird im passiven Rechnungsab-
grenzungsposten ein im Geschaftsjahr 2010
erhaltener Baukostenzuschuss Uuber die
Laufzeit des Endmietverhaltnisses abge-
grenzt (564 T€; Vorjahresstichtag: 640 T€).
Am Vorjahresstichtag wurden dartber hin-
aus Erbbauzinsen in Hohe von 4.642 T€ ab-
gegrenzt.

* Die Anlagen, auf die im Text verwiesen ist, sind nicht abgedruckt. Sie sind bei der Veréffentlichung im Bundesanzeiger enthalten.




5.8 Haftungsverhiltnisse und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die Haftungsverhaltnisse gemaf § 251 HGB und die sonstigen finanziellen Verpflichtungen

belaufen sich auf:

Haftungsverhiltnisse aus Erfiillungsiibernahme 31.12.2011 m

TE T€

Generalmiete/Mietgarantie 5.513.723,3 6.132.102,4
Andienungsrechte 162.225,9 285.530,9
Ausschuttungssicherstellung 168.780,3 178.397,6
Annuitatenhilfe 115.863,3 124.451,6
1IS-Garantie 9.786,4 13.525,2
Konditionengarantie 7971 399,6
Hochstpreisgarantie 840,9 118,8
5.972.017,2 6.734.526,1

Burgschaften und Gewahrleistungsvertrage 128.785,7 134.126,8
Mithaftung als Gesellschafter 131.940,7 106.111,0
Sicherheiten fiir fremde Garantien 13.072,2 13.344,9
Bestellung von Sicherheiten fiir fremde Verbindlichkeiten 2.000,0 2.000,0
Patronate 85,0 440,0

(davon gegeniiber verbundenen Unternehmen) mm

Die Haftungsverhaltnisse aus Erflllungs-
Ubernahme ergeben sich aus den vertragli-
chen Verpflichtungen und wurden in einer
Hochrechnung unter Berucksichtigung der
Wahrscheinlichkeit eintretender Inanspruch-
nahmen nach einem Worst-Case-Szenario
ermittelt.

Der Konzern wird durch das Land Berlin
im Wege der Erfullungsibernahme von
diesen Haftungsverhaltnissen in voller
Hbéhe abgeschirmt.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen m 31.12.2010

T€ TE

Generalmieten und Anmietung Blrordume 4.526,0 5.498,4
Leasingverhaltnisse Blroeinrichtung/Firmenwagen 981,3 1.785,1
Wartungsvertrage 772,8 538,1
Ubrige Vertragsverhéltnisse 9.009,9 8.049,7
15.290,0 15.871,3

Falligkeit bis 1 Jahr 3.331,6 3.594,3
Falligkeit zwischen 1 bis 5 Jahren 11.958,4 12.277,0
Falligkeit mehr als 5 Jahre 0,0 0,0
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5.9 Treuhandvermoégen
und Treuhandverbindlichkeiten

Der Rickkauf von Fondsanteilen wird unter
anderem durch die FinTech Einundzwan-
zigste Beteiligungs- und Management
GmbH, eine Tochtergesellschaft der LPFV,
verwaltet. Die erworbenen Fondsanteile sind

als Treuhandvermdgen (1.651.060 T€; Vor-
jahresstichtag: 1.563.287 T€) und gleichzeitig
als Treuhandverbindlichkeiten (1.651.060 T«;
Vorjahresstichtag: 1.563.287 T€) unter der Bi-
lanz ausgewiesen. Aufierdem werden mit
dem Ruckkauf der Fondsanteile in Zusam-
menhang stehende treuhanderische Darle-
hensforderungen bzw. Kredittreuhandver-
bindlichkeiten (17.918 T€; Vorjahresstichtag:
42.089 T€) erfasst. Diese MaRnahmen sind
durch das Land Berlin freigestellt.

Dariiber hinaus erwirbt auch die IBV GmbH
im Rahmen des sogenannten Fondsanteils-
erwerbs Il treuhanderisch fiur das Land
Berlin Fondsanteile. Hieraus resultieren am
Bilanzstichtag Treuhandvermdgen und Treu-
handverbindlichkeiten jeweils in Hohe von
236.911 T€ (Vorjahresstichtag: 232.824 T€).
Seit dem Vorjahr erfolgt die Bewertung in
Hohe der gezahlten Kaufpreise.

Die IBV halt weiterhin treuhanderisch Anteile,
die im Rahmen von Prospekthaftungsklagen
und den anschlieRenden Abtretungsverein-
barungen von den Zeichnern auf die IBV
Ubertragen wurden (791 T€; Vorjahresstich-
tag: 127 T€). Der Anteilserwerb ist von der
Freistellung des Landes Berlin erfasst.

Weiterhin werden Treuhandvermégen und
gleichlautende Treuhandverbindlichkeiten aus
Steuererstattungsanspriichen der Zeichner
von US-Fonds (1.300 T€; Vorjahresstichtag:
1.224 T€) sowie aus sonstigen treuhande-
risch gehaltenen Bankguthaben (1 T€; Vor-
jahresstichtag: 16 T€) ausgewiesen.

Im Zusammenhang mit Mieterkautionen sind
Treuhandvermdgen und korrespondierende
Treuhandverbindlichkeiten in Hohe von 924 T€

(Vorjahresstichtag: 929 T€) erfasst.




6 Erlauterungen zur Gewinn-und-Verlustrechnung

6.1 Umsatzerlose

Die Umsatzerldse des BIH-Konzerns setzen sich wie folgt zusammen:

T€ TE
Mietertrage 134.127,4 121.401,5
Objektbetreuung 14.466,1 12.275,2
Geschaftsbesorgung/Fondsgeschéftsfiihrung 13.071,6 13.780,4
Portfoliomanagement 769,4 183,5
Ausgleichszahlung Rechnungsabgrenzungsposten
Mietreduzierung (vgl. korrespondierende 418,5 418,5
Materialaufwendungen)
Grundstlcks- und Objektverkaufe 300,4 388,1
Ubrige Umsatzerlése 1.195,9 1.157,7

Die Umsatzerlése wurden in den folgenden Gesellschaften des BIH-Konzerns erwirtschaftet:

Einzelabschluss

Konsolidierung/

) Konzernabschluss
Umgliederung

TE TE T€
BIH GmbH 0,0 0,0 0,0
IBG 87.159,7 -251,3 86.908,4
LPFV 3.238,6 -2.995,8 242,8
ARWOBAU 68.478,4 -13.376,1 55.102,3
IBV GmbH 12.799,5 0,0 12.799,5
GEG 0,0 0,0 0,0
BOB 9.314,5 -18,2 9.296,3

BavP 508,9

Auf eine Aufteilung in geographisch be-
stimmte Markte gemall § 314 Abs. 1 HGB
wurde verzichtet, da dies fur die Vermittlung
eines den tatsachlichen Verhaltnissen ent-

-508,9

0,0

sprechenden Einblickes in die Ertragslage
unerheblich ist. Die Umsatze entfallen nahe-
zu ausschlielich auf das Inland.
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6.2 Sonstige betriebliche Ertrige

Die sonstigen betrieblichen Ertrage setzen sich wie folgt zusammen:

Ertrage aus der Abrechnung der Erfiillungsiibernahme mm

€ T€
Weiterbelastung des Vermietungs- und
Verwaltungsaufwands der IBG HeltEss it
Weiterbelastung des Mietgarantieaufwands der IBG 62.512,0 34.254,7
Weiterbelastung des Risikoausgleichs der ARWOBAU 16.020,4 17.466,8
Weiterbelastung Ausgleichszahlungen Aufhebungsverein- 11.096 3 00
barungen Generalmiet- und Mietgarantievertrage IBG U ’
Weiterbelastung Verzugszinsen auf Mietgarantieanspriiche 10.814.5 0.0
der Jahre 2008 bis 2010 T ’
Weiterbelastung Ausgleichszahlungen 23586 0.0
Aufhebungsvereinbarungen Generalmietvertrage BOB R ’
Weiterbelastung der 11S-Vertrage der BOB 1.823,0 2.2353
Sonstige Weiterbelastungen der IBV und der BOB 1.492,1 1.035,9
Weiterbelastung der Generalmiet- und
Generalverwalteraufwendungen der BOB [ g0l
Ertrage aus Anteilsandienung und sonstigen
] } 846,1 0,0
abgeschirmten Anteilserwerben
184.322,2 118.932,2
Auflésung von Riickstellungen 23.765,6 34.139,9
Periodenfremde Ertréage 11.849,4 33.807,8
gerabsetzyng"Wertberlchtlgung / 10.210.2 19.695 5
ahlungseingéange auf abgeschriebene Forderungen (5.195,9) (17.428,8)
(davon: Auflésung von Wertberichtigungen auf Endmietforderungen) U B
Abgang von Gegenstanden des Anlagevermégens 3.188,0 67,7
Weiterbelastungen an Fonds: 1154.9 0.0
Instandhaltung/vermietungsorientierte Investitionen U ’
Ertrage aus Regressanspriichen 527,9 2.007,2
Ertrage aus Beteiligungen im Umlaufvermégen 458,1 30,0
Ertrédge aus Zuschreibungen 233,9 768,0
Geldwerter Vorteil Sachbeziige 11,1 144,8
Ertrage aus DetV 82,9 174,5
Ubrige sonstige betriebliche Ertrage 8.607,8 9.248,8




Mit den Ertragen aus der Abrechnung der Er-
flllungsiubernahme werden — aufgrund der
Regelungen der DetV — korrespondierende
Aufwendungen bzw. Unterdeckungen an das
Land Berlin weiterbelastet.

Die periodenfremden Ertrage betreffen mit
3.103 T€ Ertrage aus der Ausbuchung von
Verbindlichkeiten gegenliber einem Fonds
aus Einmalgarantien, denen entsprechende
Aufwendungen aus der Ausbuchung von
Forderungen gegen das Land Berlin gegen-
Uberstehen. Im Zusammenhang mit der auf-
wandswirksamen Ausbuchung von Forde-
rungen gegen zwei Fonds aus der
Abgrenzung von Mietgarantieanspriichen
des Jahres 2007 waren korrespondierende
Verbindlichkeiten gegenuber dem Land Ber-
lin in Hohe von 2.503 T€ ertragswirksam
auszubuchen. Aus der Novation von abge-
schriebenen Forderungen resultieren perio-
denfremde Ertrage in Hohe von 1.814 T€

(Ratenzahlungsvereinbarung  abgetretene
Kaufpreisforderung / Objekt Neuhofen). Wei-
tere wesentliche periodenfremde Ertréage be-
treffen Erstattungen von Mietgarantien aus
einem Kooperationsvertrag (1.132 T€); die-
sen Ertragen stehen Aufwendungen aus der
Weiterleitungsverpflichtung an das Land
Berlin in Hohe von 429 T€ gegenlber.

Die periodenfremden Ertrage des Vorjahres
betreffen mit 18.548 T€ die Ausbuchung von
Verbindlichkeiten im Zusammenhang mit
Mietgarantieabrechnungen 2008. Dem ste-
hen korrespondierende Aufwendungen aus
Forderungsausbuchungen in gleicher Hohe
gegenuber (vgl. Abschnitt 6.4). Weitere we-
sentliche periodenfremde Ertrage betreffen
die Ausbuchung von Verbindlichkeiten aus
anrechenbaren Ertragsteuern aufgrund von
berichtigten  Kapitalertragsteueranmeldun-
gen (4.675 T€) sowie Umsatzsteuererstat-
tungen fur Vorjahre (3.548 T€).

Die sonstigen betrieblichen Ertrage verteilen sich wie folgt auf die in den Konzernabschluss

einbezogenen Gesellschaften:

K lidi /

Einzelabschluss Onse I ferung Konzernabschluss
Umgliederung

T€ T€ T€

BIH GmbH 13.501,0 -6.039,9 7.461,1
IBG 179.914,8 -98,8 179.816,0
LPFV 2.376,7 -253,1 2.123,6
ARWOBAU 21.152,1 -1.417,4 19.734,7
IBV GmbH 4.478,4 -546,0 3.932,4
GEG 25,7 0,0 25,7
BOB 31.576,9 -286,6 31.290,3
BavP 328,4 -200,2 128,2

¢ Konzernanhang



6.3 Materialaufwand

Die Materialaufwendungen des BIH-Konzerns setzen sich wie folgt zusammen:

T€ T€
Mietaufwand Generalmietverhéltnisse IBG 141.269,6 107.965,5
Aufwendungen fiir Mietgarantien IBG 62.512,0 34.254,7
Mietaufwand ARWOBAU fiir Generalmietobjekte 28.720,9 28.110,6
Betriebskosten 20.845,8 21.773,1
Ausglelch'szahlunge.n Aufhet{ungsv?relnbarungen 11.096,3 0.0
Generalmiet- und Mietgarantievertrage IBG
1IS-, Generalmiet- und Generalverwalteraufwendungen 8.824.5 12.399.7
der BOB
Instandhaltungsaufwand 8.541,0 5.227,6
Revitalisierung 3.167,4 2.563,9
Ausglelch.szahlurlgen Aufhebungsvereinbarungen 23586 0.0
Generalmietvertrage BOB
Weiterleitung der Ausgleichszahlung aus Rechnungs- 4185 4185
abgrenzung (vgl. korrespondierende Umsatzerldse) ’ ’
Ubriger Materialaufwand 15.683,4 9.458,6

303.438,0

Die Materialaufwendungen verteilen sich wie folgt auf die in den Konzernabschluss
einbezogenen Gesellschaften:

_ Einzelabschluss Konsolidierung Konzernabschluss
T€ T€ T€

BIH GmbH 0,0 0,0 0,0
IBG 237.718,7 -5.859,1 231.859,6
LPFV 240,4 -26,8 213,6
ARWOBAU 58.349,4 196,4 58.545,8
IBV GmbH 2.851,1 -2.939,6 -88,5
GEG 0,0 0,0 0,0
BOB 14.202,7 -1.417,8 12.784,9
BavP 130,7 -8,1 122,6




6.4 Sonstige betriebliche Aufwendungen

Im Konzern ergibt sich insgesamt folgende Zusammensetzung der

sonstigen betrieblichen Aufwendungen:

T€ T€
Wertberichtigungen und Abschreibungen (einschlieRlich 24.422.2 56.219,5
Zufiihrungen zu Riickstellungen fiir Abrechnungsrisiken)
(davon: Wertberichtigungen auf Endmietforderungen) (2.346,2) (16.634,4)
Periodenfremde Aufwendungen 6.860,8 20.119,1
Aufwand aus DetV 4.931,0 5.282,6
Risikovorsorge potenzielle Abflihrungsverpflichtung aus
; 4.559,9 0,0
TSBA-Besserungsschein
Re_ch:(s- und B"eratungsaufwendungen, Versicherungen, 4.501.1 6.968.,0
Beitrage, Gebulhren
Personalabhangige Sachkosten 3.447 .4 3.362,3
IT-Kosten 3.270,4 2.913,2
Risikovorsorge potenzielle Abfiihrungsverpflichtung aus
2.700,0 0,0
Insolvenzverfahren DSK
Raum- und Gebaudekosten 1.766,2 2.002,7
Geschaftsausstattung und Birobetrieb 1.251,9 1.639,4
Kfz-Kosten 418,6 4459
Nicht abzugsféahige Vorsteuern
(sofern nicht direkt den Aufwandskonten zugeordnet) 344,0 5015
Verluste aus Anlagenabgéngen 168,3 178,0
Ubrige sonstige betriebliche Aufwendungen 1.881,7 2.065,4

Die Wertberichtigungen und Abschreibungen
betreffen mit 7.885 T€ (Vorjahr: 6.659 T€) Zu-
fihrungen zu Ruckstellungen fir Abrech-
nungsrisiken. Im Vorjahr wurde unter den
Wertberichtigungen und Abschreibungen mit
18.548 T€ die Ausbuchung von Forderungen
gegen das Land Berlin im Zusammenhang
mit Mietgarantieabrechnungen 2008 gezeigt.
Dem standen korrespondierende perioden-
fremde Ertrage aus der Ausbuchung von Ver-
bindlichkeiten gegenuber (vgl. Abschnitt 6.2).

Die periodenfremden Aufwendungen betref-
fen im Wesentlichen Forderungskorrekturen

gegen zwei Fonds im Zusammenhang mit
der Abgrenzung von Mietgarantieanspri-
chen des Jahres 2007 (2.503 T€), Erlos-
korrekturen fiir Vorjahre im Bereich der Mie-
tenbuchhaltung (2.224 T€; Vorjahr: 4.312 T€)
sowie Umsatzsteuernachzahlungen (772 T€;
Vorjahr: 6.544 T€). Weitere wesentliche peri-
odenfremde Aufwendungen betreffen Wei-
terleitungsverpflichtungen gegenliber dem
Land Berlin im Zusammenhang mit Erstat-
tungen von Mietgarantien aus einem Koope-
rationsvertrag in Hohe von 429 T€. Die peri-
odenfremden Aufwendungen des Vorjahres
enthalten daneben Forderungskorrekturen

¢ Konzernanhang
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gegen das Land Berlin im Zusammenhang
mit der Weiterbelastung von Verwalterhono-
raren 2008 (4.247 T€).

6.5 Sonstige Zinsen und dhnliche
Ertrage

Die sonstigen Zinsen betreffen in Héhe von
Die Aufwendungen aus DetV betreffen mit  3.518 T€ (Vorjahr: 2.806 T€) die Verzinsung
3.518 T€ (Vorjahr: 2.806 T€) dieandas Land  von an zwei Fonds ausgereichte Ausschiit-
Berlin weiterzuleitende Verzinsung der an  tungssicherstellungsdarlehen sowie das an
zwei Fonds ausgereichten Ausschittungssi-  einen Fonds gewahrte Annuitatenhilfedarle-
cherstellungsdarlehen sowie Annuitatenhilfe-  hen. Den diesbezlglichen Zinsertragen ste-
darlehen. Dem stehen korrespondierende  hen korrespondierende sonstige betriebliche
Zinsertrage in gleicher Hohe gegenuber. Aufwendungen aus DetV gegenlber (vgl.
Abschnitt 6.4).
Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen
fielen in den folgenden Gesellschaften des  Die Zinsen auf Wertpapiere des Umlaufver-

BIH-Konzerns an: mogens betragen 2.088 T€ (Vorjahr: 0 T€).
I e e
TE T€ T€
BIH GmbH 6.213,8 -1.900,1 43137
IBG 24.390,8 -4.298,8 20.092,0
LPFV 11.738,0 -1.432,8 10.305,2
ARWOBAU 14.057,2 -3.598,8 10.458,4
IBV GmbH 6.969,3 -3.321,7 3.647,6
GEG 110,6 -18,0 92,6
BOB 12.496,5 -1.560,8 10.935,7
BavP 678,7 -0,4 678,3




6.6 Abschreibungen auf Finanzanlagen

Die Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermdgens setzen
sich wie folgt zusammen:

Abschreibungen auf Anteile an verbundenen

Unternehmen sowie Beteiligungen

T€ T€
Bavgrla Immobilien Ménagement GmbH & Co. KG — 1.631,0 44318
Berlin Hyp Fonds Zwei
Perseus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG — 846,1 00

Objektgesellschaft Berlin ARWO Acht
Theseus Immobilien Management GmbH & Co. Objekt Schenefeld KG 250,0 0,0
Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG —

Bavaria Ertragsfonds | 1090 0.0
Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG —
Objekte Berlin-Saarbriicken K?':‘ 0.0 13706
Perseus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG — 0.0 990.9
Objektgesellschaft Berlin ARWO Eins ’ ’
Bavaria Immobilien Development GmbH & Co. KG —
LBB Fonds Neun — 0.0 9598
Bavaria Immobilien Development GmbH & Co. KG —
Berlin Hyp Fonds Eins — i 0.0 3734
Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG — 0.0 80.4
Objektgesellschaft BB Fonds Beta —
Bavaria Immobilien Projektsteuerungs GmbH & Co. KG —
Bavaria Ertragsfonds Zwei 0.0 42,8
Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG — 0.0 10,8
Objektgesellschaft BB Fonds Alpha —
Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG — 00 126
Objektgesellschaft BB Fonds Delta ’ ’
Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG — 00 124
Objektgesellschaft BB Fonds Gamma ’ ’
Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG — 00 37
Objektgesellschaft BB Fonds Epsilon ’ ’
Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG — 00 16
Objektgesellschaft BB Fonds Zeta ’ ’
2.836,1 7.899,8
Abschreibungen auf Ausleihungen
BB-Lincoln, Inc. 54 0,0
Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH 0,0 525,1
Bavaria Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH 0,0 104,5
5,4 629,6
Abschreibungen auf Wertpapiere des Umlaufvermoégens auf den 11104 0,0

niedrigeren Kurswert am Bilanzstichtag

Den Aufwendungen aus der Abschreibung  pondierende sonstige betriebliche Ertrage
der Anteile an der Perseus Immobilien Ver-  aufgrund der Abschirmung durch das Land

waltungs GmbH & Co. KG — Objektgesell-  Berlin gegenuber (vgl. Abschnitt 6.2).
schaft Berlin ARWO Acht — stehen korres-
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tieanspritiche der Jahre 2008 bis 2010. Die-
sen Aufwendungen stehen korrespondieren-
Die Zinsen und ahnliche Aufwendungen be- de sonstige betriebliche Ertrage aufgrund
treffen in Hohe von 10.814 T€ die von Fonds  der Abschirmung durch das Land Berlin ge-
berechneten Verzugszinsen auf Mietgaran-  genuber (vgl. Abschnitt 6.2).

6.7 Zinsen und dhnliche Aufwendungen

6.8 AuBerordentliches Ergebnis

Das auf3erordentliche Ergebnis setzt sich im Berichtsjahr wie folgt zusammen:

T€ T€

Ertréage aus der Ausbuchung von Verbindlichkeiten gegen Fonds

. 0,0 +909,8
aufgrund der Fondsvergleiche
Aufwendungen aus der Ausbuchung von Forderungen gegen das 00 11675
Land Berlin aufgrund der Fondsvergleiche ’ o
Periodenfremde Aufwendungen aus der Ausbuchung von 14363 11163
Forderungen gegen Fonds aufgrund der Fondsvergleiche T T
Ertrége aus Fondsvergleichen 0,0 +534
Aufwendungen aus Fondsvergleichen 0,0 -53,4
Zinsaufwendungen aus Fondsvergleichen -3.128,2 -4.429,0
Kostenerstattungen 0,0 +99
Sonstige Aufwendungen im Zusammenhang mit den Fondsvergleichen 0,0 -190,7
Ergebnis Fondsvergleiche -4.564,5 -5.983,8
Aufwendungen aus sonstigen Vergleichsvereinbarungen mit Fonds _
(IBV GmbH) 2.368,8 0,0
Ertrage aus der Weiterbelastung von Aufwendungen aus sonstigen +23098 00
Vergleichsvereinbarungen mit Fonds (IBV GmbH) R ’
Ergebnis aus sonstigen Vergleichsvereinbarungen mit Fonds -59.0 0.0
(IBV GmbH) ’ ’
Ertrage aus der BilMoG-Umstellung 0,0 +139,1
Aufwendungen aus der BilMoG-Umstellung 0,0 -437,2
Ergebnis BilMoG-Umstellung zum 01.01.2010 0,0 -298,1
Aufldsung von TSBP-Riickstellungen fir Schadensersatzrisiken 00 +30709.9
im Zusammenhang mit der Ubertragung eines Zinssatzswaps ’ B
Auflésung \.ln.)n TSBI?—RucksteIIungen fur Rickabwicklungsrisiken 0.0 +19.359,2
aus Immobilienverkaufen
TSBP-Aufwendungen (Ruckstellungszufiihrungen) 0,0 -75,0
TSBP-Ergebnis 0,0 +49.994,1
Auflésung von Riickstellungen fiir Riickiibertragungsrisiken aus 0,0 +7.350,0

Immobilienverkaufen




6.9 Ertrdge aus der Auflosung
passiver Unterschiedsbetrige

Der passive Unterschiedsbetrag aus der
Kapitalkonsolidierung der IBG wird gemaf
§ 309 Abs. 2 Nr. 1 HGB in Hohe des anteili-
gen Jahresfehlbetrages der IBG (3.739 T€)
erfolgswirksam aufgeldst.

7 Kapitalflussrechnung

Auf die dem Konzernabschluss beigefligte
Kapitalflussrechnung wird verwiesen.

Die Kapitalflussrechnung zeigt, wie sich die
Zahlungsmittel im Laufe des Berichtsjahres
durch Mittelzu- und Mittelabfliisse verandert
haben. Dabei sind die Zahlungsstréme nach
Geschéfts-, Investitions- und Finanzierungs-
tatigkeit gegliedert.

Der Finanzmittelfonds umfasst alle Zah-
lungsmittel (Kassenbestand und taglich falli-
ge Guthaben bei Kreditinstituten) und Zah-
lungsmittelaquivalente  (Wertpapiere des
Umlaufvermdgens) des Konzerns.

8 Sonstige Angaben
8.1 Zusammensetzung der Organe
Der Geschéftsfiihrung gehoren an:

¢ Herr Peter Hohlbein, Vorsitzender der
Geschéftsfuhrung, Dortmund (bis
09.05.2011)

* Herr Werner Flrnkranz, kaufméannischer
Geschaftsfuhrer, Berlin (bis 31.03.2011)

» Herr Dr. Eugen von Lackum, ab 01.09.2011
kaufmannischer Geschéftsfihrer, bis
31.08.2011 alleiniger Geschaftsfuhrer,
Berlin (vom 10.05.2011 bis 31.12.2011)

* Herr Roland J. Stauber, Geschaftsfuhrer
Immobilienbereich, Berlin (ab 01.09.2011)

» Frau Kira Baitalskaia, kaufmannische
Geschaftsfihrerin, Berlin (ab 01.02.2012)

Der Aufsichtsrat setzte sich im Berichtsjahr
sowie in der Zeit bis zur Aufstellung des
Jahresabschlusses aus folgenden Mitglie-
dern zusammen:

« Herr Dr. Ulrich NuRBbaum, Senator flr
Finanzen des Landes Berlin, Berlin, Vor-
sitzender

e Herr Dr. Ehrhart Kérting, Rechtsanwalt,
bis 30.11.2011 Senator flr Inneres und
Sport des Landes Berlin, Berlin, stellver-
tretender Vorsitzender (bis 31.12.2011)

* Herr Andreas Lehner, Senior Advisor
Activum SG Advisory GmbH, Bochum
(bis 31.12.2011)

* Herr Ludwig Burkardt, Abgeordneter des
Brandenburger Landtages, Kleinmachnow

e Herr Dr. jur. Eugen von Lackum, Rechts-
anwalt, Berlin (vom 01.01.2011
bis 09.05.2011 und ab 01.01.2012)

» Herr Uwe Lissau, Prasident des Amts-

gerichts Bremerhaven, Schiffdorf (ab

06.05.2011)

Frau Erika Jaeger, Beraterin, Berlin (ab

01.01.2012).

8.2 Beschiftigte Arbeitnehmer

Im Berichtszeitraum waren bei den Unter-
nehmen des BIH-Konzerns durchschnittlich
382 (Vorjahr: 423) Angestellte beschaftigt.
Daneben waren im Konzern im Jahresdurch-
schnitt 9 (Vorjahr: 8) Auszubildende ange-
stellt. Zum 31.12.2011 sind 387 (31.12.2010:
410) Angestellte und 10 (31.12.2010: 9) Aus-
zubildende beschaftigt.

41
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8.3 Beziige der Geschiftsfithrung

Den Geschaftsfiihrern der Konzernmuttergesellschaft wurden im Berichtszeitraum Gesamt-
beziige in Hohe von 1.058 T€ (Vorjahr: 912 T€) gewahrt. Diese teilen sich wie folgt auf:

Grundverglitung 180.000,00
Variable Verglitung 221.922,50
Betriebliche Altersversorgung 101.000,00
Sachbezug Dienstwagen 3.074,40

Der am 01.01.2011 im Voraus féallige Anspruch auf die Altersversorgung 2011 in Hohe von
101.000,00 € wurde im Dezember 2010 gezahilt.

Herr Werner Fiirnkranz €

Grundverglitung 52.500,00
Variable Verglitung 103.871,63
Abgeltung Urlaubsanspruch 34.731,44
Direktversicherung 438,00
Sachbezug Dienstwagen 2.133,30

Hemer jur. Eugen von ackim _

Grundverglitung 160.984,90
Variable Verglitung 100.000,00
Abgeltung Urlaubsanspruch 4.807,80
Sachbezug Dienstwagen 5.769,60

Grundverglitung 84.666,68

Sachbezug Dienstwagen 2.459,52




8.4 Aufwandsentschdadigungen an Aufsichtsrat

An Aufsichtsratsmitglieder wurden im Berichtsjahr insgesamt 27 T€ (Vorjahr: 27 T€) an Auf-
wandsentschadigungen und sonstigen Erstattungen gezahlt, die sich wie folgt aufteilen:

__

Herr Dr. Ulrich NuRbaum Aufwandsentschadigung 5.000,00
Herr Dr. Ehrhart Korting Aufwandsentschadigung 5.000,00
Herr Andreas Lehner Aufwandsentschadigung 5.000,00
Herr Ludwig Burkardt Erstattung Reisekosten 624,00

Sl s A
Herr Dr. jur. Eugen von Lackum AuMaqugntschédigung 2.127.31

einschlieRlich Umsatzsteuer

Erstattung Reisekosten 408,52
Herr Uwe Lissau Aufwandsentschadigung 3.333,33

8.5 Honorare des Abschlusspriifers

Fir die vom Abschlussprifer des Konzernabschlusses an die acht (Vorjahr: neun) in den
Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen erbrachten Dienstleistungen sind folgende

Honorare erfasst worden:

T€
Honorar fiir Abschlusspriferleistungen 7173
Honorar flir andere Bestatigungsleistungen 126,5
Honorar fiir Steuerberatungsleistungen 0,0
Honorar fir sonstige Leistungen 496,4

8.6 Anteilsbesitz

Die als Anlage V beigefiigte Anteilsbesitzliste gibt einen Uberblick iiber die in den Konzernab-
schluss einzubeziehenden Gesellschaften sowie weitere Beteiligungen des BIH-Konzerns.*

* Die Anlagen, auf die im Text verwiesen ist, sind nicht abgedruckt. Sie sind bei der Verdffentlichung im Bundesanzeiger enthalten.

¢ Konzernanhang

43




44

8.7 Corporate Governance Kodex

Gemal § 16 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrages vom 19.08.2011 verpflichtet sich die BIH GmbH,
eine Erklarung der Geschaftsflihrung entsprechend § 161 AktG in Verbindung mit den Bestim-
mungen des Gesellschafters Land Berlin zum Deutschen Corporate Governance Kodex
abzugeben. Diese Erklarung ist Bestandteil des Lageberichts.

Berlin, den 29.02.2012

./

Kira Baitalskaia

Anlage
Konzern-Kapitalflussrechnung

/

i

|
i,

SRS

Roland J. Stauber

4

1. Periodenergebnis 17.910 73.096
2. Abschreibungen (+) auf Gegenstande des Anlagevermégens + 1.650 +1.811
3. Abschreibungen (+) auf Finanzanlagen +2.842 +8.529
4. Zuschreibungen (-) auf Finanzanlagen -234 -768
5. Abnahme (-) der Rickstellungen -18.128 -81.805
6. Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermdgens +169 + 392
7. Zunahme (—_) der_Vor_réte, der Fordc_a_rungen aus I__iefer_ungen und Lei_stungen sowie_ -151.866 ~7.364
anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
8. Zunahme (+) / Abnahme (—) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstéatigkeit + 66.695 +6.341
zuzuordnen sind
9. Cashflow aus der laufenden Geschéftstatigkeit (Summe 1-8) -80.962 + 232
10. Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Sachanlagevermégens (+) +6 +99
11. Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermégen (-) -479 -410
12. Auszahlungen fir Investitionen in das immaterielle Anlagevermégen (—) -243 -301
13. Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Finanzanlagevermogens (+) +178.888 +32.222
14. Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermégen (-) -41.520 -62.106
15. Cashflow aus der Investitionstétigkeit (Summe 10-14) +136.652 -30.496
16. Einzahlungen aus LPFV-Jahresabrechnungen (+) + 405 +6.920
17. Einzahlungen Fondsvergleiche (+) 0 +1.130
18. Auszahlungen Fondsvergleiche (-) -37.375 -1.166
19. Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten bei Fondsgesellschaften (+) 0 +50.000
20. Auszahlungen aus der Tilgung von Krediten (-) -50.000 -1
21. Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit (Summe 16-20) -86.970 + 56.883
22. Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds -31.280 +26.619
23. Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (+) +198.207 +171.588

24. Finanzmittelfonds am Ende der Periode (Summe 22-23)

+166.927




Bericht zum Berliner Corporate
Governance Kodex (BCGK)

Anlage zum zusammenfassenden Konzernlagebericht

und Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2011

1 Zusammenwirken von
Geschiftsleitung und
Aufsichtsrat

Geschéftsleitung und Aufsichtsrat haben eng
und vertrauensvoll zusammengearbeitet. Alle
Unternehmensangelegenheiten und Kennt-
nisse wurden von der Geschaftsleitung offen-
gelegt. Die auRerhalb der Organe stehenden
Personen wurden auf ihre Verschwiegenheit
verpflichtet.

Der Aufsichtsrat hat seine Sitzungen unter
Beteiligung der Geschéftsleitung abgehalten.

Die strategischen Unternehmensplanungen
wurden mit dem Aufsichtsrat abgestimmt.
Die Geschaftsleitung hat regelmaRig Uber
den Umsetzungsstand berichtet.

Die Geschéftsleitung hat alle Geschafte von
grundlegender Bedeutung dem Aufsichtsrat
zur Zustimmung vorgelegt. Neben den Rege-
lungen der Satzung bestehen eine Geschafts-
ordnung des Aufsichtsrates sowie eine Ge-
schaftsordnung fir die Geschaftsfihrung.

Die Geschéftsleitung ist ihrer Berichtspflicht
regelmaRig, zeitnah, umfassend und in
schriftlicher Form unter Hinzufigung der er-
forderlichen Dokumente nachgekommen.
Der zeitliche Vorlauf der tbersandten Doku-
mente flr Sitzungs- und Entscheidungster-
mine war ausreichend.

Soll-Ist-Vergleiche wurden vorgenommen,
Planabweichungen plausibel und nachvoll-
ziehbar dargestellt. MalRnahmen eventuell
erforderlicher Gegensteuerung wurden in
umsetzungsfahiger Form vorgeschlagen.

Geschéftsleitung und Aufsichtsrat sind ihren
Pflichten unter Beachtung der Regeln ord-
nungsgemalfer Unternehmensfiihrung nach-
gekommen. Sie haben die Sorgfaltspflichten
eines ordentlichen und gewissenhaften Ge-
schaftsleiters bzw. Aufsichtsrats gewahrt.

Eine D&O-Versicherung mit Selbstbehalt
wurde fur Geschaftsfiihrung und Aufsichtsrat
abgeschlossen.

11 Geschiftsleitung

Die Geschéftsleitung hat ausschlieBlich im
Interesse des Unternehmens und der Steige-
rung des nachhaltigen Unternehmenswertes
gearbeitet, das Unternehmen benachteili-
gende Tatigkeiten wurden nicht ausgeubt.
Die strategische Ausrichtung des Unterneh-
mens wurde mit dem Aufsichtsrat abgestimmt
und fur ihre Umsetzung wurde gesorgt. Fir
die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmun-
gen und der unternehmensinternen Richtlini-
en wurde von der Geschaftsleitung Sorge
getragen. Die Unternehmensgruppe verfigt
Uber ein wirksames Risikomanagement und
Risikocontrolling. Risiken werden ordnungs-
gemaf erhoben, bewertet und berichtet.

e Bericht zum Berliner Corporate Governance Kodex (BCGK)
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Die Geschaftsordnung fir die Geschaftsfiih-
rung regelt die Zusammenarbeit in der Ge-
schéftsleitung. Darliber hinaus wurde die Ge-
schaftsverteilung zwischen den Geschafts-
fUhrern geregelt. Es wurde kein Vorsitzender/
Sprecher der Geschéftsleitung bestimmt. Die
Geschaftsordnung regelt die Zusammenarbeit
mit dem Aufsichtsrat, zustimmungsbeddrftige
Geschéafte sowie die Mehrheitsverhéltnisse
bei Geschaftsflihrungsbeschlissen.

Die Vergltung der Mitglieder der Geschéfts-
leitung wurde vom Aufsichtsrat in angemes-
sener Hohe auf der Grundlage einer Aufga-
ben- und individuellen Leistungsbeurteilung
fur die einzelne Person unter Beachtung der
aktuellen und erwarteten wirtschaftlichen
Lage des Unternehmens und durch Bran-
chen- und Umfeldvergleiche festgelegt.

Die Vergltung umfasst fixe und variable Be-
standteile. Letztere sind an konkrete Unter-
nehmensziele gebunden. Die Vergitung
erfolgt auf Basis einer Zielvereinbarung, die
fur die ehemalige Geschaftsfihrung am
22.02.2011 und fiir den neuen Immobilienge-
schaftsflihrer am 12.07.2011 abgeschlossen
wurde. Die Vergltung der Geschaftsleitung
wurde im Anhang zum Jahresabschluss ein-
zeln ausgewiesen. Die Vergutungen werden
einer regelmaRigen Uberpriifung unterzogen.

1M Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat hat seine Aufgaben nach
der Satzung und der Geschéaftsordnung fir
die Geschaftsfuhrung und der Geschaftsord-
nung fur den Aufsichtsrat wahrgenommen.
Er wurde in Entscheidungen von grundle-
gender Bedeutung fiir das Unternehmen ein-
gebunden und sah keinen erganzenden
Handlungsbedarf. Er hat keine weiteren Ge-
schéfte an seine Zustimmung gebunden. Sit-
zungsfrequenzen und Zeitbudgets entspra-
chen den Erfordernissen des Unternehmens.
Der Aufsichtsrat hat eine Geschéaftsordnung.

Gemal Gesellschaftsvertrag nimmt der Auf-
sichtsrat die Bestellung, Anstellung und Ab-
berufung der Mitglieder der Geschéftsleitung
vor. Der Aufsichtsrat hat keine Altershéchst-
grenze fur die Geschéaftsfuhrer festgelegt,
eine Nachfolgeregelung besteht nicht. Zum
31.03.2011 bzw. 30.06.2011 schieden die
beiden bisherigen Geschaftsfiihrer aus. Die
Bestellung des Interimsgeschaftsfihrers er-
folgte zum 10.05.2011. Die Erstbestellung
fur den Immobiliengeschéaftsflihrer fand zum
01.09.2011 statt. Die maximal mogliche Be-
stelldauer wurde nicht ausgeschopft.

Zwischen dem Aufsichtsratsvorsitzenden
und der Geschéaftsleitung hat ein regelmafi-




ger Kontakt stattgefunden; in regelmaRigen
zweimonatlichen Terminen der Geschafts-
fihrung sowie in wdochentlichen Abstim-
mungsgesprachen des Immobiliengeschafts-
fuhrers hat die Geschaftsleitung den
Aufsichtsratsvorsitzenden im Geschéaftsjahr
2011 Uber die Geschaftsentwicklung unter-
richtet. Der Aufsichtsrat hat auerhalb der
Aufsichtsratssitzungen mittels schriftlichen
Beschlussverfahrens Uber zustimmungs-
pflichtige Geschafte entschieden. Es haben
vier turnusmafige Aufsichtsratssitzungen
und drei nicht turnusmaRige Sitzungen (am
11.03.2011, 04.05.2011 und 01.07.2011)
stattgefunden.

Die maximale Zahl von zehn Aufsichtsrats-
mandaten gem. AktG §100 hat kein Auf-
sichtsratsmitglied Uberschritten. Ein Auf-
sichtsratsmitglied hat mehr Funktionen und
Mandate gem. der Grenzen des DCGK, je-
doch handelt es sich hierbei Uberwiegend
nicht um Handelsgesellschaften, die gesetz-
lich einen Aufsichtsrat zu bilden haben. Die
Aufsichtsratsmitglieder haben keine Organ-
funktionen oder Beratungsaufgaben bei
Wettbewerbern ausgelbt.

Eine Vergltung der Aufsichtsratsmitglieder
kann gemaly Gesellschaftsvertrag nur durch
Beschluss der Gesellschafterversammiung

gewahrt werden. Die Gesamtvergutungen
ergeben sich aus dem Anhang zum Jahres-
abschluss. Die Aufsichtsratsmitglieder erhal-
ten angemessenen Ersatz ihrer Aufwendun-
gen. Sonderleistungen wurden nicht gezahlt.

Der Aufsichtsrat hat die zwischen ihm und
der Geschéaftsleitung beabsichtigte jahrliche
Zielvereinbarung dem Gesellschafter zur Be-
urteilung vorgelegt.

Kein Aufsichtsratsmitglied hat an weniger als
der Halfte der Aufsichtsratssitzungen teilge-
nommen. Am 06.05.2011 hat ein Aufsichts-
ratsmitglied sein Mandat niedergelegt und ist
in die Geschaftsfiihrung gewechselt. Gleich-
tagig wurde ein neues, zusatzliches Auf-
sichtsratsmitglied bestellt. Zum 31.12.2011
erfolgte die Niederlegung der Funktion durch
den Geschéftsflhrer. Ab 01.01.2012 wurde
er vom Gesellschafter erneut in den Auf-
sichtsrat berufen.

In den sieben Sitzungen des Aufsichtsrats
wurden 39 Beschluss- und 47 Informations-
vorlagen behandelt. Es erfolgten sechs
schriftliche Umlaufbeschlisse.
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1V Interessenkonflikte

Die Mitglieder der Geschéftsleitung haben
die Regeln des Wettbewerbsverbotes be-
achtet. Sie haben weder Vorteile gefordert
noch angenommen oder solche Vorteile Drit-
ten ungerechtfertigt gewahrt. Der Geschéfts-
leitung ist kein Fall der Vorteilsannahme oder
-gewahrung bei den Beschaftigten des Un-
ternehmens bekannt geworden.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats und der Ge-
schaftsleitung haben die Unternehmensinte-
ressen gewahrt und bei ihren Entscheidun-
gen keine personlichen Interessen verfolgt.

Die Mitglieder der Geschéftsleitung haben
Interessenkonflikte dem Aufsichtsrat gegen-
Uber unverzuglich offenzulegen. Interessen-
konflikte sind nicht entstanden.

Jedes Aufsichtsratsmitglied hat Interessen-
konflikte, insbesondere solche, die aufgrund
einer Beratung oder Organfunktion bei Kun-
den, Lieferanten, Kreditgebern oder sonsti-
gen Geschéaftspartnern entstehen konnen,
dem Aufsichtsrat gegentiber offenzulegen.
Interessenkonflikte sind nicht entstanden.

Geschéafte mit dem Unternehmen durch Mit-
glieder des Aufsichtsrates, der Geschéaftslei-
tung oder ihnen nahestehenden Personen
oder ihnen personlich nahestehenden Unter-
nehmen lagen nicht vor und sind daher dem
Aufsichtsrat nicht zur Zustimmung vorgelegt
worden. Der Aufsichtsrat hat von der Aus-
nahmeregelung fir Geschéafte mit dem Un-
ternehmen keinen Gebrauch gemacht.

Ein ehemaliger Geschéftsfuhrer hat eine Ne-
bentatigkeit in Form eines Aufsichtsratsman-
dates auRerhalb des Unternehmens ausge-
Ubt. Ein ehemaliger Aufsichtsratsvorsitzender
hat dieser Nebentatigkeit zugestimmt. Der
Interimsgeschaftsfiihrer hat Nebentatigkei-
ten in Form von zwei Aufsichtsratsmandaten
ausgelbt. Diese Mandate hatte er bereits

zum Zeitpunkt seiner Bestellung zum Ge-
schaftsfuhrung inne.

Mitgliedern der Geschéaftsleitung und Mitglie-
dern des Aufsichtsrates bzw. Angehdrigen
dieser Organmitglieder wurden keine Darle-
hen gewahrt.

V Transparenz

Tatsachen im Tatigkeitsbereich des Unter-
nehmens, die nicht unwesentliche Auswir-
kungen auf die Vermdgens- und Finanzlage
bzw. auf den allgemeinen Geschéaftsverlauf
hatten, wurden dem Aufsichtsrat unverzig-
lich zur Kenntnis gegeben. Unternehmens-
informationen wurden sowohl im Rahmen
der laufenden Offentlichkeitsarbeit als auch
auf der Homepage des Unternehmens ver-
offentlicht.

VI Rechnungslegung

Der Jahresabschluss und die Zwischenbe-
richte wurden entsprechend den anerkann-
ten deutschen Rechnungslegungsgrundsat-




zen aufgestellt. Die BIH unterrichtet den
Gesellschafter mittels eines vierteljahrlichen
Zwischenberichtes Uber die wirtschaftliche
Lage (im Rahmen der Berichterstattung an
den Aufsichtsrat). Der Jahresabschluss und
die Zwischenberichte wurden innerhalb der
vorgesehenen Fristen dem Aufsichtsrat und
dem Gesellschafter vorgelegt. Die Zwischen-
berichte zur wirtschaftlichen Lage wurden
vom Aufsichtsrat mit der Geschéftsleitung
erortert. Die Bewertungsmethoden sind er-
lautert und begriindet. Der Priifungsbericht
zum Jahresabschluss flihrt die Beteiligungs-
unternehmen auf.

V11 Abschlusspriifung

Der Aufsichtsrat hat vom Abschlusspriifer die
Erklarung erhalten, dass keine beruflichen,
finanziellen oder sonstigen Verpflichtungen —
auch nicht mit Organen des Abschlusspri-
fers — gegenliber dem Unternehmen bzw.
seinen Organmitgliedern bestehen. An der
Unabhangigkeit des Prifers, seiner Organe
bzw. der Priifungsleiter bestehen keine Zwei-
fel. Der Abschlussprifer ist aufgefordert wor-

den, den Aufsichtsratsvorsitzenden bei Vor-
liegen méglicher Befangenheitsgriinde unver-
zuglich zu unterrichten; der Abschlussprufer
hat keine Befangenheitsgriinde vorgetragen.

Der Aufsichtsrat hat dem Abschlussprtfer
den Prufungsauftrag erteilt und mit ihm die
Honorarvereinbarung getroffen.

Der Abschlussprufer fur das Geschéaftsjahr
2011 hat den Aufsichtsrat Gber keine wesent-
lichen Feststellungen und Vorkommnisse un-
terrichtet.

Dem Abschlussprifer sind im Rahmen der ge-
setzlichen Jahresabschlusspriifung keine Tat-
sachen bekannt geworden, die eine Unrichtig-
keit dieser abgegebenen Erklarung zum Ber-
liner Corporate Governance Kodex ergeben.
Eine Prufung der Inhalte des BCGK-Berichts
durch den Abschlussprifer ist nicht erfolgt.

Der Abschlusspriifer wird an der Beratung
des Aufsichtsrates teilnehmen und wird Uber
wesentliche Ergebnisse seiner Priifung be-
richten.
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Nach dem Ergebnis unserer Prifung erteilen wir dem Jahresabschluss zum 31. Dezember
2011 sowie dem zusammengefassten Lage- und Konzernlagebericht fir die Zeit vom 1. Januar
bis zum 31. Dezember 2011 der BIH Berliner Immobilien Holding GmbH, Berlin, den folgenden

Bestidtigungsvermerk
des Abschlusspriifers

An die BIH Berliner Immobilien Holding GmbH

Wir haben den Jahresabschluss, bestehend
aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung so-
wie Anhang, unter Einbeziehung der Buch-
fuhrung und den zusammengefassten Lage-
und Konzernlagebericht der BIH Berliner
Immobilien Holding GmbH, Berlin, fur das
Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. De-
zember 2011 geprift. Die Buchfliihrung und
die Aufstellung von Jahresabschluss und zu-
sammengefasstem Lage- und Konzernlage-
bericht nach den deutschen handelsrecht-
lichen Vorschriften und den erganzenden
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages
liegen in der Verantwortung der gesetzlichen
Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe
ist es, auf der Grundlage der von uns durch-
gefuhrten Prifung eine Beurteilung Gber den
Jahresabschluss unter Einbeziehung der
Buchfiihrung und Uber den zusammenge-
fassten Lage- und Konzernlagebericht abzu-
geben. Eine Prifung der von der Gesell-
schaft in den zusammengefassten Lage- und
Konzernlagebericht aufgenommenen Ent-
sprechenserklarung nach dem Deutschen
Corporate Governance Kodex haben wir
nicht vorgenommen.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung
nach § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festge-
stellten deutschen Grundsatze ordnungsma-
Biger Abschlusspriifung vorgenommen. Da-
nach ist die Prifung so zu planen und

durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und
VerstoRe, die sich auf die Darstellung des
durch den Jahresabschluss unter Beachtung
der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiih-
rung und durch den zusammengefassten
Lage- und Konzernlagebericht vermittelten
Bildes der Vermogens-, Finanz- und Ertrags-
lage wesentlich auswirken, mit hinreichender
Sicherheit erkannt werden. Bei der Festle-
gung der Prifungshandlungen werden die
Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und
Uber das wirtschaftliche und rechtliche Um-
feld der Gesellschaft sowie die Erwartungen
Uber mogliche Fehler berticksichtigt. Im Rah-
men der Prufung werden die Wirksamkeit
des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die An-
gaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und
zusammengefasstem Lage- und Konzernla-
gebericht Uberwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Prafung umfasst
die Beurteilung der angewandten Bilanzie-
rungsgrundsatze und der wesentlichen Ein-
schatzungen der gesetzlichen Vertreter so-
wie die Wurdigung der Gesamtdarstellung
des Jahresabschlusses und des zusammen-
gefassten Lage- und Konzernlageberichts.
Wir sind der Auffassung, dass unsere Pri-
fung eine hinreichend sichere Grundlage fiir
unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen
gefuhrt.




Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei
der Prifung gewonnenen Erkenntnisse ent-
spricht der Jahresabschluss den gesetzli-
chen Vorschriften und den erganzenden Be-
stimmungen des Gesellschaftsvertrages und
vermittelt unter Beachtung der Grundsatze
ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tat-
sachlichen Verhaltnissen entsprechendes

Berlin, den 1. Marz 2012

RBS RoeverBroennerSusat GmbH & Co. KG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Hendrik Jung
Wirtschaftspriifer

Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragsla-
ge der Gesellschaft. Der zusammengefasste
Lage- und Konzernlagebericht steht in Ein-
klang mit dem Jahresabschluss, vermittelt
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft und stellt die Chancen und
Risiken der zukinftigen Entwicklung zutref-
fend dar.

Markus Morfeld
Wirtschaftsprifer
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