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Kennzahlen

Das Unternehmen

Bilanzsumme 670.451.522,10
Gesamtleistung 163.947.469,69
Eigenkapital 242162.619,66
Jahresuberschuss 58.529.644,61
Mitarbeiter ca. 350

Das Portfolio

Objekte 550
Mieteinheiten 41.072
Gewerbe 2.739
Wohnen 38.333
Mietflache 4.461.000 m’
Gewerbe 2.202.000 m?
Wohnen 2.259.000 m?

Mietvolumen

396.004.000
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Was unser Unternehmen beflugelt?
Immobilienkompetenz,
frische ldeen und
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Vorwort des Aufsichtsratsvorsitzenden

A Dr. Ulrich NuBbaum,
Vorsitzender des Aufsichtsrats
Senator fur Finanzen des Landes Berlin

Vorwort des Aufsichtsratsvorsitzenden

Aus der ehemaligen Berliner Immobilen
Holding (BIH) wurde die Berlinovo Immobi-
lien Gesellschaft mbH. Diese Umbenennung
reprdsentiert zentrale Entscheidungen iiber die
Neuausrichtung der Landesgesellschaft, die
der Aufsichtsrat im Geschéaftsjahr 2012 gemein-
sam mit der Geschéaftsfiihrung getroffen hat.

Die berlinovo prasentiert sich mit einem
neuen Namen und Markenauftritt in einer
deutlich verschlankten Struktur als modernes
Immobilienunternehmen, das kompetent und
leistungsfahig am Markt auftritt. Mit dieser
Neuausrichtung hat das Land sich gegen wei-
tere Verkaufsbemiihungen und fiir eine aktive
Ausrichtung der Landesgesellschaft entschie-
den. Wertsteigerungen kommen so dem Land
Berlin als Eigentiimer zugute.

Mit einem erfolgreichen Fondsanteilserwerb
und einer Stabilisierung der Mietvertradge ist es
der berlinovo auch im Geschiftsjahr 2012 ge-
lungen, vor dem Hintergrund eines giinstigen



Zinsklimas das Portfolio deutlich schneller zu
entschulden, als dies noch 2006 zum Start der
BIH vorhersehbar war. So konnte die bisherige
umfassende Risikoabschirmung des Landes
fiir die Geschéfte der berlinovo aufgehoben
und in einer Neuordnungsvereinbarung
durch eine normale Landesbiirgschaft ersetzt
werden.

Die kiinftige Ausrichtung des Portfolios sieht
einen perspektivischen Verkauf der Fonds vor,
die Immobilien aller Assetklassen in Deutsch-
land und aktuell noch in England und USA
umfassen. Dagegen wird das Teilportfolio
»Wohnen in Berlin und Umland“ gehalten
und ausgebaut. Die Berliner Wohnungen und
Apartments stehen nicht zum Verkauf. Die
berlinovo wird daher in der Flache deinves-
tieren, um in den Berliner Wohnungsmarkt zu
reinvestieren.

Fiir diese Neuausrichtung hat der Aufsichts-
rat neben Herrn Roland J. Stauber, Geschéfts-

Vorwort des Aufsichtsratsvorsitzenden

fiihrer des Immobilien- und Fondsbereichs,
mit Wirkung zum o1. 02. 2012 Frau Kira
Baitalskaia als kaufmédnnische Geschifts-
fiihrerin bestellt.

Der Aufsichtsrat dankt der Geschiftsfiihrung,
dem Betriebsrat und allen Mitarbeiterinnen
und Mitarbeitern fiir den engagierten und
verantwortungsvollen Einsatz. Gemeinsam
ist es erfolgreich gelungen, das Unternehmen
inhaltlich und organisatorisch neu aufzustel-
len und fiir die Zukunft auszurichten.

Mit freundlichen Griifien
Dr. Ulrich Nufibaum,
Vorsitzender des Aufsichtsrats

Senator fiir Finanzen des Landes Berlin

Berlin, April 2013
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Was wir von der Natur
lernen konnen?
Nur Bestandigkeit schafft
wachsende Werte.






/IO Vorwort der Geschéftsfiihrung

A

Dr. Ulrich NuBbaum, Vorsitzender des Aufsichtsrats, Senator fir Finanzen des Landes Berlin;
Kira Baitalskaia, kaufménnische Geschéftsflhrerin;
Roland J. Stauber, Geschaftsfiihrer Immobilien- und Fondsbereich (von links nach rechts)

GEMEINSAM ZUKUNFT

GESTALTEN.
HIER UND JETZT.

Sehr geehrte Damen und Herren,

das vergangene Geschéftsjahr war fiir die
Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH von
weitreichender Bedeutung. 2012 gelang es,
in einem sorgfiltig vorbereiteten Prozess das
Geschéft der bisherigen Berliner Immobilien
Holding GmbH (BIH) und ihrer operativen
Tochtergesellschaften zu einer Gesellschaft,
der berlinovo, zu verschmelzen.

Damit entstand in Berlin ein neues, leistungs-
fahiges landeseigenes Immobilienunterneh-
men — und zugleich wurde eine weitreichende
Entscheidung fiir die Zukunft getroffen. Als
berlinovo blicken wir nun gemeinsam nach
vorn und kdnnen bereits auf ein {iberaus er-
freuliches Geschiftsjahr 2012 zuriickblicken.



Mit der Umfirmierung zur berlinovo wurde
eine starke und eigenstdndige Marke im deut-
schen und Berliner Immobilienmarkt geschaf-
fen. Die Marke berlinovo steht fiir Bestandig-
keit, Sicherheit, Kompetenz und Fairness.

Der zentrale Fokus unserer Geschéaftsak-
tivitdten liegt in der ergebnisorientierten
Konsolidierung und Konzentration des von
uns gemanagten Bestandes. Als Immobilien-
unternehmen im Besitz des Landes Berlin, das
soziale Verantwortung tragt und sich offen zu
ihr bekennt, stehen unsere Mieter genauso im
Mittelpunkt unserer Anstrengungen wie die
stabile Entwicklung unserer Ertrdge und die
Wertsteigerung des Portfolios. Letzteres ist
umso gewichtiger, als 2012 die bisherige um-
fassende Risikoabschirmung durch unseren
Gesellschafter, das Land Berlin, entfallen ist.
Hierzu wurde im Dezember 2012 die Verein-
barung iiber die Neuordnung der Rechtsbe-
ziehungen zwischen dem Land Berlin und der
berlinovo geschlossen.

Die berlinovo profitiert {iberdurchschnittlich
vom international angesehenen Immobilien-
standort Berlin und von der sich aufhellenden
Gesamtsituation auf dem deutschen und euro-
pdischen Immobilienmarkt. Wertsteigerungen
von bis zu 5% am Standort Berlin bestdrken
uns darin, unsere Marktposition in der deut-
schen Hauptstadt kontinuierlich zu starken.

Wir investieren in die Qualitdat unserer Be-
stande, deinvestieren bei risikobehafteten
Objekten, vor allem im Ausland, und sichern
auf diese Weise stabile Ertrdge. Unsere Strate-
gie lautet, die Konzentration und Kompetenz
in unseren Kernmarkten, inshesondere am
Standort Berlin und Brandenburg, tatkraftig
umzusetzen.

Wertstabilisierung und Bestandsoptimierung
sind und bleiben die grofen Aufgabenfelder
der berlinovo. Ertrags- und renditeorientier-
te Investitionen, laufende Verbesserung der
Performance, Prozessoptimierungen, die zum
groflen Teil auch unseren Mietern zugutekom-
men, sowie die Starkung des Markenbildes
der berlinovo stehen daher im Mittelpunkt
unserer Aktivitaten.

Vorwort der Geschéftsfiihrung

Der Riickkauf von Anteilen an den 24 Riick-
kauffonds ist mittlerweile weit fortgeschrit-
ten. Heute biindelt die Berlinovo Immobilien
Gesellschaft mbH 97,4 % aller Fondsanteile
in eigenen Handen. Damit ist unternehmeri-
sche Handlungsfreiheit nahezu vollstandig
gegeben.

Wir stehen heute fiir Wandel und Kontinuit&t
zugleich. Wandel im Sinne einer notwendigen
Marktanpassung sowie der Verdichtung des
Portfolios. Kontinuitdt hingegen wahren wir
vor allem auch nach innen. Unsere Mitarbeiter
sind und bleiben das Riickgrat des Unterneh-
mens. Ihr professionelles Engagement und ihr
Know-how sind weiterhin der Garant fiir die
erfolgreiche Entwicklung der berlinovo.

Dies gilt weit {iber den heutigen Tag hinaus.

Kira Baitalskaia
Kaufméannische Geschiftsfiihrerin

RAOSK

Roland J. Stauber
Geschiftsfithrer Immobilien-
und Fondsbereich
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Eine starke Marke im Immobilienmarkt

Fine starke Marke
im Immobilienmarkt

Die Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH
(berlinovo) ist der grof3e deutsche Immo-
biliendienstleister mit Sitz in Berlin und im
Eigentum des Landes Berlin. 2006 als BIH
gegriindet, managt die berlinovo das Port-
folio der 24 Immobilienfonds mit aktuell 550
Objekten, die sich iiberwiegend im Eigentum
des Landes Berlin befinden. Daneben leistet
die berlinovo auch das Assetmanagement
fiir weitere geschlossene Immobilienfonds.

berlinovo steht fiir Innovations- und Wand-
lungsfahigkeit, fiir unternehmerische Vision
und Verantwortung. Die komplexe Konzern-
struktur wurde im vergangenen Geschéftsjahr
2012 sinnvoll gestrafft, die unternehmerische
Handlungsfahigkeit erh6ht und das Aufgaben-
portfolio neu geordnet. Die Fokussierung auf
unseren wichtigsten Markt Berlin zahlt sich
schon jetzt aus.

Schon in unserem Namen berlinovo beken-
nen wir uns zur Hauptstadt, der wir uns im
doppelten Sinne verbunden wissen. Zum einen
ist das Land Berlin als Eigner maf3geblich in
die unternehmerischen Entscheidungen der
berlinovo eingebunden. Als wichtigster
Standort des Portfolios ist die Stadt Berlin,
zum anderen, eine der tragenden Sdulen im
Regionalmix der berlinovo.

An diesem Standort sehen wir daher in
erster Linie unsere dauerhafte Zukunft.

2012 wurde die bisherige umfassende Risiko-
abschirmung des Unternehmens durch das
Land Berlin beendet. Das solide und werthal-
tige Portfolio sowie die zufriedenstellende
Liquiditatsausstattung geben der berlinovo
die notwendige unternehmerische Handlungs-
freiheit, um auf dem nationalen und insbeson-
dere auf dem Berliner Immobilienmarkt mit
Erfolg zu bestehen.

Die deutsche Hauptstadt befindet sich als
Immobilienstandort deutlich im Aufwind. An
dieser Aufwertung des Standortes hat auch die
berlinovo 2012 partizipiert und von ihr
profitiert. Nach den wirtschaftlichen Krisen-
jahren ist die konjunkturelle Eintriibung einer
deutlichen Wertsteigerung gewichen. Berlin
zeigt sich fast uneingeschrankt als duflerst
attraktiver Immobilienstandort. Die Wertstei-
gerungen im Portfolio der berlinovo spiegeln
diese sehr positive Entwicklung wider.

Fiir die Zukunft lautet unsere Strategie:
deinvestieren, um zu reinvestieren. Durch
vorteilhafte Verkdufe, primdr im Ausland
sowie in der Flache, schaffen wir die notwen-
digen unternehmerischen Spielrdume, um mit
gezielten Investitionen und Akquisitionen in
Berlin weiterhin Werte zu sichern.

Wohnimmobilien sind eine der wichtigsten
Kernkompetenzen der berlinovo, zumal

im Berliner und Brandenburger Wohnungs-
markt. Wir sind ein fairer Vermieter und
stellen Wohnraum fiir die unterschiedlichsten
Bediirfnisse zur Verfiigung. Neben die wirt-
schaftliche Kompetenz tritt hier die soziale
Verantwortung, die fiir uns von besonderer
Bedeutung ist.

Vor dem Hintergrund einer notwendigen
Marktanpassung ist auch der erfolgreiche
Markenrelaunch der berlinovo 2012 zu sehen
und zu werten. Mit dem neuen Namen und,
damit einhergehend, dem modernen visuellen
Erscheinungsbild unterstreicht die berlinovo
ihren Anspruch auf eine unverwechselbare
Markenpositionierung: innovativ, zuverldssig,
stark aufgestellt und zukunftsfahig.



Unsere Standorte in Deutschland

Eine starke Marke im Immobilienmarkt

® Spezial
@® Buro

@ Handel
@ Wohnen
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Wie wirkt man anziehend?
Durch den passenden
Branchenmix.
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Der Immobilienbestand
der berlinovo im Jahr 2012

Das Portfolio aus 550 Objekten befindet sich
an insgesamt 308 Standorten im gesamten
Bundesgebiet sowie an acht Auslandsstandor-
ten in den USA und Grof3britannien. Regionale
Schwerpunkte sind Berlin, Brandenburg, Nie-
dersachsen und Nordrhein-Westfalen. Neben
Mietwohnanlagen besteht das Portfolio aus
Gewerbeimmobilien aller Nutzungsarten wie
Handels-, Spezial- und Biiroobjekten.

7.281 Apartments in 32 Apartmentanlagen in
Berlin werden von unserer Tochtergesellschaft
ARWOBAU betrieben, die seit fast 50 Jahren
als der Marktfiihrer fiir das moblierte Wohnen
auf Zeit in der Hauptstadt eingefiihrt ist und
eine hervorragende Reputation geniefit.

Die Sollmiete des Gesamtportfolios der
berlinovo ist auf fiinf Segmente — Biiro,
Handel, Spezial, Wohnen und Apartments —
verteilt. Fast ein Drittel der gesamten Sollmiete
im Jahr 2012, 29,6 %, entfiel auf das Segment
Wohnen. 26,9 % entfielen auf das Segment
Handel, weitere 25,7 % auf das Segment
Spezial. Apartments, ausschlief3lich iiber die
ARWOBAU in Berlin, haben einen Anteil von
10,3 % der Sollmiete, auf Bliroimmobilien
entfielen 7,6 %.

Die breite Streuung des Portfolios, sowohl regi-
onal als auch nach Segmenten, fiihrte zwar zu
einer Diversifikation der Risiken, erschwerte
jedoch in der Vergangenheit eine sinnvolle
Biindelung der Kernkompetenzen. Aus diesem
Grund hat sich die berlinovo schon 2012 aus
einigen wesentlichen Standorten, insbeson-
dere im Ausland, vorteilhaft zuriickgezogen.
Diese Strategie der regionalen Fokussierung
und der Straffung des Portfolios wird auch
zukiinftig konsequent verfolgt und umgesetzt.

Im Jahr 2012 konnten insgesamt 29 Einzelob-
jekte verauf3ert werden, davon 24 im Inland
und fiinf im Ausland. Fiir die 24 Inlandsob-
jekte sind kumulierte Verkaufserlose erzielt
worden, die um rund 30 % iiber den geplanten
Mindestverkaufspreisen lagen.

Auch beim Verkauf der europdischen Auslands-
objekte konnte ein Mehrerl6s von rund 6 %
gegeniiber den kumulierten Mindestverkaufs-
preisen erreicht werden.

Insgesamt betrug 2012 die Sollmiete des Ge-
samtbestandes der berlinovo 396,0 Mio. €. Im
Bereich Wohnen ergab sich iiber alle Standorte
eine Sollmiete von 117,1 Mio. €. Besonders
hervorzuheben ist die positive Entwicklung

im Bereich Wohnen mit dem regionalen Fokus
auf Berlin. Die Plandaten wurden hier in allen
Kategorien vollumfénglich erreicht und sogar
iibertroffen. Die Berliner Wohnbestdnde waren
2012 mit 98,8 % beinahe vollstdndig ausge-
lastet.

Das Segment Handelsimmobilien der
berlinovo bildete 2012 einen soliden Bran-
chenmix ab. Stark vertreten waren der
Einzelhandel und Fachmaérkte, wie zum
Beispiel Bau- und Gartenmarkte. Bei 259 Ein-
zelobjekten im gesamten Bundesgebiet ergibt
sich fiir 2012 eine Sollmiete von 106,7 Mio. €
gegeniiber 110,6 Mio. € bei noch 274 Objekten
im Vorjahr.

Besonders erfreulich war 2012 die Entwicklung
am Standort Schenefeld in unmittelbarer Ndhe
von Hamburg. Das von der berlinovo komplett
modernisierte Einkaufscenter konnte inner-
halb weniger Monate den Leerstand von 25 auf
nur 5% senken — bei einer baulichen Erwei-
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Gesamtportfolio der berlinovo 2012 (24 Fonds)

Anteil an der

Mietflache Solimiete Gesamtsollmiete
Segment/Objekttyp Einzelobjekt Mieteinheiten [Tm?] [T€] [€/m?/Monat] %
Buro- und Geschaftshaus 8 225 54 2,1
Blrogebaude 15 &5 118 5,5
Biiro 23 260 173 30.009 14,48 7,6
Bau- und Gartenmarkt 22 47 199 4,8
Einkaufszentrum 13 543 183 5,4
Fachmarkt 15 33 83 1.3
Fachmarktzentrum 29 243 300 6,9
Nahversorgungszentrum 31 231 83 2,0
SB-Warenhaus 10 58 84 2,8
Supermarkt/Discounter 131 247 143 3,4
Verbrauchermarkt 8 13 16 0,4
Handel 259 1.415 1.091 106.680 8,15 26,9
Arztehaus 3 50 13 0,3
Autohof / Tankstelle 13 29 24 0,6
betreutes Wohnen 2 166 16 0,3
Hotel 22 158 155 5,4
Kino/ Freizeitimmobilie 12 139 136 4,9
Klinik 2 2 32 2,0
Kombiobjekt Senioren 14 403 116 4,1
Logistik-/ Lagerimmobilie 23 72 320 3,4
Produktionsgebaude 1 3 11 0,1
Restaurant/Fast Food 8 8 4 0,3
Seniorenpflegeheim 19 33 107 4,3
Spezial 119 1.063 934 101.626 9,07 25,7
Mietwohnanlage 104 28.879 1.793 106.087 26,8
Wohn- und Geschaftshaus 12 2.173 174 10.989 2,8
Wohnen 116 31.052 1.966 117.077 5,07 29,6
Apartmentanlage 32 7.281 293 10,3
Apartment 32 7.281 293 40.613 11,57 10,3
Unbebautes Grundsttck 1 1 5 0 0,00 0,0
Sonstiges 1 1 5 0 0,00 0,0
s mon  ase 1000
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terung um 5.700 m2. Dariiber hinaus wurden
zahlreiche Parkplatze fiir Kunden geschaffen.
Neue Ankermieter, darunter ein namhafter
Verbrauchermarkt, schlossen langfristige
Mietvertrdge ab. Das Beispiel zeigt, wie die
kunden- und verbrauchergerechte Sanierung
einer Handelsimmobilie unmittelbar zu Ver-
mietungserfolgen und hoher Marktakzeptanz
fiihrt.

Auch der Standort Kaiserslautern entwickelt
sich erwartungsgemaf. Der erste Bauab-
schnitt ist erfolgreich abgeschlossen. Gemaf}
dem aktuell vereinbarten Terminplan und
Budget werden sowohl der avisierte Fertig-
stellungstermin (Oktober 2013) als auch die
Kosten eingehalten. Mit einem grof3en, iiber-
regionalen Elektronikanbieter ist bereits ein
Ankermieter gefunden.

Fiir die 23 Biiroimmobilien im Besitz der
berlinovo wurde 2012 eine Sollmiete von
30,1 Mio. € gegeniiber 29,9 Mio. € im Jahr
2011 erreicht.

Auch die Spezialimmobilien entwickelten
sich 2012 positiv. Besonders hervorzuheben
sind dabei Senioren- und Logistikimmobi-
lien, die eine Sollmiete von 17,1 Mio. € und
13,5 Mio. € erreichten. Hier zeichnet sich
eine gesamtgesellschaftliche Tendenz in
der Immobiliennutzung ab. Der deutlich
splirbare demografische Wandel fiihrt zu
einer vermehrten Nachfrage nach Senioren-
einrichtungen aller Art. Zur Sicherung des
Immobilienwertes wird gemeinsam mit dem

Ankermieter in Auftraggebergemeinschaft
bis 2016 die bedarfsgerechte Sanierung von
26 Senioreneinrichtungen durchgefiihrt. Die
Entwurfsplanung befindet sich im Zeitplan.

Hohe Warenmobilitdt und dichte Infrastruktur
sind mit einem verstdrkten Bedarf an Logistik-
und Lagerdienstleistungen verbunden. Auch
hier konnte die berlinovo von gesamtwirt-
schaftlichen Marktentwicklungen nachhaltig
profitieren. Mit einer Wertsteigerung von

iiber 6 % gegeniiber dem Vorjahr erzielte der
Bereich Spezialimmobilien ein {iberaus erfreu-
liches Ergebnis.

Uber alle 550 Bestandsobjekte der berlinovo
wurde 2012 eine Wertsteigerung von iiber 3%
auf rund 3,8 Mrd. € erzielt.

Insbesondere was die Wertzuwdchse und die
Wertschopfung der Einzelbestande betrifft, ist
die Entwicklung als ausgesprochen positiv zu
bewerten. Dies ist nicht allein auf die generell
positive Tendenz auf den deutschen Immobi-
lienmaérkten zuriickzufiihren. Wie die De-
tailbetrachtung zeigt, kommen hier auch das
objektgenaue Management der berlinovo und
die aktive Anpassung an das Marktumfeld
zum Tragen.

In unseren Markten konnten wir 2012 die
intrinsischen Stirken der berlinovo — Markt-
kompetenz, Know-how, Kundenndhe und
Branchenfokussierung — breit entfalten.

Aus diesem Potenzial werden wir auch 2013
schopfen.




Die Umsetzung
der Unternehmensstrategie

Die berlinovo ist ein sozial verantwortungs-
voll und unternehmerisch handelnder Immo-
biliendienstleister, der iiber ein regional breit
gestreutes Portfolio in den Segmenten Biiro,
Handel, Spezial, Wohnen und Apartment
verfiigt. Daraus ergibt sich eine unzweifelhaft
solide, stark diversifizierte Grundsituation,
die jedoch leicht zu einer Uberdehnung der
Kernkompetenzen fithren kann. Ein klares
Markenprofil, das die berlinovo benétigt,
wurde dadurch in der Vergangenheit eher
erschwert.

Daher werden wir uns bereits mittelfristig auf
deutlich weniger Standorte konzentrieren und
unsere starke Marktposition in Segmenten mit
einem iiberdurchschnittlich hohen Wachs-
tums- und Wertsteigerungspotenzial ausbau-
en. Dazu gehort in erster Linie der Standort
Berlin und Brandenburg. Hier zeichnet sich
eine starke Nachfrage nach Wohnimmobilien
im mittleren Preissegment ab, die bereits 2012
spiirbar gewesen ist. Die berlinovo ist heute
hervorragend aufgestellt, um diese Nachfrage
auch im kommenden Jahr zu bedienen.

Die Senkung externer Kosten — etwa bei
Wartungs- und Reparaturmafinahmen, Ener-
gieversorgung sowie bei bedarfsgerechten Sa-
nierungen — wurde und wird weiterhin syste-
matisch und intensiv durchgesetzt. Hier setzen
wir auf zentrale Steuerungsmechanismen im
Propertymanagement. Prozess- und Bewirt-
schaftungsoptimierung bei vollstandiger
Kostentransparenz und schnellstmoglichem
Datenzugriff sind Ziele, die wir bereits 2012 in
Angriff genommen und 2013 erreicht haben
werden. In der optimalen Bewirtschaftung der
Bestande sehen wir ein hohes Effizienzpoten-
zial fiir die berlinovo und Kostenvorteile fiir
unsere Mieter.

Die berlinovo ist ein fairer Vermieter. Op-
timierte Bewirtschaftungskosten kommen
unseren Mietern unmittelbar zugute. Im Jahr
2012 konnte im Zuge einer bundesweiten
Strom- und Gasausschreibung fiir das Gesamt-
portfolio der berlinovo der bisherige Dienst-
leisterkreis von urspriinglich 556 Lieferanten
auf zwei Lieferanten verdichtet werden. Durch
den Abschluss der Rahmenvertrdge mit der
MYV Energie und der Vattenfall Sales GmbH
fiir rund 1.700 Stromabnahmestellen sowie
131 Gasabnahmestellen gelang es, die Strom-
bezugskosten um 1,1 Mio. € bzw. 2013 um 9%
und 2014 um 18,6 % gegeniiber den hochge-
rechneten Jahreskosten fiir 2012 zu senken.

Auch im Mieterservice setzt die berlinovo
Maf3stdbe. Mit einer 2012 initiierten Call-
centerlésung, die 2013 mit einer Handwerker-
kopplung ergidnzt wird, sind wir rund um die
Uhr an 365 Tagen im Jahr fiir unsere Mieter
erreichbar.

Bei aller unternehmerischen Ambition verges-
sen wir nie, wer wir sind: ein landeseigenes
Unternehmen Berlins, das sich seiner wirt-
schaftlichen Kompetenz ebenso bewusst ist
wie seiner sozialen Verantwortung gegeniiber
den Mieterinnen und Mietern, insbesondere
im Segment Wohnen. Als fairer Vermieter mit
hoher unternehmerischer und gesellschaft-
licher Kompetenz leisten wir unseren Beitrag
fiir bezahlbaren Wohnraum in der deutschen
Hauptstadt.

Die Umsetzung der Unternehmensstrategie



Was wir unter Fairness verstehen?
Dass Menschen gern und gunstig
bei uns Mmieten.
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Der Markenrelaunch berlinovo

A Kampagne zum Einflirung der neuen Dachmarke: Busbranding

2012 war vor allem auch das Jahr des erfolg-
reich abgeschlossenen Markenrelaunches

der berlinovo und der Verschmelzung der
ehemaligen Berliner Immobilien Holding (BIH)
mit ihren bisherigen operativen Tochtergesell-
schaften.

Mit dem Verschmelzungsvertrag vom
26.06.2012 zwischen BIH Berliner Immobi-
lien Holding GmbH und ATIRA Immobilien-
Verwaltungsgesellschaft mbH, auf die zuvor
das Immobiliendienstleistungsgeschaft der
ARWOBAU GmbH iibertragen worden war, und
gleichzeitigem Betriebsiibertragungsvertrag
zwischen IBV Immobilien Beteiligungs- und
Vertriebsgesellschaft der BIH-Gruppe mbH
und BIH GmbH, entstand unter Federfiihrung
des Geschéftsfiihrers fiir den Immobilien- und
Fondsbereich, Roland J. Stauber, ein neues
deutsches Immobilienunternehmen: die
Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH.

Das aktive Immobiliendienstleistungs- und
Fondsgeschift des bisherigen BIH-Konzerns
wurde in einer unternehmerisch gefiihrten,
schlanken und effizienten Gesellschaft im Ei-

gentum des Landes Berlin zusammengefiihrt.
Lediglich das Apartmentgeschaft firmiert auch
weiterhin unter dem bewéhrten und bestens
eingefiihrten Namen ARWOBAU.

Der juristischen Verschmelzung der Gesell-
schaften folgte konsequenterweise ein neues
und pragnantes Markenbild, das die neu ge-
schaffene berlinovo klar gegeniiber Mitanbie-
tern differenziert und positioniert.

Der neue Name ist Programm. Die berlinovo
steht fiir Innovations- und Wandlungsfahig-
keit, fiir unternehmerische Vision und soziale
Verantwortung. Konsequent wurden der neue
Markenname und das Corporate Design der
berlinovo gegeniiber allen Stakeholdern kom-
muniziert. Mit einer breit angelegten Image-
kampagne der berlinovo zeigte das Unter-
nehmen Selbstbewusstsein und multimediale
Kommunikationsfahigkeit. Der neue Internet-
auftritt der berlinovo wurde zeitgleich mit der
Umfirmierung freigeschaltet.
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GEMEINSAM
ZUKUNFT
GESTALTEN.

HIER UMD JETZT.

A Portfoliobroschiire

Intern wurde der Prozess durch das ,,One Com-
pany Team*“ gesteuert, das die rechtlichen und
organisatorischen Verdnderungen durch den
Anstof eines internen Kulturwandels flan-
kierte. Damit wurde der Weg zum markt- und
zukunftsorientierten Immobilienunternehmen
auch fiir die Mitarbeiterschaft glaubwiirdig
und nachvollziehbar kommuniziert.

Der pragnante Markenauftritt der berlinovo,
Hand in Hand gehend mit einer uniiberseh-
baren visuellen Priasenz in Berlin, starkte

von Beginn an das Markenbild der berlinovo
gegeniiber Kunden und Mitarbeitern. Die Ak-
zeptanz der neuen Marke berlinovo ist schon
jetzt ausgesprochen hoch. Die berlinovo wird
als selbstbewusster Player auf dem nationalen
und insbesondere Berliner Immobilienmarkt
wahrgenommen.

ARWOBAU, die leistungsstarke Apartment-
marke der berlinovo, bleibt eigenstandig
erhalten. Auch dies ist Ausdruck konsequenter
Markenfiihrung. Die fast fiinfzigjdhrige Marke
ARWOBAU, als Anbieter von Wohnen auf Zeit

unangefochtener Marktfiihrer in Berlin, strahlt

m:-.::lluliiu#llrtTl:uI
:-q.- LinEN RUUEN NAMIN.

A City Light Poster

Kontinuitat und Tradition aus. Zusammen mit
dem modernen Markenauftritt der berlinovo
ergibt dies eine ausgewogene und harmoni-
sche Symbiose aus Bewdhrtem und Neuem.

Die Straffung der Marke berlinovo mit einer
klar kommunizierten Fokussierung auf Kern-
kompetenzen fiihrte zudem zu einer deutlich
héheren Wahrnehmung im Markt und bei
unseren Kunden.

Die Aufwendungen fiir die Markeneinfiihrung
der berlinovo sind ein gutes Investment:
Eine starke Marke reprdsentiert einen starken
unternehmerischen Wert, der durch das at-
traktive Portfolio der berlinovo voll und ganz
gerechtfertigt ist.




Was brummt wirklich in

der Hauptstadt?
Unser Kerngeschaft.
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Erfolgreich im Fonds-, Asset- und
Propertymanagement

Die berlinovo managt die eigenen sowie
fremden Bestdnde von Fonds, Kapitalanlegern
und Eigentiimergemeinschaften und bietet
zudem das komplette Real-Estate-, Asset- und
Propertymanagement fiir Wohn- und Gewer-
beimmobilien aller Gré8enordnungen und
Nutzungsklassen.

Bundesweit betreute unser Team 2012
41.072 Mieteinheiten mit einer Mietflache
von 4,7 Mio. m? und einem Mietvolumen

von 410 Mio. € in eigenem und in fremdem
Namen. Daneben bietet die berlinovo als
erfahrener Fondsmanager die Geschéftsfiih-
rung geschlossener Immobilienfonds, ein-
schliellich Zeichnerbetreuung, Rechnungs-
wesen und Controlling aus einer Hand.

Schliissel fiir die erfolgreiche Performance
der berlinovo auf den Feldern des Fonds-,
Property- und Assetmanagements ist ein
hochqualifiziertes und motiviertes Team.
Kira Baitalskaia, kaufméannische Geschéfts-
fiihrerin der berlinovo und fiir den Perso-
nalbereich verantwortlich: ,,Fiir den Kurs

hin zu einem fiihrenden deutschen Immobi-
lienunternehmen mit Sitz in der Hauptstadt
baut die berlinovo auch in Zukunft auf das
bewdhrte Team.“ Personelle Kontinuitat ist fiir
das operative Geschiaft ebenso unerldsslich
wie fiir die neue strategische Ausrichtung der
berlinovo.

Fondsmanagement

Die berlinovo fiihrt die Geschifte bei derzeit
31 geschlossenen Immobilienfonds mit 96
Objektgesellschaften. Darunter befinden sich
auch die 24 Fonds, an denen das Land Berlin
die {iberwiegende Mehrheit hilt. Diese Betei-
ligungsquote konnte innerhalb weniger Jahre
von 80 % (2009) auf 97,4 % (2012) gesteigert
werden. Das Land Berlin konnte damit seine
Position als Eigentiimer entscheidend starken.

Das Leistungsangebot unserer erfahrenen
Fondsspezialisten umfasst das vollstandige
Fondsrechnungswesen einschlief3lich der
handelsrechtlichen Jahresabschliisse und der
steuerlichen Ergebnismitteilung fiir nationale
und internationale Fonds sowie das Fonds-
controlling zur planmafligen Entwicklung der
Gesellschaften. Die Zeichnerbetreuung berat
in allen Fragen der Fondsanlage und bereitet
alle erforderlichen Gesellschafterbeschliisse,
Gesellschafterversammlungen und Verwal-
tungsratssitzungen vor.

Assetmanagement

Unsere Assetmanager entwickeln und realisie-
ren mafigeschneiderte Portfolio- und Invest-
mentstrategien, spiiren Wertsteigerungspo-
tenziale auf und sorgen fiir die Umsetzung




notwendiger Exitstrategien. Bei der Neuord-
nung des Unternehmens von der BIH zur ber-
linovo waren Know-how und Kompetenz der
Asset-Manager in besonderem Mafle gefragt.
Bei der kiinftigen Straffung des Portfolios
bleibt das Assetmanagement unverzichtbarer
Leistungsbestandteil in der ganzheitlichen
Unternehmensstrategie.

Propertymanagement

Die Propertymanager der berlinovo bieten ein
umfassendes Spektrum an mafigeschneider-
ten Losungen fiir den nachhaltigen Erhalt und
die Steigerung der anvertrauten Werte.

Unsere Propertyteams fiihren jedes Objekt als
eigenstdandiges Profitcenter und sorgen so fiir
nachhaltige Renditemaximierung. Unsere Ex-
perten verfiigen {iber umfassende bautechni-
sche Erfahrung, analysieren alle Bewirtschaf-
tungsfragen und entwickeln die passende
Vermarktungsstrategie fiir jede Immobilie.

Unser Bewirtschaftungskosten-Controlling
ermittelt die Einsparpotenziale im Aufwand
fiir Ver- und Entsorgung, Versicherungen,
Energieverbrauch, Instandhaltung etc.
Durch ganzheitliches Zusammenfiihren aller
Liegenschaftsdaten verfiigen wir iiber echte
Vergleichsdaten, die Grundlage zur Senkung
von Bewirtschaftungskosten sind. Mit praxis-
erprobten, kostenorientierten Standards und
gebiindelten Ausschreibungen aller Drittleis-
tungen optimieren wir die Bewirtschaftungs-
kosten unserer Kunden.

Erfolgreich im Fonds-, Asset- und Propertymanagement

Nachdem bereits Anfang 2012 fiir die Berli-
ner Bestdnde der berlinovo der Bezug von
Griinstrom vereinbart worden ist, kann durch
die Vereinbarung mit der MVV Energie auch
fiir alle anderen Objekte in Deutschland
zertifizierter Okostrom gemif ok-power-
Label eingekauft werden. Dieser Wechsel auf
Okostrom spart zusitzlich pro Jahr rund 2.700
Tonnen CO -Emissionen ein. Die berlinovo
leistet damit bewusst einen Beitrag zu den
Klimaschutzzielen des Senats von Berlin,
denen es sich als landeseigenes Unternehmen
verpflichtet weif3.
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Lagebericht und Konzernlagebericht

/Zusammengefasster Lage- und
Konzernlagebericht

fur die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012
der Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH

A. Darstellung des Geschaftsverlaufs

Die Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH
(berlinovo; bis 15.07.2012: BIH Berliner Im-
mobilien Holding GmbH) steht mit ihren Toch-
tergesellschaften seit 2006 im Eigentum des
Landes Berlin. Kernaufgabe des berlinovo-
Konzerns ist das Management des Immobili-
enbestandes von 31 Fondsgesellschaften per
31.12.2012 und die Abwicklung von Garantie-
verhdltnissen, die zwischen Gesellschaften
des Konzerns und dem Grof3teil dieser Fonds
bestehen und in den 1990er-Jahren begriindet
worden sind. Hinsichtlich der Risiken aus
diesen Garantieverhiltnissen hat das Land
Berlin die Konzerngesellschaften im Jahr 2002
freigestellt.

Die berlinovo sieht ihre Aufgabe darin, von
einer Verwaltung von Risiken zur Schaffung
von Werten zu gelangen. Mit fortschreitender
Bereinigung der historisch gewachsenen
Konzernstruktur und der Neuordnung der
Rechtsbeziehungen zwischen dem berlinovo-
Konzern und dem Land Berlin wurden im Jahr
2012 hierfiir wesentliche Voraussetzungen
geschaffen.

Das Portfolio der Riickkauffonds

Das Immobilienportfolio der 24 Riickkauf-
fonds (Fonds, an denen das Land Berlin
mehrheitlich beteiligt ist) umfasst zum Stich-
tag 31.12.2012 rund 4,5 Mio. m2 vermietbhare
Flache. Darin enthalten sind insgesamt 550
Einzelobjekte mit mehr als 41.000 Mietein-
heiten. Die Sollmiete betragt 396 Mio. €. Die
Schwerpunkte liegen in den Bereichen Woh-
nen, Handels- und Spezialimmobilien.

Darstellung der gesamt- und
branchenwirtschaftlichen Entwicklung

Vor dem Hintergrund schwieriger weltwirt-
schaftlicher Rahmenbedingungen und der Be-
lastungen durch die Eurokrise ist das erreich-
te reale Wirtschaftswachstum in Héhe von ca.
0,7% im Jahr 2012 in Deutschland im interna-
tionalen Vergleich als Erfolg zu werten. Die
Zahl der Erwerbstdtigen nahm leicht zu und
erreichte im November 2012 mit knapp 42 Mio.
einen neuen Rekordwert. Das hatte spiirbar
positive Auswirkungen auf den privaten
Konsum und die Entlastung der Sozialkassen.
Damit verbunden war eine deutliche Verbes-
serung der Lage der 6ffentlichen Haushalte.
Das Wachstum der privaten Konsumausgaben
im Inland betrug 2012 rund 2,4 % und lag
damit iiber der Inflationsrate von 2,0 %.

Auch wenn sich die Konjunkturaussichten

in der zweiten Jahreshdlfte 2012 eingetriibt
haben, werden im Jahr 2013 bei einer all-
mahlichen weltwirtschaftlichen Belebung

in Deutschland ein dhnliches Wirtschafts-
wachstum wie im Vorjahr (0,4 bis 0,8 %) und
ein relativ stabiler Arbeitsmarkt erwartet.

Zu den Branchen mit Wachstumsimpulsen
gehort dabei die Bauwirtschaft. Vor allem
beim Geschosswohnungsbau wird 2013 mit
einer deutlichen Steigerung der Bautatigkeit
gerechnet.



Immobilien haben als Anlageform fiir Inves-
toren weiter an Wert gewonnen, da Anlageal-
ternativen fehlen oder als deutlich risikobe-
lasteter angesehen werden. Im Vergleich zu
anderen langfristigen Anlageméglichkeiten,
insbesondere zu deutschen Staatsanleihen,
werden bei Immobilienanlagen deutlich ho-
here Renditen erzielt. Gleichzeitig bieten die
tendenziell noch riicklaufigen und im histori-
schen Vergleich sehr niedrigen Fremdkapital-
kosten sehr giinstige Chancen fiir den Erwerb
von Immobilien.

Die Nachfrage nach Investments auf dem
deutschen Wohnungsmarkt erreichte 2012
solche Dimensionen, dass zunehmend die
Risiken einer Marktiiberhitzung in Fach-
kreisen diskutiert werden. Noch erscheinen
die Marktrisiken jedoch iiberschaubar, da

die Neubautatigkeit in vielen Teilmadrkten
deutlich geringer als die Nachfrage ist. Eine
Angebotsschwemme auf den Wohnungsmark-
ten zeichnet sich daher derzeit nicht ab. Vom
Nachfrageboom nach Wohninvestments profi-
tieren nicht zuletzt die Bestandswohnanlagen
in den deutschen Ballungsrdaumen, die derzeit
eine erhebliche Wertsteigerung erfahren.

Die Bestandsmieten der im GAW (Bundesver-
band deutscher Wohnungs- und Immobilien-
unternehmen e.V.) organisierten Unterneh-
men erhohten sich zwischen 2007 und 2011
bundesweit um rund 9 %. Endgiiltige Zahlen
fiir das Jahr 2012 liegen noch nicht vor; die
Tendenz hat sich jedoch fortgesetzt. In Berlin
stiegen die Mieten frei angebotener Wohnun-
gen im Vergleich zum Vorjahr um 13 %.

Das Umsatzvolumen auf dem deutschen Ge-
werbeimmobilien-Investmentmarkt lag 2012
mit ca. 25,3 Mrd. € um ca. 8 % tiber dem Vor-
jahreswert. Damit wurde das beste Ergebnis
auf dem Investmentmarkt seit den Boomjah-
ren 2006 und 2007 erreicht. Wie bereits in den
Vorjahren wurde weiterhin eine starke Core-
Fixierung beobachtet. Die Risikobereitschaft,
in Immobilien mit h6heren Renditechancen zu
investieren, ist weiterhin gering ausgepragt.
Die Vermarktungschancen von Gewerbeimmo-
bilien in B- und Randlagen haben sich deshalb

Lagebericht und Konzernlagebericht

trotz der anziehenden, insgesamt sehr regen
Nachfrage kaum verbessert.

Der Vermietungsmarkt fiir gewerblich genutz-
te Flachen der Segmente Biiro, Handel und
Spezial hat sich insgesamt stabil entwickelt.
Positive Entwicklungen ergaben sich insbe-
sondere fiir die Spitzenmieten der Objekte in
guten Lagen (Core).

Tatigkeiten, Entwicklung sowie weitere
wichtige Vorgange der Unternehmens-
gruppe im Berichtszeitraum

Im Berichtszeitraum umfasste die Unterneh-
mensgruppe der berlinovo die folgenden
Gesellschaften

¢ Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH
(berlinovo)

¢ ARWOBAU GmbH (ARWOBAU)

e Immobilien Beteiligungs- und Vertriebsge-
sellschaft der Berlinovo mbH (IBV)

e Bavaria Objekt- und Baubetreuung GmbH
i.L. (Bavaria)

¢ Immobilien- und Baumanagement der
Berlinovo GmbH (IBG)

e LPFV Finanzbeteiligungs- und Verwal-
tungs GmbH (LPFV)

e Bavaria Projektentwicklung GmbH Berlin

e BIH Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
mbH Bau- und Projektentwicklungen i. L.

Der berlinovo-Konzern umfasst per
31.12.2012 157 (Vorjahr: 165) Gesellschaften
und Beteiligungen in unterschiedlichen
Rechtsformen. Von diesen 157 Gesellschaften
werden wie im Vorjahr acht Gesellschaften
konsolidiert. 123 (Vorjahr: 130) Gesellschaften
sind Fondsgesellschaften und deren Beteili-
gungsgesellschaften, die {iber ein Treuhand-
verhdltnis grofitenteils im wirtschaftlichen
Eigentum des Landes Berlin stehen. Die
verbleibenden 26 (Vorjahr: 27) Gesellschaften
sind liberwiegend sogenannte Abwicklungs-
gesellschaften. Bei diesen handelt es sich
mehrheitlich um leere Gesellschaften, an
deren Auflosung weiter gearbeitet wird.
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Vereinheitlichung der Unternehmens-
strukturen (Projekt ,,One Company*)

Bereits in zuriickliegenden Geschéftsjah-

ren waren die Konzerngesellschaften IBG

und LPFV entoperationalisiert worden. IThre
Aufgaben werden seitdem im Rahmen von
Geschéaftsbesorgungsvertragen von der
berlinovo wahrgenommen. Wie bereits im
Vorjahr bestanden im Geschéftsjahr zwischen
der berlinovo und den Tochtergesellschaften
ARWOBAU, LPFV und IBV Gewinnabfiih-
rungsvertrage.

Mit zunehmender Reduzierung der operativen
Aufgaben aus der Risikoabschirmung und
gleichzeitig weit fortgeschrittenem Fonds-
riickkauf durch das Land Berlin wurde von
der Gesellschaft mit Zustimmung des Gesell-
schafters und des Aufsichtsrats entschieden,
die Struktur des bisherigen BIH-Konzerns
weiter zu vereinfachen. Ziel war es, das aktive
Immobiliendienstleistungs- und Fondsge-
schéft in einem unternehmerisch gefiihrten,
schlanken Unternehmen zu biindeln, die
Komplexitat der bisherigen Holdingstruktur
sinnvoll zu reduzieren und so operative Effizi-
enzsteigerungen zu erreichen.

Hierfiir wurde der operative Geschiftsbetrieb
der IBV auf die berlinovo iibertragen. Dies
geschah mit Betriebs{ibertragungsvertrag
vom 26.06.2012, in dessen Zuge die IBV die
dem operativen Geschift zuzuordnenden
Vermogensgegenstdande sowie samtliche
Anstellungs- und Vertragsverhdltnisse mit
Wirkung zum o1.07.2012 auf die berlinovo
iibertrug. Das operative Geschéft der IBV wird
seitdem von der berlinovo geschiftsbesor-
gend fortgefiihrt.

Des Weiteren wurde das operative Immobili-
enmanagement der ARWOBAU auf die
berlinovo iibertragen. Dies betrifft insheson-
dere das Asset- und Propertymanagement
fiir die Wohn- und Gewerbeeinheiten der
Fondsgesellschaften. Das Kerngeschaft der
ARWOBAU in Berlin, inshesondere die Apart-
mentbewirtschaftung, wurde in der ARWO-
BAU GmbH belassen.

Die Ubertragung des operativen Immobili-
enmanagements erfolgte im ersten Schritt
iiber dessen Ausgliederung in eine Tochter-
gesellschaft, die ATIRA Immobilien- und
Verwaltungsgesellschaft mbH (ATIRA). Mit
Ausgliederungsvertrag vom 26.06.2012 wurde
dieser Teilbetrieb mit allen Aktiva und Pas-
siva als Ganzes riickwirkend zum 01.01.2012
gegen Gewdhrung von Anteilen auf die ATIRA
iibertragen. Neben der Ubertragung aller
Aktiva und Passiva wurden auch sdmtliche zu
diesem Teilbetrieb geh6renden Anstellungs-
verhiltnisse und Vertragsverhdltnisse mit
Dritten tibernommen. Mit Kaufvertrag vom
26.06.2012 verkaufte die ARWOBAU danach
samtliche Anteile an der ATIRA an die berli-
novo. Mit Verschmelzungsvertrag vom glei-
chen Tage {ibertrug die ATIRA anschlieflend
riickwirkend zum 2. 01.2012 ihr Vermogen als
Ganzes mit allen Rechten und Pflichten auf
die berlinovo.

Im Zuge dieser Umstrukturierung wurde die
BIH Berliner Immobilien Holding GmbH in
Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH um-
benannt. Mit dem neuen Namen wurde gleich-
zeitig der Anspruch des neu aufgestellten
Unternehmens zum Ausdruck gebracht: als
modernes, auf Kernkompetenzen fokussiertes
und am wirtschaftlichen Ergebnis orientiertes
Immobilienunternehmen des Landes Berlin
am Markt zu bestehen.



Tatigkeiten der Konzerngesellschaften

Die berlinovo managt mit ihren Unternehmen
das Immobilienportfolio der 24 Riickkauf-
fonds und weiteren sieben geschlossenen
Immobilienfonds sowie die Wohnungseigen-
tumsverwaltung fiir Dritte.

Im Fokus der Unternehmensstrategie der
berlinovo steht die Wertstabilisierung und
Wertsteigerung des verwalteten Immobilien-
bestandes und der Fondsgesellschaften durch
Cashflowoptimierung, laufende Ergebnis- und
Performancesteigerung, ertrags- und renditeo-
rientierte Investitionen sowie Verduf3erungen
zum richtigen Zeitpunkt.

Sie bietet nunmehr das komplette Real-
Estate- Management fiir Wohn- und Gewer-
beimmobilien aller Gr6f3enordnungen an.
Die auf Assetklassen spezialisierten Teams
aus den Bereichen Asset- und Propertyma-
nagement sowie der Wohnungseigentums-
verwaltung managen bundesweit mehr als
50.000 Wohn- und Gewerbeeinheiten. Neben
den klassischen Leistungen des Asset und
Propertymanagements und der Vermietung
steuert die Gesellschaft u.a. strukturierte
Verkaufsprozesse fiir Teilportfolios der Fonds
und investive Mafinahmen.

Das Kerngeschift des Bereichs Fondsmanage-
ment ist die Verwaltung von geschlossenen
Immobilienfonds. Innerhalb der Gesellschaft
besteht eine fondsbezogene Teamorganisa-
tion, die die Funktion der Fondsgeschafts-
fiihrung sowie des Fondsmanagements und
-controllings in Bezug auf die Fondsimmobi-
lien wahrnimmt. Zudem ist — fondsiibergrei-
fend - eine kundenorientierte Zeichnerbetreu-
ung etabliert. Der Bereich Fondsmanagement
verwaltete per 31.12.2012 31 Fonds mit einem
Gesamtinvestitionsvolumen von ca. 9,6 Mrd. €
und einem urspriinglichen Eigen-kapital-
volumen von rund 3,2 Mrd. €. Es wurden per
31.12.2012 rund 77.000 Zeichnungen von rund
8.400 Zeichnern betreut.

Die ARWOBAU betreibt das operative Portfo-
lio- und Propertymanagement fiir Apartment-
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und Wohnimmobilien in Berlin mit insgesamt
rund 10.000 Einheiten, davon ca. 7.000
Apartmenteinheiten, fiir diverse Fondsgesell-
schaften. Die moblierten Apartments werden
in verschiedenen Komfortstufen vermarktet.
Im Bereich der Apartmentvermietung konnte
die Auslastung im Jahresdurchschnitt 2012
von 80 auf rund 85% erhoht werden.

Fiir die bewirtschafteten Objekte hat die
ARWOBAU langfristige Generalmietvertrage
abgeschlossen. Durch einen Risikofreistel-
lungsvertrag mit der IBG ist sie von deren
Risiken freigestellt. Die Gesellschaft hat im
Geschaftsjahr 2012 einen Jahresiiberschuss
von 2.721 T€ (vor Ergebnisabfiihrung) erzielt.
Mafgeblich hierfiir war die hohe Auslastung,
die ein positives Bewirtschaftungsergebnis
ermoglichte. Weitere Einflussgréf3en waren
das Finanzergebnis und die Auflésung von
Riickstellungen und Wertberichtigungen.

Operative Aufgaben der IBV als Dienstleister
fiir geschlossene Immobilienfonds wurden
aufgrund des Vertrages zum Gesamtge-
schiftsiibergang seit dem 01.07.2012 von der
berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH
iibernommen. Im abgelaufenen Geschéfts-
jahr erzielte die IBV einen Jahresiiberschuss
von 32,1 Mio. € (vor Ergebnisabfiihrung).
Maf3geblich hierfiir waren Zuschreibungen
auf Beteiligungen an Immobilienfonds und
Objektgesellschaften in Hohe von 31,1 Mio. €.

Die Bavaria befindet sich seit dem 01.03.2005
in Liquidation. Wie bereits in den Vorjahren
konnten die vielfdltigen Gewdhrleistungsver-
pflichtungen weiter reduziert werden. Das
verbliebene Gewdhrleistungsvolumen aus
dem ehemaligen Bautrdger- und Entwick-
lungs- bzw. Generaliibernehmergeschaft wird
auf ca. 8,6 Mio. € geschitzt. Der Jahresiiber-
schuss der Gesellschaft von 20,3 Mio. € war
mafigeblich geprdgt durch Sondereinfliisse
wie die Auflésung von Riickstellungen fiir
Riickiibertragungsrisiken. Die Gesellschaft
soll zum 31.12.2014 vollstandig entoperationa-
lisiert sein.
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Die IBG fungiert aufgrund der lang laufenden
Garantievertrage unverdandert iiberwiegend
als juristisches Vehikel fiir die Garanten- und
Stillhalterfunktion im Zusammenhang mit
dem Fondsgeschift, die Holdingfunktion fiir
verbliebene Beteiligungsgesellschaften sowie
das Vertragsmanagement fiir verbliebene
rechtliche Verpflichtungen. Der Jahresiiber-
schuss der Gesellschaft von 11,8 Mio. € war
maf3geblich bestimmt durch Zuschreibungen
auf Beteiligungen an Immobilienfonds und
Objektgesellschaften in Hohe von 6,9 Mio. €
sowie auflerordentliche Ertrage in Hohe von
4,6 Mio. € inshesondere aus der Auflésung
von Riickstellungen.

Die LPFV hat Ende des Jahres 2000 von der
IBG bzw. deren damaligen Tochter- bzw.
Enkelgesellschaften simtliche mit dem
Vertrieb von Immobilien und Fonds zusam-
menhdngenden Risiken mit schuldrechtlicher
Wirkung — ohne das Auflenverhiltnis zu
beriihren — iibernommen. Die LPFV hatte
bereits zum 31.12.2011 ihre operative Tatigkeit
vollstdndig eingestellt. Vor Verlustausgleich
im Rahmen des Ergebnisabfiihrungsvertrages
erzielte die Gesellschaft einen Jahresfehlbe-
trag von 2,3 Mio. €.

Cash-Management

Die Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH
steuert die gesamte Liquiditat einschlief3lich
der Anlagepolitik fiir alle Gesellschaften der
Gruppe und unterstiitzt die Fondsgeschafts-
fiihrung im Bereich des Darlehensmanage-
ments sowie der Liquiditatsverwaltung fiir
die Fondsgesellschaften. Die berlinovo hat
in diesem Zusammenhang einen Cash-Pool-
sowie einen Dienstleistungsvertrag mit den
wesentlichen Konzerngesellschaften abge-
schlossen. Die berlinovo kann auch aktiv
Entleihungen aus dem Cash-Pool vornehmen.
Sie hat von dieser Moglichkeit im Geschafts-
jahr 2012 wie im Vorjahr keinen Gebrauch
gemacht.

Neuordnung der Rechtsbeziehungen
zwischen dem Land Berlin und der
berlinovo-Gruppe

Das Land Berlin hatte im Jahr 2002 die berli-
novo und weitere Gesellschaften der heutigen
berlinovo-Gruppe gegen Risiken aus dem Im-
mobiliendienstleistungsgeschaft im Rahmen
der sogenannten Detailvereinbarung (DetV)
vom 16. 04.2002 abgeschirmt. Diese Risiko-
abschirmung der berlinovo-Gruppe wurde
im Geschiéftsjahr durch eine Vereinbarung
vom 20.12.2012 zwischen dem Land Berlin
einerseits sowie der berlinovo, der LPFV und
der IBG andererseits neu geordnet (,,Neu-
ordnungsvereinbarung*). Die berlinovo-
Gruppe 16st sich dadurch in erheblichem
Umfang aus der bisherigen Situation, die vom
Management der von der Bankgesellschaft
Berlin AG iibernommen Risiken geprdgt war,
und konzentriert sich starker auf ihre immobi-
lienwirtschaftlichen Aufgaben.

Leitgedanke der Neuordnungsvereinbarung
ist die Aufhebung der Erfiillungsiibernahme
(Risikoabschirmung gemaf Art. 37 bis 42
DetV) und die Sicherstellung der Finanzierung
der berlinovo-Gruppe durch eine einmalige
Leistung und die zukiinftigen Uberschiisse
aus den verwalteten, im wirtschaftlichen
Eigentum des Landes Berlin stehenden Immo-
bilienfonds.



Grundlage dieses Konzepts ist eine Unterneh-
mensplanung, die die Entwicklung der in der
berlinovo-Gruppe (einschliellich der von ihr
bzw. vom Land Berlin gehaltenen Fondsan-
teile) vorhandenen verfiigharen Liquiditét fiir
die Jahre 2012 bis 2026 abbildet (sogenanntes
Liquiditdtsmodell). In diesem Liquiditdtsmo-
dell finanzieren sich berlinovo-Gruppe und
Fonds durch die Nutzung der vorhandenen
und der im Rahmen der Neuordnungsverein-
barung vom Land Berlin geleisteten liquiden
Mittel sowie aus den laufenden Ergebnissen

der Fonds. Zahlungen an die berlinovo-Grup-

pe aus der Erfiillungsiibernahme nach der
DetV erfolgen nicht mehr.

Das Liquiditdtsmodell wurde von einer Wirt-
schaftspriifungsgesellschaft umfassend ge-
priift. Dabei wurde auch die Belastbarkeit der

Annahmen in Szenarioberechnungen betrach-

tet. Die Neuordnungsvereinbarung sieht vor,
dass auch die Fortschreibung des Liquiditats-
modells einer jahrlichen Priifung durch einen
Wirtschaftspriifer unterzogen wird.

Die Parteien verzichten im Rahmen der Neu-
ordnungsvereinbarung wechselseitig auf An-
spriiche aus der Erfiillungsiibernahme nach
der DetV zum Stichtag 01.01.2012. Gleichzeitig
werden die Informations-, Zustimmungs- und
Kontrollrechte des Landes nicht mehr ausge-
iibt. Die LPFV als priméarer Glaubiger der Er-
fiillungsiibernahme erhdlt im Gegenzug eine
Einmalzahlung in H6he von 419 Mio. € sowie
die Uberschiisse aus den vom Land Berlin
gehaltenen Fondsanteilen. Auf3erdem erhalt

die LPFV eine Absicherung gegen Insolvenzri-
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siken. Die Insolvenzabsicherung umfasst die
Gewdhrleistung einer Mindestliquiditat sowie
eine Vermogenssicherung fiir den Fall, dass
die Leistungen aus der Neuordnungsvereinba-
rung die Aufwendungen aus Garantieleistun-
gen gegeniiber den Fonds in diesem Zeitraum
nicht abdecken.

Die LPFV wird im Ubrigen im Rahmen ihrer
rechtlichen und tatsachlichen Méglichkei-
ten fiir eine Umsetzung des Liquiditats-
modells in einer Weise Sorge tragen, dass
eine Inanspruchnahme des Landes aus der
Kreditgarantie vermieden wird. Die Berlinovo
Immobilien Gesellschaft mbH wird sie hierbei
unterstiitzen.
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B. Darstellung der Lage

Vermdoégens- und Finanzlage

Die Vermdgenslage der berlinovo als Einzelgesellschaft stellt sich wie folgt dar:

berlinovo 31.12.12 31.12.11 Verdanderung | Veranderung

AKTIVA

Langfristiges Vermoégen

Finanzanlagen 158.861 153.495 5.366 3

Ubrige Aktiva 756 306 450 147
159.617 153.801 5.816 4

Kurzfristiges Vermdgen

Forderungen an verbundene Unternehmen 53.582 44.376 9.206 21

Wertpapiere des Umlaufvermogens 59.329 69.741 -10.412 -15

Flussige Mittel 231.373 67.604 163.769 242

Ubrige Aktiva 12.808 40.210 -27.402 -68
357.092 221.931 135.161 61
516.709 375.732 140.977 38

PASSIVA

Eigenkapital 103.925 67.304 36.621 54

Langfristiges Fremdkapital

Ruckstellungen 20.242 0 20.242 X

Verbindlichkeiten 18.479 10.548 2.931 28

33.721 10.548 23.173 220

Kurzfristiges Fremdkapital

Ruckstellungen 7.065 1.704 5.361 3B

Verbindlichkeiten aus Cash-Pooling 338.757 192.168 146.589 76

Ubrige Passiva 33.241 104.008 -70.767 -68
379.063 297.880 81.183 27

516.709 140.977 38

Die Erh6hung der Bilanzsumme ist im Wesent-  Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen
lichen auf Liquiditdtszufliisse im Rahmen des =~ Unternehmen gefiihrt.

Cash-Poolings zuriickzufiihren. Diese haben

auf der Aktivseite zu einem deutlichen An- Die Eigenkapitalquote belduft sich auf 20,1%
stieg der Bankguthaben und auf der Passivsei-  (Vorjahresstichtag: 17,9 %).

te zu einer Zunahme der korrespondierenden



Die Vermogenslage des berlinovo-Konzerns zeigt folgendes Bild:

Coerinovokomom | 311212 | 91121 | Verindorung | Verdnderung |
T€ T€ T€ %
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AKTIVA

Langfristiges Vermdgen

Finanzanlagen 158.005 162.823 -4.818 -3
Ubrige Aktiva 104.625 3.896 100.729 2.585
262.630 166.719 95.911 58
Kurzfristiges Vermégen
Forderungen gegen das Land Berlin 14.391 316.800 -302.410 -95
Wertpapiere des Umlaufvermogens 59.329 69.741 -10.411 -15
Flussige Mittel 248.363 97.186 151.177 156
Ubrige Aktiva 85.738 203.237 -117.499 -58
407.821 686.965 -279.143 -41
670.452 853.684 -183.232 -21
PASSIVA
Eigenkapital 242.163 183.633 58.530 32
Passiver Unterschiedsbetrag aus der Kapitalkon- 29.669 29.669 0 0
solidierung
Langfristiges Fremdkapital
Ruckstellungen 98.062 90.944 7.117 8
Verbindlichkeiten gegenlber dem Land Berlin 0 80.470 -80.470 -100
Ubrige Verbindlichkeiten 12.753 24.238 -11.485 -47
110.814 195.652 -84.838 -43
Kurzfristiges Fremdkapital
Ruckstellungen fur Abrechnungsrisiken 7.617 44597 -36.980 -83
Ubrige Ruckstellungen 60.670 80.772 -20.103 -25
Verbindlichkeiten gegentber dem Land Berlin 2.270 7.451 —5.181 —70
Ubrige Passiva 217.249 311.909 -94.660 -30
287.806 444.730 -156.924 -35

Die Zugange zum Anlagevermdgen im
Konzern (17,6 Mio. €) betreffen insbesondere
zUu 14,9 Mio. € die an zwei Fondsgesellschaf-
ten ausgezahlten mittel- und langfristigen

670.452

Darlehen und zu 1,6 Mio. € Investitionen in
immaterielle Vermodgensgegenstiande und

Sachanlagen.
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Das Eigenkapital betrdgt — unter Beriicksichti-
gung von passivischen Unterschiedsbetragen —
zum 31.12.2012 271,8 Mio. € (Vorjahresstich-
tag: 213,3 Mio. €). Der Anstieg resultiert aus
dem Konzernjahresergebnis in Hohe von

58,5 Mio. €. Die sich hieraus ergebende Eigen-
kapitalquote betrédgt 40,5 % (Vorjahresstich-
tag: 25,0 %).

Im gesamten berlinovo-Konzern belaufen
sich die Bankguthaben am 31.12.2012 auf
248,4 Mio. € (Vorjahresstichtag: 97,2 Mio. €).
Dabei vereinnahmte die LPFVauf der Grund-
lage der mit dem Land Berlin abgeschlossenen
Neuordnungsvereinbarung eine Abschluss-
zahlung von 111,0 Mio. €. Auflerdem erzielte
die BAVARIA aus der Verduflerung eines
Zerobonds im Dezember 2012 einen Verduf3e-
rungserlds von 36,6 Mio. €. Gegenlaufig wirkte
die Auszahlung von Fondsvergleichsmitteln
(71,7 Mio. €) an zwei Fonds im Januar 2012.

Die vom Land Berlin seit dem 01.01.2008 zur
Verfiigung gestellte Betriebsmittellinie von
hochstens 52,0 Mio. € wurde unverandert im
Berichtsjahr und am Bilanzstichtag nicht in
Anspruch genommen.

Die Zahlungsfidhigkeit der berlinovo als Ein-
zelgesellschaft sowie des berlinovo-Konzerns
ist unter Beriicksichtigung der am Bilanz-
stichtag vorhandenen liquiden Mittel sowie
der nicht ausgeschopften Kreditlinie des
Landes Berlin gesichert.

Ertragslage

Die Ertragslage der berlinovo und des Kon-
zerns waren im Geschéftsjahr von Sonderef-
fekten im Zusammenhang mit der Neuord-
nungsvereinbarung gepragt, die zu hohen
Jahresiiberschiissen fiihrten. Mit vergleich-
baren Ergebnissen ist in den ndchsten Jahren
nicht zu rechnen.

botinoro 120w | Vors | vorindorg | vrindera |
T€ T€ T€ %

Umsatzerlose (inkl. aktivierter Eigenleistungen) 30.249 0 30.249 X
Materialaufwand -5.504 0 -5.504 X
Sonstige betriebliche Ertrage 15.600 13.501 2.099 16
Rohergebnis 40.345 13.501 26.844 199
Personalaufwand -20.790 -3.982 -16.808 422
Abschreibungen -259 -87 -172 198
Sonstige betriebliche Aufwendungen -28.105 -6.214 -21.891 352
Betriebsergebnis -8.809 3.218 -12.027 -374
Ergebnis aus Finanzanlagen 12.581 3.021 9.560 316
Ergebnis aus Gewinnabflhrungsvertragen 30.201 -5.435 35.636 -656
Zinsergebnis 1.177 -183 1.360 -743
Finanzergebnis 43.959 -2.597 46.556 -1.793
Ergebnis der gewohnlichen Geschéftstatigkeit 35.150 621 34.529 5.560
AuBerordentliches Ergebnis 1.048 -3.128 4.176 -134
Ergebnis vor Steuern 36.198 -2.507 38.705 -1.544
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 426 134 292 218
Sonstige Steuern -3 0 -3 X

Jahresergebnis




Die nachfolgende Ubersicht zeigt die Ertrags-
lage der berlinovo als Einzelgesellschaft.
Aufgrund der im Berichtsjahr erfolgten
Umstrukturierungen, insbesondere durch
Verschmelzungsvertrag vom 26.06.2012

mit der ATIRA, ist die Ertragslage 2012 nur
eingeschrankt mit derjenigen des Vorjahres
vergleichbar.

Das Jahresergebnis wurde mafigeblich durch
die Gewinnabfiihrung (32,2 Mio. €; Vorjahr:
1,0 Mio. €) sowie Beteiligungsertriage

(9,5 Mio. €) der IBV beeinflusst. Die Uber-
nahme des Verlustes der LPFV (2,3 Mio. €;
Vorjahr: 6,4 Mio. €) wirkte gegenlaufig. Das
negative Betriebsergebnis resultierte im
Wesentlichen aus der Bildung von Drohver-
lustriickstellungen im Zusammenhang mit der
Umsetzung der Neuordnungsvereinbarung
(13,1 Mio. €).

Das hohere Zinsergebnis ist hauptsachlich auf
erstmals ausgewiesene Ertrdge aus der Abzin-

boinovoonsam | 20w | Vorsn | orindor | vrindera |
T€ T€ T€ %
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sung langfristiger Riickstellungen (3,5 Mio. €)
bei riicklaufigen Ertragen aus Wertpapieren
(- 0,9 Mio. €) sowie gestiegenen Zinsauf-
wendungen (+ 1,0 Mio. €) zuriickzufiihren.
Die Aufwendungen aus der Verzinsung von
Guthaben im Rahmen des Cash-Poolings
betragen 4,3 Mio. € (Vorjahr: 3,5 Mio. €).

Das auf3erordentliche Ergebnis umfasst im
Wesentlichen Ertrage aus der Auflésung von
Wertberichtigungen und Riickstellungen im
Zusammenhang mit der Neuordnungsverein-
barung (1,6 Mio. €) sowie Aufwendungen aus
der Verzinsung der Vergleichssummen gemaf
den abgeschlossenen Fondsvergleichen

(0,6 Mio. €).

Zusammenfassend stellt sich die Ertragslage
des berlinovo-Konzerns in folgender Uber-
sicht dar:

Umsatzerlose (inkl. aktivierter Eigenleistungen) 164.070 164.349 -279 0
Bestandsverédnderungen -123 -973 850 -87
Materialaufwand -377.210 -303.438 -73.772 24
Sonstige betriebliche Ertrage 337.139 244512 92.627 38
Rohergebnis 123.876 104.450 19.426 19
Personalaufwand -24.361 -22.753 -1.608 7
Abschreibungen -1.272 -1.650 378 -23
Sonstige betriebliche Aufwendungen -61.926 -60.524 -1.402 2
Betriebsergebnis 36.317 19.523 16.794 86
Ergebnis aus Finanzanlagen 662 1.259 -597 -47
Zinsergebnis 45 -2.230 2.275 -102
Finanzergebnis 707 -971 1.678 -173
Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit 37.024 18.552 18.472 100
AuBerordentliches Ergebnis 21.041 -4.624 25.665 -555
Ergebnis vor Steuern 58.065 13.928 44.137 317
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 438 191 247 129
Sonstige Steuern 27 52 -25 -48
Ergebnis nach Steuern 58.530 14.171 44.359 313
Ertrage aus der Auflésung passiver 0 3.739 -3.739 X

Unterschiedsbetrage

Jahresergebnis

40.620 227%
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Das Betriebsergebnis ist positiv und hat sich —
im Wesentlichen aufgrund hoher Zuschreibun-
gen auf Anteile an Fonds- und Objektgesell-
schaften (38,7 Mio. €; Vorjahr: 0,2 Mio. €) —
deutlich verbessert. Gegenldufig wirkten sich

Zufiihrungen zu Drohverlustriickstellungen (vor

Zinsertrdgen aus Abzinsungen: 20,6 Mio. €)

S

sowie die im Personalaufwand erfasste erstmali-
ge Bildung von Riickstellungen fiir Altersteilzeit-
verpflichtungen (vor Ab- bzw. Aufzinsungen:

1,5 Mio. €) aus.

Die Umsatzerlose haben sich wie folgt
entwickelt:

bocinovoonsam | 20w | Vorsn | Vorindor | vrindera |
TE T€ TE %

Mietertréage IBG 85.601 86.449 -847 -1,0
Mietertrage ARWOBAU 41.806 38.715 3.091 8,0
Mietertrége BOB 7.212 8.964 -1.752 =19,5
Fondsgeschéftsfuhrung IBV 13.400 12.800 601 4,7
Objektbetreuung berlinovo (Vorjahr: ARWOBAU) 13.205 14.466 -1.261 -8,7
Ubrige Umsatzerlose 2.846 2.956 -110 -3,7

Summe Umsatzerlése

164.070

Die Gewinn-und-Verlust-Rechnung des
berlinovo-Konzerns enthdlt unter den sons-
tigen betrieblichen Ertragen Betrdge in Hohe
von 257,5 Mio. € (Vorjahr: 184,4 Mio. €) aus
der Detail- bzw. Neuordnungsvereinbarung.
Diesen Ertrdagen stehen korrespondierende
Aufwendungen gegeniiber. Grundsétzlich
bleiben die der Detailvereinbarung bzw. der
Neuordnungsvereinbarung mit dem Land
Berlin unterliegenden Sachverhalte insgesamt
ergebnisneutral.

Nicht abgeschirmt — und damit fiir den
berlinovo-Konzern ergebniswirksam — sind
die laufenden Verwaltungs- und Personalauf-
wendungen.

T T

Das Finanzergebnis hat sich gegeniiber dem
Vorjahr verbessert. Ursdchlich sind die gestie-
genen Zinsertrdge aus Abzinsungen.

Das auf3erordentliche Ergebnis ist gepragt
durch die Ertrdage aus der Auflésung von
Riickstellungen fiir Riickabwicklungsrisiken
(12,4 Mio. €) und die aus der Neuordnungs-
vereinbarung resultierenden Ergebniseffekte
(9,3 Mio. €). Die Vorjahreszahlen betreffen
hauptsachlich die im Zusammenhang mit den
Fondsvergleichen entstandenen Aufwendun-
gen und Ertrdge (- 4,6 Mio. €).



C. Hinweise auf wesentliche Chancen und
Risiken der kunftigen Entwicklung

Das Geschift der berlinovo-Gruppe aus
Fondsverwaltung und Bewirtschaftung der
Immobilienbestdnde ist weiterhin stabil.
Wesentliche Veranderungen konnten sich
diesbeziiglich nur ergeben, wenn das Land
Berlin infolge eines fortgesetzten Ankaufs
von Fondsanteilen die Fahigkeit gewinnt, die
gesellschaftsrechtliche Struktur des Immobi-
lienbestandes sowie die bestehenden Garan-
tieverhdltnisse neu zu ordnen.

Mit der Neuordnungsvereinbarung haben sich
die Grundvoraussetzungen fiir die Tatigkeit
der berlinovo-Gruppe im Zusammenhang
mit der Abwicklung der Garantieverhdltnisse
und damit fiir die Finanzierung der Unterneh-
mensgruppe gedandert. Inshesondere aus dem
Liquiditatsmodell ergeben sich neue Chancen
und Risiken.

Wesentliche Chancen der kiinftigen Entwick-
lung liegen fiir die berlinovo in der M6glich-
keit, sich in einem im Kern gesunden Immobi-
lienmarkt als unternehmerisch ausgerichtete
Beteiligung des Landes Berlin ohne die
erheblichen administrativen Belastungen der
Zeit vor der Neuordnungsvereinbarung aktiv
weiterzuentwickeln.

Mit der Beendigung der Erfiillungsiibernahme
im Rahmen der Risikoabschirmung iiber die
DetV ergeben sich gleichzeitig auch neue Risi-
ken fiir die berlinovo-Gruppe, insbesondere
eine bisher nicht gegebene Abhadngigkeit von
der wirtschaftlichen Entwicklung des Immo-
bilienportfolios der 24 Fondsgesellschaften.
Die berlinovo-Gruppe wird zukiinftig zur
Finanzierung der Garantieverpflichtungen
auch Uberschiisse aus den bestehenden
Fondsgesellschaften einsetzen. Die dem
Liquiditdatsmodell zugrunde liegende Unter-
nehmensplanung hat daher die Abhdngigkeit
des Modells von wesentlichen Einflussgro-
en, wie der Entwicklung von Zinsen, Mieten,
Bewirtschaftungskosten und Investitionen,
untersucht. Danach kann eine Kombination
pessimistischer Annahmen zu einem zusatz-
lichen Finanzierungsbedarf nach dem Jahr
2020 fithren. Aufgrund der fortschreiten-

den Entschuldung der Fondsgesellschaften
werden bis dahin jedoch auch ohne Riickgriff
auf die nach der Neuordnungsvereinbarung
vorgesehenen Liquiditats- und Vermégenssi-
cherungsmechanismen Finanzierungspoten-
ziale zur Verfiigung stehen.

Lagebericht und Konzernlagebericht
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D. Berichterstattung nach § 289 Abs. 2 HGB

Prognosebericht

Die Neuordnungsvereinbarung 16st die
berlinovo-Gruppe aus dem System der Risi-
koabschirmung in der bisherigen Form. Die
damit einhergehende Reduzierung des bisher
vom Land Berlin bzw. in Geschéftsbesorgung
fiir das Land Berlin von der Berliner Gesell-
schaft zum Controlling der Immobilien-Altri-
siken mbH (BCIA) ausgeiibten Kontroll- und
Zustimmungsregimes war eine zwingende
Voraussetzung, um der berlinovo zukiinftig
ein kaufmédnnisches Handeln als eigenstandi-
ges Immobilienunternehmen zu erméglichen.

Die Beendigung der Risikoabschirmung
ermoglicht der berlinovo ferner, den mit dem
Garantiemanagement verbundenen Regieauf-
wand einzuschrdnken. Dieser Effekt wird sich
bereits kurzfristig bemerkbar machen. Mit der
beabsichtigten weiteren Erh6hung der Fonds-
beteiligungsquote des Landes Berlin, die eine
weitere Vereinfachung der Fondsstrukturen
ermoglichen wiirde, sollten mittelfristig wei-
tere Verschlankungen in der Struktur und den
Geschiftsprozessen realisierbar sein.

Die Phase der Straffung der Konzernstruktu-
ren nach dem Leitbild der ,,One Company* ist
abgeschlossen. Der Prozess der Integration
und Optimierung von Aufbau- und Ablaufor-
ganisation wird fortgefiihrt. Insbesondere die
Effizienzsteigerung der Prozessabldufe und
die damit verbundenen Méglichkeiten zur
Kosteneinsparung haben hohe Prioritét.

Schwerpunkt fiir das operative Immobilien-
management der berlinovo-Gruppe wird wei-
terhin die Optimierung der Bewirtschaftung,
der Vermietung, des Forderungsmanagements
sowie der Bewirtschaftungskosten sein.

Fiir die Jahre 2013 und 2014 werden sowohl
im Einzelabschluss als auch im Konzern-
abschluss im Wesentlichen ausgeglichene
Ergebnisse erwartet.

Vorgange von besonderer Bedeutung
nach dem 31.12.2012

Vorgdnge von besonderer Bedeutung, deren
Auswirkungen noch nicht im Jahresabschluss
erfasst sind, haben sich nach dem 31.12.2012
nicht ergeben.




E. Sonstige Angaben

Die Geschéftsfiihrung der berlinovo erklart,
dass dem Deutschen Corporate Governance
Kodex in der Fassung vom 15.05.2012 und

der von der Senatsverwaltung fiir Finanzen
am 05.03.2009 herausgegebenen Fassung
(Berliner Corporate Governance Kodex [BCGK]

Berlin, den 4. Mdrz 2013

Lagebericht und Konzernlagebericht

vom 17.02.2009, inkl. Aktualisierung vom
Juli 2011) entsprochen wurde und wird. Der
Bericht der Geschiftsfiihrung vom 31.01.2013
zum BCGK ist diesem Lagebericht als Anlage
beigefiigt.

SRS

Kira Baitalskaia Roland J. Stauber
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Bericht des Aufsichtsrates

Bericht des Aufsichtsrates fur das
Geschaftsjahr 2012

Dem Aufsichtsrat der Berlinovo Immobilien
Gesellschaft mbH (in Firma BIH Berliner Im-
mobilien Holding GmbH bis zum 30.06.2012)
gehorten im Geschiftsjahr 2012 folgende
Personen an:

e Herr Dr. Ulrich Nuf3baum, Senator fiir
Finanzen des Landes Berlin, Berlin (Vorsit-
zender)

e Herr Dr. jur. Eugen von Lackum, Rechtsan-
walt, Berlin (stellvertretender Vorsitzender
seit dem 18.06.2012)

e Herr Ludwig Burkardt, Mitglied des Land-
tags Brandenburg, Kleinmachnow

e Frau Erika Jaeger, Beraterin, Berlin

e Herr Uwe R. Lissau, Prasident des Amtsge-
richts Bremerhaven, Schiffdorf

Als Geschiftsfiihrer der Gesellschaft waren
im Jahre 2012 bestellt:

¢ Frau Kira Baitalskaia, Berlin (ab 01.02.2012)
e Herr Roland J. Stauber, Berlin

Der Aufsichtsrat nahm im Geschéftsjahr 2012

seine in Gesetz und Satzung festgelegten Auf-
gaben und Pflichten wahr. Er iiberwachte die
Geschiftsfiihrung und begleitete sie beratend
bei der Leitung des Unternehmens.

Der Aufsichtsrat hat in insgesamt vier Sitzun-
gen seine Uberwachungs-, Beratungs- und
Kontrollfunktion wahrgenommen. In zwei
schriftlichen Beschlussverfahren hat er
Entscheidungen getroffen, deren Eilbediirf-
tigkeit eine Behandlung erst in der ndchsten
ordentlichen Sitzung nicht erlaubte. Daneben
gab es in einer unaufschiebbaren Personal-
angelegenheit eine Eilentscheidung des Auf-
sichtsratsvorsitzenden gemaf3 § 4 Abs. 5 der
Geschiaftsordnung des Aufsichtsrats.

Der Aufsichtsrat war in alle wesentlichen
Entscheidungsprozesse der Geschaftsfithrung
einbezogen. Die schriftliche und miindliche
Berichterstattung der Geschaftsfiihrung an
den Aufsichtsrat erfolgte regelméflig und
umfassend. Sie beinhaltete relevante Informa-
tionen zur Geschaftsentwicklung, wirtschaft-
lichen Lage des Unternehmens, Unterneh-
mensplanung einschlief3lich der Finanz-,
Investitions- und Personalplanung sowie zu
Beteiligungsmanagement, Risikolage und
Risikomanagement und zu anderen bedeutsa-
men einzelnen Geschiften und Mafinahmen.

Insbesondere wurden folgende Gegenstdande
behandelt, die fiir das Unternehmen und
den Konzern von grundlegender Bedeutung
waren:

e Aufsichtsratssitzung vom 28.03.2012

(26. Sitzung):

— Jahres- und Konzernabschluss zum
31.12.2011 der BIH GmbH und der BIH-
Gruppe

— Entlastung der Geschiftsfiihrungen der
BIH GmbH fiir 2011

— Feststellung der Zielerreichung fiir die
BIH-Geschaftsfiihrung fiir 2011 sowie
Festlegung der Unternehmensziele 2012
fiir die BIH-Geschaftsfiihrung

— Modell {iber die kurzfristige Geldanlage
beim Land Berlin

— Fondsanteilserwerbsprogramm FAE 5

— Herstellung der One Company durch
Zusammenfiihrung der ARWOBAU und
der IBV mit der BIH bei gleichzeitiger
Trennung des Apartmentgeschifts

— Apartmentkonzept

— Immobilienstrategie 2012-2016

— diverse Einzelvorgédnge betreffend Ver-
mietungs-, Verauf3erungs-, Rechts- und
Garantiefragen
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mung auf Grundlage des Liquiditatsmo-

o Aufsichtsratssitzung vom 18.06.2012

(27. Sitzung): dells
— Bericht zur wirtschaftlichen Lage der - Finanzierungs- und Anlagerichtlinie
BIH GmbH zum 31.03.2012 — Sachstand zum Rechtsformwechsel bei
— Pro-Forma-Konzernabschluss fiir die Fondsgesellschaften
BIH-Gruppe und die 24 Riickkauffonds — diverse immobilienwirtschaftliche Fra-
fiir die Jahre 2010 und 2011 gestellungen
— Bestellung der RBS RoeverBroennerSu- — diverse Personalangelegenheiten
sat GmbH & Co. Wirtschaftspriifungs-
gesellschaft zum Jahresabschluss- und e Aufsichtsratssitzung vom 19.12.2012

Konzernabschlusspriifer fiir das (29. Sitzung):

Geschéftsjahr 2012 sowie zur Erstellung
des Berichts nach § 53 Haushaltsgrund-
sdtzegesetz sowie zur Erstellung des
Beziigeberichts fiir 2012

neuer Name und neues Corporate Design
der Gesellschaft

Erlass einer Geschiaftsordnung fiir die

— Bericht zur wirtschaftlichen Lage der
berlinovo zum 30.09.2012

— Planung 2013

— Exitstrategie fiir Auslandsobjekte

— Neuordnung des Immobiliengeschéfts

— diverse Einzelvorgidnge betreffend
Rechts-, Personal- und Garantiefragen

Geschiftsfiihrung sowie Anderung der
Gesellschaftsvertrdge und der Geschafts-
ordnungen fiir die Tochtergesellschaften
auf Grundlage der vom Gesellschafter in
Kraft gesetzten neuen Satzung der Berli-
novo Immobilien Gesellschaft mbH

— Konzept zur Liquiditdtsverwendung
fiir Sondertilgungen und kurzfristige
Geldanlagen

- diverse Einzelvorgédnge betreffend Ver-
mietungs-, Verduf3erungs-, Rechts- und
Garantiefragen

— Konzept zur Redimensionierung der
Fonds- und Objektgesellschaften

Besondere Schwerpunkte der Aufsichtsrats-
tatigkeit bildeten im Geschéftsjahr 2012

die Zusammenfiihrung des Geschifts von
ARWOBAU, IBV und BIH zur Berlinovo Im-
mobilien Gesellschaft sowie die Neuordnung
der Rechtsbeziehungen der Gesellschaft zum
Land Berlin auf der Grundlage des sogenann-
ten Liquiditatsmodells. Daneben bildete die
Erorterung der kiinftigen immobilienwirt-
schaftlichen Strategie und der Portfolioent-
wicklung einen Schwerpunkt der Aufsichts-
ratstatigkeit.

Dariiber hinaus begleitete der Aufsichtsrat wie
bereits im Vorjahr die Geschéftsfiihrung bei
der Optimierung der immobilienwirtschaftli-
chen Prozesse hinsichtlich Bewirtschaftung,
Vermietung sowie der fortlaufenden Abwick-
lung des Fondsriickkaufs.

e Aufsichtsratssitzung vom 26.09.2012
(28. Sitzung):
— Bericht zur wirtschaftlichen Lage der
berlinovo zum 30.06.2012
— Neuordnung der Rechtsbeziehungen
zwischen dem Land Berlin und der
berlinovo im Bereich der Risikoabschir-
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Konzernbilanz

Konzernbilanz zum s1. pezember 2012

€ € €
A. ANLAGEVERMOGEN

I. Inmaterielle Vermégensgegenstiande
Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und dhnliche 461.417,00 340.270,00
Rechte

Il. Sachanlagen
1. Grundstlcke und Bauten 1.272.566,00 1.390.050,00
2. Technische Anlagen und Maschinen 62.405,00 45.620,00
3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 1.562.893,45 1.369.107,71
4. Geleistete Anzahlungen 33.483,89 0,00

2.931.348,34 2.804.777,71

I1l. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 3.201.436,42 1.359.714,42
2. Ausleihungen an verbundene Unternehmen 223.395,00 219.819,00

3. Beteiligungen

54.585.174,81

22.027.854,06

4. Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht

0,00

9.822.685,44

5. Wertpapiere des Anlagevermogens

0,00

31.662.380,00

6. Sonstige Ausleihungen

99.994.824,65

97.730.438,57

1568.004.830,88

162.822.891,49

161.397.596,22 165.967.939,20
B. UMLAUFVERMOGEN
I. Vorrate
1. Unfertige Leistungen 8.843.369,97 8.966.474,34
2. Zum Verkauf bestimmte Grundstlcke und Geb&ude 139.002,00 633.642,74
3. Andere Vorrate 93.039,06 148.625,16
9.075.411,083 9.748.742,24

1. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

12.099.596,63

18.159.352,88

2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen

7.573.168,86

7.991.902,47

3. Forderungen gegen Unternehmen,
mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht

1.651.573,06

10.950.859,27

4. Sonstige Vermogensgegenstande

163.003.969,98

465.546.833,59

184.328.308,53

502.648.948,21

11l. Wertpapiere

Sonstige Wertpapiere

59.329.212,00

69.740.668,00

IV. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 248.363.122,67
501.096.054,23

7.957.871,65

| eroasus22i0

1.952.170.651,98

97.186.487,23
679.324.845,68
8.391.076,14

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

Treuhandvermogen 1.890.985.960,89

Treuhanderische Darlehensforderungen 0,00 17.917.800,00



PASSIVA

A. EIGENKAPITAL

€

Konzernbilanz

€

|. Gezeichnetes Kapital

50.000,00

50.000,00

II. Kapitalrtcklage

99.000.000,00

99.000.000,00

IIl. Gewinnrlcklagen

11.387.797,90

11.387.797,90

IV. Bilanzgewinn

131.725.121,76

73.195.477,15

242.162.919,66 183.633.275,05
B. PASSIVER UNTERSCHIEDSBETRAG AUS DER 29.668.615,51 29.668.615,51
KAPITALKONSOLIDIERUNG
C.RUCKSTELLUNGEN
1. \R/:rc;fs“tsklzwngge:nfur Pensionen und dhnliche 1.568.965,00 1.535.890,00
2. Steuerrtckstellungen 4.772.634,53 5.193.115,95
3. Sonstige Ruckstellungen 160.006.691,75 209.584.963,54
166.348.291,28 216.313.969,49
D. VERBINDLICHKEITEN
1. Erhaltene Anzahlungen 16.402.547,09 11.169.253,44
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 5.234.394,43 12.163.748,42
3. Verbindlichkeiten gegenutber verbundenen Unter- 14.310.887,64 13.113.908,15
nehmen
4. Verbindlichkeiten gegenuber Unternehmen, 18.507.840,24 19.309.686,75
mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht
5. Sonstige Verbindlichkeiten 168.865.390,34 358.866.134,51
davon aus Steuern:  451.525,91 223.321.059,74 414.622.731,27
(3112.201:  381.579,22)
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: 49.549,32
(3112.2011: 656,07)
E. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 8.950.635,91 9.445.269,70

Haftungsverhaltnisse gemal § 251 HGB
Treuhandverbindlichkeiten

Kredittreuhandverbindlichkeiten

670.451.522,10
5.450.159.612,87
1.952.170.651,98
0,00

6.267.985.208,79
1.890.985.960,89
17.917.800,00
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50 Konzern-Gewinn-und-Verlust-Rechnung

Konzern-
Gewinn-und-Verlust-Rechnung

zum 31. Dezember 2012

€ € €

1.Umsatzerldse 164.016.006,56 164.349.286,04
2.Verminderung des Bestands an nicht abgerechneten Leistungen -123.104,37 -973.018,49
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 54.567,50 0,00
4.Sonstige betriebliche Ertrage 337.138.605,53 244.511.970,68

501.086.075,22 407.888.243,23

5. Materialaufwand

Aufwendungen flr bezogene Leistungen -377.209.698,24  -3083.437.978,45
6. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter -20.371.803,93 -19.199.125,89
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fur -3.989.127,37 -3.554.097,85
Altersversorgung und Unterstltzung
524 84750 € voran 40709767 ) -24.360.931,30
7. Abschreibungen auf immaterielle Vermoégensgegenstande -1.272.201,36 -1.650.463,49
des Anlagevermogens und Sachanlagen
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen -61.926.217,18 -60.523.500,09
9. Ertrage aus Beteiligungen 1.207.365,06 1.138.890,76
10. Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlagevermogens 3.046.773,05 4.072.196,27
davon aus verbundenen Unternehmen: 5.502,93 € (Vorjahr: 7.481,96 €)
11. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 12.129.353,69 9.789.938,93
davon aus Abzinsungen: 3.851.254,45 € (Vorjahr: 0,00 €)
12. Abschreibungen auf Finanzanlagen und -3.592.242,47 -3.951.933,29
auf Wertpapiere des Umlaufvermogens
13. Zinsen und dhnliche Aufwendungen -12.084.365,85 -12.019.867,78

davon an verbundene Unternehmen: 151.224,64 € (Vorjahr: 123.484,76 €)
davon aus Abzinsungen: 4.704.997,26 € (Vorjahr: 98.551,28 €)

14. Ergebnis der gewohnlichen Geschaftstatigkeit 37.023.910,62 18.552.302,35
15. AuBerordentliche Ertrage 109.496.950,77 2.309.763,55
16. AuBerordentliche Aufwendungen -88.456.447,54 -6.933.311,23
17. AuBerordentliches Ergebnis 21.040.503,23 -4.623.547,68
18. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag (Ertragssaldo) 438.491,38 190.542,48
19. Sonstige Steuern (Ertragssaldo) 26.739,38 52.163,01
20. Ertrage aus der Aufldsung passiver Unterschiedsbetrage 0,00 3.738.583,10
21. Konzernjahrestberschuss 58.529.644,61 17.910.043,26
22.Gewinnvortrag 73.195.477,15 55.285.433,89

23.Bilanzgewinn _ 131.725.121,76



KO nzZernan ha N g fur das Geschaftsjahr 2012

1 Allgemeine Grundsitze

Durch Beschluss der Gesellschafterversamm-
lung vom 26.06.2012 (Handelsregistereintra-
gung am 16.07.2012) wurde der Gesellschafts-
vertrag insgesamt neu gefasst und die BIH
Berliner Immobilien Holding GmbH umfir-
miert in Berlinovo Immobilien Gesellschaft
mbH (berlinovo).

Der Konzernabschluss der berlinovo wurde
nach den Vorschriften des Dritten Buches des
Handelsgesetzbuches (HGB) und den ergén-
zenden Vorschriften des Gesetzes betreffend
die Gesellschaften mit beschrankter Haftung
(GmbHG) aufgestellt.

Dem Konzernabschluss liegt die nach § 297
Abs. 3 Satz 1 HGB vorgeschriebene Einheits-
theorie zugrunde.

Die Gliederung der Konzern-Gewinn-und-
Verlust-Rechnung erfolgt nach dem Gesamt-
kostenverfahren. Die Jahresabschliisse der in
den Konzernabschluss einbezogenen Toch-
tergesellschaften werden nach einheitlichen
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden auf-
gestellt. Der einheitliche Abschlussstichtag
aller in den Konzernabschluss einbezogenen
Unternehmen ist der 31.12.2012.

2 Konsolidierungskreis

In den Konzernabschluss zum 31.12.2012 sind
neben der berlinovo die Abschliisse folgender
sieben (Vorjahr: sieben) inlandischer Tochter-
gesellschaften einbezogen (Vollkonsolidie-
rung):

¢ Immobilien- und Baumanagement der
Berlinovo GmbH, Berlin (IBG) (bis
07.08.2012 firmierend unter Immobilien-
und Baumanagement der BIH-Gruppe
GmbH)

e LPFV Finanzbeteiligungs- und Verwal-
tungs GmbH, Berlin (LPFV)

e ARWOBAU GmbH, Berlin (ARWOBAU)

¢ Immobilien Beteiligungs- und Vertriebsge-
sellschaft der Berlinovo mbH, Berlin (IBV)
(bis 26.08.2012 firmierend unter Immobili-
en Beteiligungs- und Vertriebsgesellschaft
der BIH-Gruppe mbH)

¢ BIH Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
mbH Bau- und Projektentwicklungeni.L.,
Berlin (GEG)

e Bavaria Objekt- und Baubetreuung GmbH
i.L., Berlin (BOB)

¢ Bavaria Projektentwicklung GmbH Berlin,
Berlin (BavP) (bis 05.07.2012 firmierend
unter Bavaria Projektentwicklung GmbH)

Konzernanhang



Konzernanhang

Bei der Festlegung des Konsolidierungskrei-
ses hat die berlinovo Wahlrechte genutzt und
bei 21 (Vorjahr: 22) Tochtergesellschaften auf
eine Einbeziehung in den Konsolidierungs-
kreis verzichtet.

Bei insgesamt 12 (Vorjahr: 11) verbundenen
Unternehmen kann auf die Einbeziehung in
den Konsolidierungskreis gemaf} § 296

Abs. 2 HGB verzichtet werden, da diese fiir
die Vermittlung eines den tatsédchlichen
Verhidltnissen entsprechenden Bildes der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des
Konzerns von untergeordneter Bedeutung
sind. Diese Gesellschaften umfassen (geméaf3
letztem vorliegendem Abschluss) zusammen
eine Bilanzsumme von 18.425 T€, ein negati-
ves Eigenkapital von 6.743 T€, Umsatzerlose
von 634 T€ und Ergebnisse von 346 T€.

Bei 8 (Vorjahr: 10) Gesellschaften wird das
Wahlrecht gemaf} § 296 Abs. 1 Nr. 3 HGB aus-
gelibt, da diese ausschliellich zum Zweck der
Weiterverduf3erung gehalten werden.

Wegen der Beschrankung der Geschéftsaus-
iibung aufgrund Insolvenz bzw. Liquidation
gemafd § 296 Abs. 1 Nr. 1 HGB wurde eine
Gesellschaft (Vorjahr: eine Gesellschaft) nicht
in den Konzernabschluss einbezogen.

Von den Beteiligungen mit einem Anteilsbe-
sitz zwischen 20 % und 50 % werden im Be-
richtsjahr keine Gesellschaften als assoziierte
Unternehmen Kklassifiziert.

3 Konsolidierungsgrundsitze

Die Abschliisse aller in die Konsolidierung
einbezogenen Gesellschaften sind auf den
31.12.2012 aufgestellt.

Die Kapitalkonsolidierung erfolgt nach der
Buchwertmethode. Anstelle der Beteiligungs-
buchwerte werden im Konzernabschluss die
Vermogensgegenstdnde und Schulden der
Tochtergesellschaften angesetzt. Die An-
schaffungskosten der Beteiligungen wurden
mit dem anteiligen Eigenkapital der Tochter-
gesellschaften zum Zeitpunkt des Erwerbs
oder der erstmaligen Einbeziehung in den

Konzernabschluss verrechnet. Die aus der
Erstkonsolidierung entstandenen aktiven
Unterschiedsbetrdge wurden als Firmenwert
aktiviert und {iber einen Zeitraum von vier
Jahren erfolgswirksam abgeschrieben. Passi-
ve Unterschiedsbetrédge aus der Kapitalkonso-
lidierung werden grundsatzlich in einem ge-
sonderten, zwischen Eigen- und Fremdkapital
ausgewiesenen Posten bilanziert. Die aus der
Kapitalkonsolidierung der LPFV und der GEG
entstandenen passiven Unterschiedsbetrdage
sowie 50 % des passiven Unterschiedsbetrages
aus der Kapitalkonsolidierung der ARWO-
BAU wurden dagegen im Geschiftsjahr 2006
ergebnisneutral in die Konzern-Gewinnriick-
lagen umgegliedert.

Bei den Erstkonsolidierungen der in den
berlinovo-Konzernabschluss einbezogenen
Gesellschaften waren keine stillen Reserven
bzw. stillen Lasten aufzudecken, sodass die
Unterschiedsbetrage vollstindig als Firmen-
wert aktiviert bzw. als passiver Unterschieds-
betrag aus der Kapitalkonsolidierung passi-
viert wurden.

Weitere Konsolidierungen betreffen die
Aufrechnung der Forderungen und Verbind-
lichkeiten zwischen den in den Konzernab-
schluss einbezogenen Gesellschaften sowie
der Haftungsverhdltnisse und sonstigen
finanziellen Verpflichtungen gegeniiber den
bzw. zugunsten der einbezogenen Unterneh-
men. Gleichermafien wurden konzerninterne
Aufwendungen und Ertrdge verrechnet. Die
innerhalb des Konsolidierungskreises mit
einer Phasenverschiebung {ibernommenen
Beteiligungsertrage werden beim empfangen-
den Unternehmen eliminiert und — in Hohe
des Ausschiittungsbetrages — in den Ergebnis-
vortrag umgegliedert.

Auf die Eliminierung von Zwischenergebnis-
sen aus konzerninternen Lieferungen und
Leistungen wird gemaf § 304 Abs. 2 HGB ver-
zichtet, da sie von untergeordneter Bedeutung
fiir die Darstellung der Vermogens-, Finanz-
und Ertragslage des Konzerns sind.



4 Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

4.1 Risikoabschirmung

Die Bankgesellschaft Berlin AG (BGB; jetzt:
Landesbank Berlin Holding AG), die IBAG
Immobilien und Beteiligungen Aktiengesell-
schaft (jetzt: Berlinovo Immobilien Gesell-
schaft mbH) und weitere damalige Tochterge-
sellschaften der BGB haben am 16.04.2002 mit
dem Land Berlin eine Detailvereinbarung
iiber die Abschirmung des Konzerns der
Bankgesellschaft Berlin AG von den wesentli-
chen Risiken aus dem Immobiliendienstleis-
tungsgeschift (DetV) abgeschlossen.

Mit der im Geschiftsjahr 2008 durchgefiihr-
ten Teilschlussbewertung Aktiva (TSBA)
und Teilschlussbewertung Passiva (TSBP)
wurden die bisherigen aktiven und passiven
Bilanzgarantien abgerechnet. In diesem Zu-
sammenhang erfolgte eine Neubewertung der
buchwertgarantierten Vermogensgegenstande
sowie der durch die passive Buchwertgarantie
abgeschirmten Risiken. Die Unternehmen des
berlinovo-Konzerns tragen seitdem grund-
satzlich vollstdndig die Chancen und Risiken
der Wertentwicklung der bisher abgeschirm-
ten Aktiva sowie der aufgrund der TSBP zu
bildenden Riickstellungen.

Mit der DetV stellte das Land Berlin die LPFV
mit Wirkung ab dem 30.12.2001 im Wege der
Erfiillungsiibernahme von samtlichen Ver-
pflichtungen aus der Vereinbarung zwischen
der LPFV und der IBG einerseits sowie aus der
Rahmenvereinbarung zwischen LPFV, IBG,
BOB, ARWOBAU und der IBV andererseits
(beide Vertriage vom 28.12.2000) frei, soweit
diese Verpflichtungen iiber einen Betrag von
100 Mio. € (Selbstbehalt) hinausgehen. Der
Selbstbehalt wurde bis zum 31.12.2003 voll-
standig verbraucht. Die Erfiillungsiibernahme
bezieht sich auch auf solche Verpflichtungen,
die einen Zeitraum vor dem 30.12.2001 betref-
fen, aber erst nach dem 30.12.2001 wirksam
abgerechnet werden.

Am 20.12.2012 haben das Land Berlin, die
berlinovo, die LPFV und die IBG eine Verein-

Konzernanhang

barung zur Neuordnung der Rechtsbeziehun-
gen zwischen dem Land Berlin und der
berlinovo-Gruppe (Neuordnungsvereinba-
rung) abgeschlossen. Die Vertragsparteien
verzichten mit Wirkung ab dem 01.01.2012
endgiiltig und unwiderruflich auf die Gel-
tendmachung von Anspriichen nach Artikel
37 bis 43 DetV (Erfiillungsiibernahme). Zur
Erfiillung der bis zu diesem Stichtag entstan-
denen und noch nicht ausgeglichenen sowie
aller zukiinftigen Anspriiche aus der Erfiil-
lungsiibernahme hat das Land Berlin einen
Ablosebetrag von 419.340 T€ geleistet sowie
samtliche bestehenden und zukiinftigen
Ausschiittungsanspriiche auf die von den Ge-
sellschaften der berlinovo-Gruppe treuhan-
derisch fiir das Land Berlin erworbenen und
zukiinftig noch zu erwerbenden Fondsanteile
(Treuhandanteile) an die LPFV abgetreten. Die
Neuordnungsvereinbarung sieht im Ubrigen
zugunsten der LPFV eine Absicherung gegen
Insolvenzrisiken vor.

Der die Forderungen gegen das Land Ber-

lin iibersteigende Ablosebetrag wurde mit
Riickwirkung zum 01.01.2012 in die nach der
Neuordnungsvereinbarung vorgesehenen
Riickstellungen fiir kiinftige Garantiebelas-
tungen eingestellt. Die nach dem 01.01.2012
entstehenden Garantieverpflichtungen sind —
unter Inanspruchnahme dieser Riickstel-
lungen - auszugleichen. Gemaf § 3.5 der
Neuordnungsvereinbarung garantiert das
Land Berlin zur Insolvenzabsicherung der
LPFV die ausreichende Dotierung der nach
der Neuordnungsvereinbarung zu bildenden
Riickstellungen. Die Riickstellungen gemif}
Neuordnungsvereinbarung werden — nach
kompletter Inanspruchnahme im Berichts-
jahr — mit einem Erinnerungswert von 1,00 €
bilanziert.

Im Anschluss an den vollstdndigen Verbrauch
der nach der Neuordnungsvereinbarung zu
bildenden Riickstellungen sind aufgrund
laufender Garantieverpflichtungen entspre-
chende Forderungen gegen das Land Berlin
aus der Insolvenzsicherung geméaf Neuord-
nungsvereinbarung zu aktivieren. Diese
Ausgleichsforderungen werden grundsétzlich
erst mit kiinftigen Zahlungseingdangen auf die
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vom Land Berlin an die LPFV abgetretenen
Ausschiittungsanspriiche auf Treuhandantei-
le an den sogenannten Garantiefonds erfiillt.
Eine Verzinsung der Ausgleichsanspriiche
sieht die Neuordnungsvereinbarung nicht

vor. Die Forderungen gemaf3 Neuordnungs-
vereinbarung sind spdtestens zum 31.12.2026
endfdllig, sofern sie nicht bereits vorher durch
Zahlungen aus den Ausschiittungen der
Fonds erfiillt werden. Als unverzinsliche For-
derungen werden diese Forderungen mit dem
Barwert angesetzt. Dabei wird der sich aus der
konzerninternen Cash-Pooling-Abrechnung
ergebende Zinssatz zugrunde gelegt. Die
Restlaufzeit wird anhand der Planungsrech-
nung der kiinftigen Zahlungsstréme in der
berlinovo-Gruppe und den Garantiefonds
(Liquiditatsmodell) bestimmt.

Sollten kiinftige Zahlungen an die LPFV aus
den abgetretenen Ausschiittungen die For-
derungen gemafl Neuordnungsvereinbarung
iibersteigen, ist der Unterschiedsbetrag — zum
Ausgleich zukiinftiger Garantiebelastungen —
in die Riickstellungen gemafl Neuordnungs-
vereinbarung einzustellen.

Gemaf3 § 4.1 der Neuordnungsvereinbarung
wird die Beendigung der Bilanzgarantien
durch die TSBA und die TSBP bestitigt. Nach
§ 4.1 Satz 3 bleiben allerdings die Regelun-
gen zur Abwicklung der bis zum Stichtag

der TSBA bzw. TSBP bereits abgerechneten
Anspriiche unberiihrt.

Nach § 1.4 1. V.m. § 2.2 der Neuordnungsverein-
barung wird der Erwerb von Treuhandantei-
len durch das Land Berlin durch Umsetzung
der bestehenden Vertrage zum Fondsan-
teilserwerb (FAE-Vertrige) fortgesetzt. Die
Vergiitungs- und Aufwendungsersatzansprii-
che der LPFV nach den FAE-Vertrdgen bleiben
unberiihrt von der Beendigung der Erfiil-
lungsiibernahme. Die im Zusammenhang

mit dem Fondsanteilserwerb entstehenden
Ausgleichsanspriiche sind damit auch kiinftig
direkt vom Land Berlin auszugleichen.

Ergebniswirksame Effekte im Zusammenhang
mit der Umstellung auf die Neuordnungsver-

einbarung zum 01.01.2012 sind im auf3eror-
dentlichen Ergebnis ausgewiesen.

Aufgrund der Regelungen des § 5.2 Satz 3 der
Neuordnungsvereinbarung sind die Riick-
fithrungsverpflichtungen zu den Ausschiit-
tungssicherstellungs- und Annuitédten-
hilfedarlehen mit Wirkung zum 01.01.2012
entfallen. Den auflerordentlichen Ertrdgen
aus der Ausbuchung der zum 01.01.2012 bi-
lanzierten Verbindlichkeiten gegeniiber dem
Land Berlin aus Abfiihrungsverpflichtungen
im Zusammenhang mit Ausschiittungssi-
cherstellungs- bzw. Annuitdtenhilfedarlehen
(87.823 T€) stehen auflerordentliche Aufwen-
dungen aus der erstmaligen Bewertung der
Forderungen gegen Fonds aus Ausschiittungs-
sicherstellungs- sowie Annuitidtenhilfedarle-
hen in gleicher Hohe gegeniiber.

Gemaf3 § 4.2 der Neuordnungsvereinbarung
erklart das Land Berlin, auf simtliche Rechte
und Anspriiche aus dem im Rahmen der TSBA
vereinbarten Besserungsrecht zu verzich-
ten. Die bei der IBG im Vorjahr gebildeten
Riickstellungen fiir potenzielle Abfiihrungs-
verpflichtungen aus dem TSBA-Besserungs-
schein wurden im Berichtsjahr zugunsten der
auflerordentlichen Ertrdge aufgelost

(4.560 T€).

Anteilsandienungsrechte

In Vertragen iiber Andienungsrechte wur-

de den Anlegern mehrerer Fonds das Recht
eingerdumt, von der IBG die Ubernahme ihrer
Anteile an der jeweiligen Fondsgesellschaft zu
festgelegten Terminen zum Nominalwert (ggf.
zuziiglich eines Aufschlages) der eingezahlten
Kommanditeinlage zu verlangen.

Zum 14.12.2008 hat die IBG erstmals Anteile
an der Bavaria Immobilien Beteiligungsge-
sellschaft mbH & Co. Erste Leasing Fonds KG
(Bavaria Leasing Fonds 1) im Wege der im
Fondsprospekt ausgesprochenen Anteilsan-
dienungsrechte erworben. Zum 14.12.2009
wurden Anteile an den beiden Gesellschaften,
die den IBV Leasing Fonds 1 bilden (Theseus



Immobilien Management GmbH & Co. Zweite
Leasing Fonds KG sowie Prometheus Immo-
bilien Verwaltungs GmbH & Co. Immobilien
Leasing Objekt Ludwigsfelde KG), erworben.

Die fiir die Anschaffung erforderlichen Mittel
sind vom Land Berlin (iiber die LPFV) zur
Verfiigung zu stellen. In Hohe der an die
Anleger ausgezahlten Nominalbetrdage wur-
den Anteile an verbundenen Unternehmen
(Bavaria Leasing Fonds 1: 14.075 T€) bzw.
Beteiligungen (IBV Leasing Fonds 1: 402 T€)
aktiviert. Da bisher erzielte Einnahmen aus
den von der IBG iibernommenen Anteilen an
den Beteiligungsgesellschaften gemaf} Art. 40
DetV (iiber die LPFV) an das Land Berlin ab-
zufiihren waren, wurden die Anteile in voller
Hohe im Jahr des Zugangs abgeschrieben. Mit
Abschluss der Neuordnungsvereinbarung ist
diese Abfiihrungsverpflichtung mit Wirkung
zum 01.01.2012 entfallen; die Abschreibungen
wurden im Berichtsjahr bis zum Zeitwert der
Beteiligungen (Bavaria Leasing Fonds 1:

1.921 T€; Gesellschaften, die den IBV Leasing
Fonds 1 bilden: o T€) aufgeholt.

4.2 Fondsvergleiche

Die berlinovo, IBG, BOB und IBV haben im
Geschaftsjahr 2009 mit insgesamt 19 Fonds
Vergleichsvereinbarungen geschlossen. In
diesem Zusammenhang wurden wechselseiti-
ge Anspriiche aus diversen Einmalgarantien
abschlielend geregelt. Daneben unterlagen
den Vergleichen laufende Garantieanspriiche,
Objektverwaltungsanspriiche, Geschiftsfiih-
rungs- und sonstige Anspriiche, die bis zum
Stichtag 31.12.2007 entstanden sind.

Am 26.03.2009 hat das Land Berlin an die
berlinovo die Vergleichssummen in Héhe
von 354.500 T€ (zuziiglich Zinsen in Hohe von
18.843 T€) liberwiesen. Die Vergleichssum-
men sind ab dem 01.01.2008 bis zur Auszah-
lung an die jeweilige Fondsgesellschaft mit
4,3% p.a. zu verzinsen.

Die Verzinsung der Vergleichssummen geht
ab dem 27.03.2009 zulasten des Ergebnisses
des berlinovo-Konzerns.
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Entsprechend den vertraglich festgelegten
frithestmoglichen Auszahlungszeitpunkten
wird die Vergleichssumme an einen Fonds
erst im Jahr 2013 ausgezahlt. Unter Beriick-
sichtigung der Verzinsung ergeben sich am
31.12.2012 Verpflichtungen von insgesamt
10.935 T€ (Vorjahresstichtag: 82.040 T€).

Im Geschaftsjahr 2011 waren nachtréagliche
Forderungsausbuchungen aufgrund der mit
dem Perseus Immobilien Verwaltungs GmbH
& Co. KG - LBB Fonds Dreizehn (1.236 T€)

sowie dem Okeanos Immobilien Verwaltungs
GmbH & Co. KG - Zweiter IBV-Immobilien-
fonds fiir Deutschland (200 T€) im Geschéfts-
jahr 2009 abgeschlossenen Fondsvergleiche

vorzunehmen. Der ausbuchungsbedingte
Verlust von 1.436 T€ wurde im Vorjahr im
auflerordentlichen Ergebnis gezeigt.

4.3 Allgemeine Bilanzierungs- und
Bewertungsmethoden

Die bisher mit den Forderungen gegen das
Land Berlin aus Erfiillungsiibernahme ver-
rechneten Abfiihrungsverpflichtungen aus
den FAE-Vertrdagen werden seit dem Berichts-
jahr — im Zusammenhang mit dem Abschluss
der Neuordnungsvereinbarung — unsaldiert
unter den sonstigen Verbindlichkeiten ausge-
wiesen.
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Dariiber hinaus wurden die Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden zum Vorjahr
grundsatzlich unverdandert beibehalten.

Die entgeltlich erworbenen immateriellen
Vermoégensgegenstande werden mit den
Anschaffungskosten aktiviert und planmaflig
linear iiber die voraussichtliche Nutzungsdau-
er abgeschrieben.

Die Bewertung des Sachanlagevermogens er-
folgt zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskos-
ten abziiglich planmaéafiiger Abschreibungen.
Die beweglichen Gegenstande des Anlage-
vermogens werden linear entsprechend den
voraussichtlichen betriebsgew6hnlichen
Nutzungsdauern abgeschrieben.

Zur Vereinfachung der planmafiigen Abschrei-
bung werden bewegliche Vermdgensgegen-
stande des Anlagevermogens von geringem
Wert in Anlehnung an die steuerliche Vor-
schrift des § 6 Abs. 2 und 2a EStG bewertet.
Dementsprechend werden Anlagegegen-
stande mit Anschaffungskosten bis 150,00 €
ohne Umsatzsteuer sofort aufwandswirksam
verrechnet. Ein Ausweis dieser Vermdgens-
gegenstdnde im Anlagenspiegel erfolgt nicht.
Dariiber hinaus wird seit dem Geschéftsjahr
2010 regelmaflig von der Sofortabschreibung
geringwertiger Vermégensgegenstande mit
Anschaffungskosten von mehr als 150,00 €
und bis 410,00 € Gebrauch gemacht. Fiir diese
Anlagegegenstande wird im Zugangsjahr
auch der Abgang unterstellt und entsprechend
im Anlagenspiegel dargestellt. Anlagegegen-
stdnde mit Anschaffungskosten von mehr als
410,00 € ohne Umsatzsteuer werden zeitan-
teilig abgeschrieben. Das alternativ zuldssige
Sammelpostenverfahren wird nicht ange-
wendet. In den Jahren 2008 und 2009 wurden
Anlagegegenstdnde mit Anschaffungskosten
von mehr als 150,00 € und bis 1.000,00 €
ohne Umsatzsteuer jeweils zu einem ge-
schiftsjahresbezogenen Sammelposten
zusammengefasst und linear {iber fiinf Jahre
abgeschrieben. Die sich zum 31.12.2009 erge-
benden Restbuchwerte der in den Sammelpos-
ten aus den Geschiftsjahren 2008 und 2009
enthaltenen Vermogensgegenstiande werden
seit dem Geschéftsjahr 2010 grundsétzlich

iiber die voraussichtliche Restnutzungsdauer
abgeschrieben.

Die Finanzanlagen wurden mit den Anschaf-
fungskosten bewertet. Abschreibungen auf
den niedrigeren beizulegenden Wert gemaf3
§ 253 Abs. 3 HGB wurden bei voraussichtlich
dauernden Wertminderungen vorgenom-
men. Nicht ertragswirksame Bestandteile der
Fondsausschiittungen (Kapitalriickzahlun-
gen) reduzieren die im Finanzanlagevermo-
gen ausgewiesenen Beteiligungsbuchwerte.
Die Bewertung des Zerobonds der BOB
erfolgte bis zum Verduflerungszeitpunkt mit
den Anschaffungskosten zuziiglich der Auf-
zinsungshetrage.

Unfertige Leistungen sind Vorleistungen aus
noch nicht abgerechneten umlagefahigen
Betriebskosten. Die Bewertung erfolgt zu
Anschaffungskosten.

Die Forderungen und sonstigen Vermoégens-
gegenstdnde werden mit dem Nennbetrag
angesetzt. Bei erwarteter partieller Unein-
bringlichkeit bzw. Zweifelhaftigkeit einer
Forderung werden entsprechende Einzelwert-
berichtigungen beriicksichtigt. Zur Abgel-
tung des allgemeinen Kreditrisikos wurden
angemessene Pauschalwertberichtigungen
vorgenommen.

Die unter den Wertpapieren des Umlaufver-
mogens bilanzierten Anleihen werden nach
dem strengen Niederstwertprinzip angesetzt.
Dabei erfolgt die Zugangsbewertung zum
Kurswert im Anschaffungszeitpunkt zuziig-
lich Spesen. Erforderliche Abschreibungen
auf den niedrigeren Kurswert am Abschluss-
stichtag werden vorgenommen. Bei Wertpa-
pierkdufen gezahlte Stiickzinsen sowie his
zum Abschlussstichtag aufgelaufene Zinsan-
spriiche werden unter den sonstigen Vermo-
gensgegenstanden ausgewiesen.

Die fliissigen Mittel werden zum Nominalbe-
trag angesetzt.

Fremdwahrungsbetrdage sind mit dem Kurs im
Entstehungszeitpunkt bzw. dem niedrigeren
Stichtagskurs bewertet worden.



Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche
Verpflichtungen sind nach den anerkannten
versicherungsmathematischen Grundsatzen
mittels der Teilwertmethode errechnet. Als
biometrische Rechnungsgrundlagen wurden
die ,,Richttafeln 2005 G* von Prof. Klaus Heu-
beck verwendet. Die Riickstellungen wurden
mit ihrem Erfiillungsbetrag angesetzt. Die Ab-
zinsung erfolgt gemaf3 § 253 Abs. 2 Satz 2 HGB
pauschal mit dem von der Deutschen Bun-
deshank veroffentlichten durchschnittlichen
Marktzinssatz der vergangenen sieben Jahre,
der sich bei einer angenommenen Restlaufzeit
von 15 Jahren ergibt.

Den Berechnungen liegen zum 31.12.2012
(31.12.2011) folgende versicherungsmathemati-
sche Annahmen zugrunde:

¢ Rechnungszins: 5,06 % (5,13 % bzw. 5,14 %)

e Gehaltstrend: 1,25 % bzw. 0% (1,25 % bzw.
0%)

e Rententrend: 0%, 1,0 %, 1,5% bzw. alle drei
Jahre 5,12% (1,5% bzw. 1,25 %)

e Fluktuation: 1% bzw. 0% (1% bzw. 0 %)

Das Wahlrecht des Art. 67 Abs. 1 EGHGB, die
aufgrund der Erstanwendung des BilMoG
zum 01.01.2010 erforderliche Zufiihrung zu
den Pensionsriickstellungen auf maximal 15
Jahre zu verteilen, wurde nicht ausgeiibt. Im
Geschaftsjahr 2010 wurde die vollstdndige
Zufiihrung als auf3erordentlicher Aufwand in
der Gewinn- und Verlustrechnung dargestellt.

Riickstellungen fiir Verpflichtungen aus
abgeschlossenen Altersteilzeitvertragen sowie
fiir — aufgrund unentziehbarer Anspriiche
aus einer im Berichtsjahr abgeschlossenen
Betriebsvereinbarung — voraussichtlich in
Zukunft abzuschlieflende Altersteilzeitverein-
barungen wurden grundsatzlich nach den
anerkannten Regeln der Versicherungsma-
thematik ermittelt. Rechnungsgrundlage fiir
die versicherungsmathematischen Barwerte
sind die Richttafeln 2005 G von Prof. Dr. Klaus
Heubeck. Als Rechnungszins wurde der von
der Deutschen Bundesbank zum 31.12.2012
veroffentliche Zinssatz gemaf} § 253 Abs. 2
HGB von 5,04 % verwendet. Auf die Einbe-
ziehung von Fluktuationswahrscheinlichkei-

ten wurde verzichtet. Gehaltsanpassungen
wurden mit einem Trend von 0,0 % beriick-
sichtigt.

Riickstellungen werden in Hohe des nach
verniinftiger kaufmannischer Beurteilung
notwendigen Erfiillungsbetrags passiviert.
Bei Riickstellungen mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr werden kiinftige
Preis- und Kostensteigerungen beriicksichtigt
und eine Abzinsung auf den Bilanzstichtag
vorgenommen. Als Abzinsungssatze werden
die den Restlaufzeiten der Riickstellungen
entsprechenden durchschnittlichen Markt-
zinssdtze der vergangenen sieben Geschéfts-
jahre verwendet, wie sie von der Deutschen
Bundesbank gemaf Riickstellungsabzin-
sungsverordnung monatlich ermittelt und be-
kannt gegeben werden. Gemaf3 Art. 67 Abs. 1
Satz 2 EGHGB werden Riickstellungen, fiir
die sich aufgrund der gednderten Bewertung
(BilMoG-Erstanwendung zum 01.01.2010)
eine Auflésung ergeben wiirde, beibehalten,
soweit der aufzul6sende Betrag bis spétes-
tens zum 31.12.2024 wieder zugefiihrt werden
miisste.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihren Erfiil-
lungsbetrdgen bilanziert.

Passive latente Steuern nach § 274 Abs. 1

HGB sind nicht zu beriicksichtigen, da auf
Einzelabschlussebene grundsatzlich ak-

tive Steuerlatenzen ermittelt wurden. Von
dem Wahlrecht zum Ansatz aktiver latenter
Steuern (bzw. des Aktiviiberhangs) aufgrund
sich ergebender Steuerentlastungen nach

§ 274 Abs. 1 Satz 2 HGB wird kein Gebrauch
gemacht. Steuerabgrenzungen aufgrund einer
Anpassung an konzerneinheitliche Bilanzie-
rung und Bewertung (§ 274 i. V.m. § 298 Abs. 1
HGB) sowie aus der Konsolidierung (§ 306
HGB) waren nicht erforderlich.

Konzernanhang
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5 Erlauterungen zur Bilanz
5.1 Anlagevermogen

Zur Zusammensetzung und Entwicklung des
Anlagevermégens wird auf den Konzernanla-
gespiegel (Anlage I) verwiesen.

Von den in Vorjahren an mehrere Fondsge-
sellschaften gewdhrten Darlehen wurde im
Berichtsjahr die Ausleihung an eine Gesell-

schaft mit 6.413 T€ vertragsgemaf vollstandig
zuriickgefiihrt. Die iibrigen Darlehen wurden
mit 1.901 T€ planméaflig und mit 4.299 T€
auflerplanmafig getilgt. Weiterhin erfolgten
Neuausreichungen (14.877 T€) an zwei Fonds-
gesellschaften zur Finanzierung von Bauvor-
haben. Die in Vorjahren bereitgestellten Mittel
dienten der Ablosung von Immobilienfinan-
zierungen bei verschiedenen deutschen Ban-
ken. Die sonstigen Ausleihungen bestehen
im Einzelnen gegen folgende Gesellschaften:

T€ T€

Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Bavaria Ertragsfonds | 36.016,0 38.713,2
Prometheus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Erster IBV Immobilienfonds 25.149,2 25.546,7
fur Deutschland

Theseus Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. KG Dritter IBV Immobilienfonds 14.284,8 6.907.,8
fur Deutschland

Prometheus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. Immobilien Leasing Objekt 9.826,2 9.826,2
Neubrandenburg KG

Okeanos Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Zweiter IBV-Immobilienfonds 7.311.,2 0,0
fur Deutschland

Prometheus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. Immobilien Leasing Objekt Leipzig 3.827,5 3.999,6
,Zingster Karrée” KG

Bavaria Immobilien Management GmbH & Co. KG - Berlin Hyp Fonds Zwei 2.536,7 5.281,0
Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH (nach Abschreibungen) 729,8 729.,8
Bavaria Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH (nach Abschreibungen) 313,4 313,4
Perseus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - LBB Fonds Dreizehn 0,0 6.412,7
Bavaria Immobilien Management GmbH (nach Abschreibungen) 0,0 0,0

Summe Umsatzerlose

Die Darlehen sind durch Grundpfandrechte,
die Abtretung von Anspriichen aus Lebens-
versicherungen und Mietgarantievertragen
mit Mieteintrittsverpflichtung, die Abtretung
von Miet- und Pachtzinsforderungen, die
Verpfandung von Bankguthaben und Wert-
papieren sowie umgewidmete Kreditgarantie
gemadfl DetV besichert.

5.2 Umlaufvermégen

Die Forderungen und sonstigen Vermo-
gensgegenstidnde des Konzerns betragen

99.994,8

184.328 T€ (Vorjahresstichtag: 502.649 T€).
Auf den beiliegenden Fristigkeitenspiegel fiir
die Forderungen und sonstigen Vermégensge-
genstédnde (Anlage II) wird verwiesen.

In den sonstigen Vermégensgegenstidnden
sind 114.898 T€ (Vorjahresstichtag: 316.800 T€)
Forderungen gegen Gesellschafter (Land
Berlin) enthalten.

Die sonstigen Vermdgensgegenstinde des
Konzerns setzen sich wie folgt zusammen:
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T€ T€

Forderungen gegen das Land Berlin (inklusive aktivischer Wertberichtigungen)

Neuordnungsvereinbarung 100.507,3 0,0
Buchwertgarantie 7.610,2 7.776,6
VergUtungs- und Aufwendungsersatzanspriche nach den Vertragswerken 6.780,6 0,0
zum Fondsanteilserwerb
Erfallungstbernahme 0,0 309.023,8
114.898,1 316.800,4
Forderungen aus Ausschuttungssicherstellungs- und Annuitatenhilfedarlehen D3 83.210,9 80.469,9
abzuglich Wertberichtigungen -83.210,9 0,0
0,0 80.469,9
Beteiligungen 14.513,7 13.9583,0
Steuerforderungen 10.147,7 6.248,4
Forderungen gegen 9.2-Gesellschaften 960,4 960,4
Ubrige sonstige Vermdgensgegenstande 22.4841 47.114,8

Die gemdfl der Neuordnungsvereinbarung
bilanzierten Ausgleichsforderungen werden
grundsatzlich erst mit kiinftigen Zahlungs-
eingdngen auf die vom Land Berlin an die
LPFV abgetretenen Ausschiittungsanspriiche
auf Treuhandanteile an den sogenannten
Garantiefonds erfiillt (vgl. Abschnitt 4.1). Die
Forderungen gemaf3 Neuordnungsvereinba-
rung sind abzuzinsen (vgl. Abschnitt 4.1). Die
diesbeziiglichen Zinsaufwendungen betragen
4.574 T€ (vgl. Abschnitt 6.8).

Den Forderungen gegen das Land Berlin
stehen Riickstellungen fiir Abrechnungsri-
siken in Hohe von 7.617 T€ (Vorjahresstich-
tag: 44.597 T€) gegeniiber (vgl. Anlage IV).
Riickstellungen fiir Abrechnungsrisiken, die
im Zusammenhang mit der Erfiillungsiiber-
nahme gemaf} DetV passiviert wurden

163.004,0

(o T€; Vorjahresstichtag: 39.697 T€) waren
mit Abschluss der Neuordnungsvereinbarung
grundsatzlich — unter Minderung der stritti-
gen Forderungen gegen das Land Berlin — in
Anspruch zu nehmen. In Héhe von 380 T€ wa-
ren Riickstellungen fiir Abrechnungsrisiken
im Berichtsjahr aufzulésen, da der Grund fiir
die Risikovorsorge entfallen ist. Zusammen
mit der Auflésung von Wertberichtigungen
auf Forderungen gegen das Land Berlin in
Hohe von 1.277 T€ erfolgte die Auflésung der
Risikovorsorge zugunsten der auflerordent-
lichen Ertrédge (vgl. Abschnitt 6.9).

Im Berichtsjahr wurden voriibergehend nicht
benétigte, frei verfiighare Mittel in kurzfristi-
gen Wertpapieren angelegt. Der Wertpapier-
bestand setzt sich wie folgt zusammen:

T€ T€ T€ T€

Festverzinsliche Anleihen

6 18.200,0 18.664,9 10 20.100,0 20.062,8

Floating-Rate-Notes

17

40.750,0 40.664,3 16 50.300,0 49.677,9

59
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Die Abschreibungen auf den niedrigeren
Kurswert am Bilanzstichtag betragen 157 T€
(Vorjahr: 1.110 T€). Gleichzeitig waren Zu-
schreibungen aufgrund von Kurssteigerungen
gegeniiber dem Vorjahresstichtag in Hohe von
109 T€ vorzunehmen. Aus Wertpapierverkdu-
fen des Berichtsjahres resultieren Buchgewin-
ne von 684 T€ (Vorjahr: 36 T€) sowie Buchver-
luste von 17 T€ (Vorjahr: 329 T€).

5.3 Eigenkapital

Das gezeichnete Kapital des Konzerns
stimmt mit dem des Mutterunternehmens
(berlinovo) iiberein und betrégt 50 T€.

Die Kapitalriicklage blieb mit 99.000 T€
unverdndert.

In den Gewinnriicklagen des berlinovo-
Konzerns werden seit dem Geschéftsjahr 2006
die passiven Unterschiedsbetrdage aus der Ka-
pitalkonsolidierung der LPFV (1.648 T€), der
GEG (108 T€) sowie 50% des zum 31.12.2006
bestehenden passiven Unterschiedsbetrages
hinsichtlich der ARWOBAU (9.632 T€) ausge-
wiesen.

Im Konzern ist zum 31.12.2012 — unter Beriick-
sichtigung eines Bilanzgewinns von

T€ 131.725 (Vorjahresstichtag: 73.195 T€) —
ein Eigenkapital von 242.163 T€ (Vorjahres-
stichtag: 183.633 T€) bilanziert.

Auf den Konzerneigenkapitalspiegel wird
verwiesen.

5.4 Passiver Unterschiedsbetrag

Der passive Unterschiedsbetrag aus der Ka-
pitalkonsolidierung betrifft fast ausschlief3-

lich die verbliebenen Unterschiedsbetrdage aus
der Kapitalkonsolidierung der IBG (19.984 T€)
bzw. der ARWOBAU (9.635 T€).

Im Kaufpreis der Beteiligung der berlinovo
an der IBG ist ein Abschlag vorgenommen
worden, da die IBG aufgabenbedingt vo-
raussichtlich nur Verluste erwirtschaften
wird. Der auf die IBG entfallende passive
Unterschiedsbetrag reprdsentiert eine zum
Zeitpunkt des Erwerbs der Anteile erwartete
ungiinstige Entwicklung der Ertragslage der
Gesellschaft. In Hohe des anteiligen Jahres-
fehlbetrages der IBG erfolgt deshalb gemaf

§ 309 Abs. 2 Nr. 1 HGB eine erfolgswirksame
Auflésung des Postens. Aufgrund von Sonder-
effekten erzielte die IBG im Berichtsjahr einen
Jahresiiberschuss, sodass keine Auflésung
des passiven Unterschiedsbetrages vorzuneh-
men war.

Der passive Unterschiedsbetrag aus der Kapi-
talkonsolidierung der ARWOBAU resultiert
aus — vor dem Zeitpunkt der Erstkonsolidie-
rung vorgenommenen - auflerplanmafligen
Abschreibungen auf einen im Geschaftsjahr
2000 ermittelten Unternehmenswert. Eine
Auflésung des Postens kann nur vorgenom-
men werden, wenn die eingetretenen ungiins-
tigen Entwicklungen zu den Erwartungen bei
der Erstkonsolidierung in Beziehung gebracht
werden konnen. Die ARWOBAU erzielte im
Berichtsjahr einen Jahresiiberschuss. Eine
Auflésung des passiven Unterschiedsbetrages
aus der Kapitalkonsolidierung der ARWOBAU
ist damit im Geschéftsjahr 2012 nicht vorzu-
nehmen.

5.5 Riickstellungen

Eine Ubersicht iiber die Entwicklung der
Riickstellungen im Konzern liegt dem Anhang
als Anlage IV bei.

Fiir im Zeitpunkt der BilMoG-Umstellung am
01.01.2010 vorhandene langfristige Riickstel-
lungen wurde vom Beibehaltungswahlrecht



nach Art. 67 Abs. 1 EGHGB Gebrauch gemacht.
Diese Verpflichtungen werden weiterhin in
Hohe der Nominalwerte passiviert. Die Uber-
deckung nach Art. 67 Abs. 1 Satz 4 EGHGB
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betrdgt zum 31.12.2012 insgesamt 15.517 T€
(Vorjahresstichtag: 17.968 T€) und bezieht
sich auf folgende Riickstellungsarten:

Buchwert | Uberdeckung
31.12.2012 31.12.2012
T€ TE
Aufgrund der TSBP gebildete Rickstellungen 74.397,2 15.277,7
Ausstehende Rechnungen 3.308,8 237,2
Restrukturierung 325 2,3

Aus der Auflosung von Pensionsriickstellun-
gen resultierende Ertrédge (74 T€) sind unter
den sonstigen betrieblichen Ertrdgen erfasst.
Die Auflésung der Steuerriickstellungen wird
unter den Steuern vom Einkommen und vom
Ertrag (642 T€) gezeigt. Auflésungsbetriage
der sonstigen Riickstellungen werden mit
20.395 T€ im auflerordentlichen Ergebnis und
mit 10.757 T€ unter den sonstigen betriebli-
chen Ertragen ausgewiesen.

5.6 Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten des Konzerns betragen
223.321 T€ (Vorjahresstichtag: 414.623 T€).
Auf den Verbindlichkeitenspiegel (Anlage III)
wird verwiesen.

In den sonstigen Verbindlichkeiten sind
2.270 T€ (Vorjahresstichtag: 87.921 T€) Ver-
bindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern
(Land Berlin) enthalten. Die Verbindlichkeiten
gegeniiber dem Land Berlin betreffen zum
31.12.2012 ausschliefllich Abfiihrungsver-
pflichtungen im Zusammenhang mit den
FAE-Vertragen (vgl. Abschnitt 4.3). Zum Vor-
jahresstichtag betrafen die Verbindlichkeiten
im Wesentlichen Ausschiittungssicherstel-
lungs- sowie Annuitédtenhilfedarlehen, denen
grundsatzlich korrespondierende Forderun-
gen in gleicher H6he gegeniiberstanden.

77.738,5 15.517,2

5.7 Rechnungsabgrenzungsposten

Die aktiven und passiven Rechnungs-
abgrenzungsposten betreffen mit jeweils
7.952 T€ (Vorjahresstichtag: 8.370 T€) die
Abgrenzung einer vereinnahmten und an den
Garanten weitergeleiteten Einmalzahlung. Die
IBG hat im Geschiftsjahr 2007 von mehreren
Fonds eine Ausgleichszahlung von 10.463 T€
fiir eine mit dem Endmieter vereinbarte
Vertragsverldngerung — bei gleichzeitiger
Mietreduzierung — erhalten und - iiber die
LPFV - an das Land Berlin weitergeleitet. Die
Ausgleichszahlung ist wirtschaftlich als Vor-
auszahlung einzustufen. Die vereinnahmten
und weitergeleiteten Betrdge werden iiber die
Gesamtlaufzeit der zwischen den Fonds und
dem Endmieter verldngerten Mietvertrédge (bis
31.12.2031) abgegrenzt und jahrlich mit 418,5 T€
aufgelost. Die entsprechenden Ertrdge werden
unter den Umsatzerldsen und die korrespon-
dierenden Aufwendungen werden bei den
Materialaufwendungen ausgewiesen.

Daneben wird im passiven Rechnungsab-
grenzungsposten ein im Geschéaftsjahr 2010
vereinnahmter Baukostenzuschuss iiber die
Laufzeit des Endmietverhdltnisses abgegrenzt
(472 T€; Vorjahresstichtag: 564 T€).
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5.8 Haftungsverhéltnisse und sonstige
finanzielle Verpflichtungen

Die Haftungsverhiltnisse gemaf § 251 HGB
und sonstigen finanziellen Verpflichtungen

belaufen sich auf folgende Betrage:

T€ T€

Haftungsverhaltnisse nach § 3 Neuordnungsvereinbarung
(Vorjahresstichtag: aus Erfiillungsiibernahme)

Generalmiete / Mietgarantie 4.895.676,4 5.513.723,3
Ausschuttungssicherstellung 159.163,0 168.780,3
Annuitatenhilfe 107.288,0 115.863,3
Andienungsrechte 51.235,7 162.225,9
Freistellung fur Tilgungsleistungen aus Aufwendungsdarlehen 24.383,9 23.819,5
[IS-Garantie 6.403,8 9.786.,4
Konditionengarantie 0,0 7971
Hochstpreisgarantie 0,0 840,9

5.244.150,8 5.995.836,7
Mithaftung als Gesellschafter 112.923,3 131.940,7
Burgschaften und Gewaéhrleistungsvertrage 83.428,7 128.785,7
Sicherheiten fir fremde Garantien 9.337,1 9.337.1
Bestellung von Sicherheiten fur fremde Verbindlichkeiten 228,7 2.000,0
Patronate 91,0 85,0

(davon gegeniiber verbundenen Unternehmen)

5.450.159,6

Die von der Neuordnungsvereinbarung
erfassten Haftungsverhdltnisse ergeben sich
aus den vertraglichen Verpflichtungen und
wurden in einer Hochrechnung unter Beriick-
sichtigung der Wahrscheinlichkeit eintreten-
der Inanspruchnahmen nach einem Worst-
Case-Szenario ermittelt.

Der Konzern wird durch das Land Berlin
nach den Regelungen der Neuordnungsver-
einbarung von diesen Haftungsverhaltnissen
abgeschirmt.

Eventualverbindlichkeiten gegeniiber drei
Fondsgesellschaften aus der Freistellung von
Tilgungsleistungen fiir Aufwendungsdarlehen
werden erstmals unter den abgeschirmten
Haftungsverhdltnissen gezeigt. Im Vorjahr
wurden lediglich die Verpflichtungen gegen-
iiber einer dieser Gesellschaften (3.735 T€)
innerhalb der Sicherheiten fiir fremde Ga-
rantien gezeigt. Die Vorjahreswerte wurden
entsprechend angepasst.
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T€ T€

Sonstige finanzielle Verpflichtungen
Generalmieten und Anmietung Blroraume 4.087,9 4.526,0
Leasingverhaltnisse BUroeinrichtung/Firmenwagen 1.5151 981.,3
Wartungsvertrage 1.288,7 772,8
Ubrige Vertragsverhaltnisse 532,1 9.009,9

7.423,8 15.290,0
Falligkeit bis 1 Jahr 3.992,0 3.331,6
Falligkeit zwischen 1und 5 Jahren 3.431,8 11.958,4
Falligkeit mehr als 5 Jahre 0,0 0,0

5.9 Treuhandvermogen und Treuhand-
verbindlichkeiten

Der Riickkauf von Fondsanteilen wird u.a.
durch die FinTech Einundzwanzigste Beteili-
gungs- und Management GmbH, eine Tochter-
gesellschaft der LPFV, verwaltet. Die erworbe-
nen Fondsanteile sind als Treuhandvermogen
(1.697.758 T€; Vorjahresstichtag: 1.651.060 T€)
und gleichzeitig als Treuhandverbindlichkei-
ten (1.697.758 T€; Vorjahresstichtag: 1.651.060
T€) unter der Bilanz ausgewiesen. Mit dem
Riickerwerb von Fondsanteilen in Zusammen-
hang stehende treuhdnderische Darlehensfor-
derungen bzw. Kredittreuhandverbindlich-
keiten (Vorjahresstichtag: 17.918 T€) wurden
im Berichtsjahr vollstdndig zuriickgefiihrt.
Die Maflnahmen sind durch das Land Berlin
freigestellt.

Dariiber hinaus erwirbt auch die IBV im
Rahmen der sogenannten Fondsanteilser-
werbe IIT und IV treuhdnderisch fiir das Land
Berlin Fondsanteile. Hieraus resultieren am
Bilanzstichtag Treuhandvermdégen und Treu-

handverbindlichkeiten jeweils in Hohe von
249.696 T€ (Vorjahresstichtag: 236.911 T€).
Die Bewertung erfolgt in Hohe der gezahlten
Kaufpreise.

Die IBV hilt weiterhin treuhdnderisch Anteile
fiir das Land Berlin, die im Rahmen von
Prospekthaftungsklagen und den anschlie-
enden Abtretungsvereinbarungen von den
Zeichnern auf die IBV iibertragen wurden
(2.037 T€; Vorjahresstichtag: 791 T€). Der An-
teilserwerb ist von der Freistellung des Landes
Berlin erfasst.

Weiterhin werden Treuhandvermégen und
gleichlautende Treuhandverbindlichkeiten
aus Steuererstattungsanspriichen der Zeich-
ner von US-Fonds (1.676 T€; Vorjahresstich-
tag: 1.300 T€) sowie aus sonstigen treuhén-
derisch gehaltenen Bankguthaben (1 T€;
Vorjahresstichtag: 1 T€) ausgewiesen.

Im Zusammenhang mit Mieterkautionen sind
Treuhandvermdégen und korrespondierende
Treuhandverbindlichkeiten in Héhe von
1.002 T€ (Vorjahresstichtag: 924 T€) erfasst.
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6. Erlauterungen zur Gewinn-und-
Verlust-Rechnung

6.1 Umsatzerlose

Die Umsatzerlose des berlinovo-Konzerns
setzen sich wie folgt zusammen:

T€ T€
Mietertrage
Mietertrage IBG 85.601,4 86.448,7
Mietertrage ARWOBAU 41.805,8 38.714,6
Mietertrage BOB 7.211,7 8.964,1

134.618,9 134.127,4
Geschaftsbesorgung/Fondsgeschaftsfihrung 13.620,0 13.071,6
Objektbetreuung 13.205,2 14.466,1
Portfoliomanagement 788,38 769,4
Grundstucks- und Objektverkaufe 688,0 300,4
Ausgleichszahlung Rechnungsabgrenzungsposten Miet- 418,5 418,5
reduzierung (vgl. korrespondierende Materialaufwendungen)
Ubrige Umsatzerldse 7321 1.195,9

164.016,0

Die Umsatzerlose wurden in den folgenden Gesellschaften des berlinovo-Konzerns erwirtschaftet:

_ Einzelabschluss Konsolidierung | Konzernabschluss
T€ T€ T€

berlinovo 30.194,5 -16.172,3 14.022,2
IBG 86.247,8 -226,0 86.021,8
LPFV 272,6 -102,9 169,7
ARWOBAU 42.865,8 -389,0 42.476,8
IBV 13.400,3 0,0 13.400,3
GEG 0,0 0,0 0,0
BOB 7.934,3 =91 7.925,2
BavP 347,7 -347,7 0,0

181.263,0 -17.247,0 164.016,0

Auf eine Aufteilung in geografisch bestimmte
Markte gemdf § 314 Abs. 1 HGB wurde ver-
zichtet, da dies fiir die Vermittlung eines den
tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechenden

Einblickes in die Ertragslage unerheblich ist.
Die Umsitze entfallen nahezu ausschliefllich
auf das Inland.



6.2 Andere aktivierte Eigenleistungen 6.3 Sonstige betriebliche Ertrage
Ausgewiesen werden von Mitarbeitern der Die sonstigen betrieblichen Ertrdge setzen
Bereiche Finanzen und Controlling erbrachte sich wie folgt zusammen:

Leistungen im Zusammenhang mit der Ein-
fiihrung des Systems PMS Corporate (Treasury-
und Risikomanagementsystem).

Konzernanhang

TE T€

Ertrage aus der Neuordnungsvereinbarung, der Detailvereinbarung bzw. den Vertragen
vom 28.12.2000
Weiterbelastung des Mietgarantieaufwands der IBG 95.759,3 62.512,0
Weiterbelastung des Vermietungs- und Verwaltungsaufwands der IBG 77.704,2 76.038,4
Weiterbelastung Ausgleichszahlungen Aufhebungsvereinbarungen Generalmiet- 54.510,1 11.096,3
und Mietgarantievertrage IBG
Weiterbelastung des Risikoausgleichs der ARWOBAU 15.210,2 16.020,4
Weiterbelastung Verzugszinsen auf Mietgarantieanspriche der Jahre 2008 bis 2010 6.195,3 10.814,5
Verzicht des Landes Berlin auf Rickzahlung der 2012 ausgereichten 5.079,7 0,0
Ausschuttungssicherstellungsdarlehen
Weiterbelastung der Generalmiet- und Generalverwalteraufwendungen der BOB 1.206,3 1.320,8
Weiterbelastung der II1S-Vertrage der BOB 961.,9 1.823,0
Sonstige Weiterbelastungen von IBV und BOB 777,5 1.492,1
Ertradge aus Neuordnungsvereinbarung/DetV 49,3 82,9
Weiterbelastung Ausgleichszahlungen Aufhebungsvereinbarungen Generalmietvertrage BOB 0,0 2.358,6
Ertrage aus Anteilsandienung und sonstigen abgeschirmten Anteilserwerben 0,0 846,1

257.453,8 184.405,1
Ertrdge aus Zuschreibungen auf Vermdgensgegenstande des Finanzanlagevermogens 38.011,3 233,9
Herabsetzung von Wertberichtigungen/Zahlungseingange auf abgeschriebene Forderungen 11.528,5 10.210,2
(davon: Auflésung von Wertberichtigungen auf Endmietforderungen) (2.319,0) (5.195,9)
Auflésung von Ruckstellungen 10.831,4 23.765,6
Periodenfremde Ertrage 6.353,8 11.849,4
Abgang von Gegenstanden des Anlagevermogens 3.923,5 3.188,0
Ausgleichsposten fur den Verbrauch von Ruckstellungen 1.711,6 399,5
Ertrdge aus Regressansprichen 1.031,1 527.,9
Weiterbelastungen an Fonds: Instandhaltung/vermietungsorientierte Investitionen 814,5 1.154,9
Ertrage aus Zuschreibungen auf Vermdgensgegenstande des Umlaufvermogens 693,4 18,0
Geldwerter Vorteil Sachbezlige 109,0 111,1
Ubrige sonstige betriebliche Ertrage 4.676,7 8.648,4

337.138,6

Den Ertrdagen aus der Abschirmung durch die stehen korrespondierende Aufwendungen

Neuordnungsvereinbarung, der Detailverein- bzw. Unterdeckungen gegeniiber.
barung bzw. den Vertragen vom 28.12.2000
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Die Ertrdge aus Zuschreibungen auf Vermdgensgegenstande des Finanzanlagevermdégens

setzen sich wie folgt zusammen:

T€ TE
Zuschreibungen auf Anteile an verbundenen Unternehmen sowie Beteiligungen
Bavaria Immobilien Trading GmbH & Co. KG - LBB Fonds Zehn 5.445,5 0,0
Bavaria Immobilien Development GmbH & Co. KG - LBB Fonds Neun 3.605,0 0,0
Theseus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - LBB Fonds Zwolf 3.143,5 0,0
Perseus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - LBB Fonds Dreizehn 3.092,7 0,0
Okeanos Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Zweiter IBV-Immobilienfonds fur 2.920,9 0,0
Deutschland
Bavaria Immobilien Trading GmbH & Co. KG - LBB Fonds Elf 2.506,9 0,0
Bavaria Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. Erste Leasing Fonds KG 1.920,6 0,0
Prometheus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Erster IBV-Immobilienfonds fur 1.6771 0,0
Deutschland
Perseus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Erste Beteiligungsgesellschaft des LBB 1.669,4 0,0
Fonds Dreizehn
Theseus Immobilien Management GmbH & Co. KG - Erste Beteiligungsgesellschaft des 1.260,0 0,0
Ersten IBV-Immobilienfonds fur Deutschland
Zuschreibungen auf Anteile an verbundenen Unternehmen sowie Beteiligungen an 31 10.769,7 233,9

(Vorjahr: 2) weiteren Gesellschaften

Die Ertrdge aus Zuschreibungen auf Ver-
mogensgegenstdnde des Umlaufvermégens
betreffen mit 675 T€ die Anteile am Theseus
Immobilien Management GmbH & Co. KG -
Zweiter IBV-Immobilienfonds International.

Die periodenfremden Ertrige betreffen mit
2.490 T€ nachtrdgliche Minderungen der im
Vorjahr von mehreren Fonds berechneten
Verzugszinsen auf Mietgarantieanspriiche der
Jahre 2008 bis 2010. Diesen Ertrdgen stehen
entsprechende Weiterleitungsverpflichtun-
gen aufgrund der Neuordnungsvereinba-

rung gegeniiber (vgl. Abschnitt 6.5). Weitere
periodenfremde Ertrdge in Héhe von 1.156 T€
resultieren aus der Ausbuchung von Ver-
bindlichkeiten gegeniiber einem Fonds aus
Hochstpreisgarantie, denen Aufwendungen
aus der Ausbuchung von Forderungen gegen
das Land Berlin in gleicher Hohe gegeniiber-
stehen (vgl. Abschnitt 6.5).

Die sonstigen betrieblichen Ertrédge verteilen
sich wie folgt auf die in den Konzernabschluss
einbezogenen Gesellschaften:



_ Einzelabschluss Konsolidierung Konzernabschluss
T€ T€ T€

berlinovo 15.600,4 -6.035,5 9.564,9
IBG 253.050,2 -320,5 252.729,7
LPFV 9.772,8 -2.693,0 7.079,8
ARWOBAU 18.579,0 0.0 18.579,0
BV 33.619,2 -4211 33.198,1
GEG 2,8 0,0 2,8
BOB 16.726,8 -1.080,2 15.646,6
BavP 378,5 -40,8 337,7

347.729,7 -10.591,1 337.138,6

6.4 Materialaufwand

Die Materialaufwendungen des berlinovo-Konzerns setzen sich wie folgt zusammen:
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T€ TE€

Mietaufwand Generalmietverhaltnisse IBG 142.461,5 141.269,6
Aufwendungen fur Mietgarantien IBG 95.759,3 62.512,0
Ausgleichszahlungen Aufhebungsvereinbarungen Generalmiet- und Mietgarantievertrage 54.510,1 11.096,3
IBG

Mietaufwand ARWOBAU flr Generalmietobjekte 29.156,5 28.720,9
Betriebskosten 21.923,2 20.845,8
Instandhaltungsaufwand 11.421,0 8.541,0
[IS-, Generalmiet- und Generalverwalteraufwendungen der BOB 7.025,6 8.824,5
Revitalisierung 3.246,9 3.167,4
Weiterleitung der Ausgleichszahlung aus Rechnungsabgrenzung 418,5 418,5
(vgl. korrespondierende Umsatzerlose)

Ausgleichszahlungen Aufhebungsvereinbarungen Generalmietvertrage BOB 0,0 2.358,6
Ubriger Materialaufwand 11.287 .1 15.683,4

377.209,7
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Die Materialaufwendungen verteilen sich wie folgt auf die in den Konzernabschluss
einbezogenen Gesellschaften:

_ Einzelabschluss Konsolidierung | Konzernabschluss
T€ TE€ TE€

berlinovo 5.504,0 -115,9 5.388,1
IBG 313.713,8 -4.670,6 309.043,2
LPFV 89,8 -20,0 69,8
ARWOBAU 53.146,8 0,0 53.146,8
IBV 6.869,7 -6.553,6 316,1
GEG 0,0 0,0 0,0
BOB 10.204,2 -950,5 9.253,7
BavP 0,0 -8,0 -8,0

389.528,3 -12.318,6 377.209,7




6.5 Sonstige betriebliche Aufwendungen

Im Konzern ergibt sich insgesamt folgende Zusammensetzung der sonstigen

betrieblichen Aufwendungen:
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T€ T€
Wertberichtigungen und Abschreibungen (einschlielich Zufihrungen zu Rickstellungen 16.447,8 24.422,2
far Abrechnungsrisiken)
(davon: Wertberichtigungen auf Endmietforderungen) (2.498,6) (2.346,2)
Zuflhrungen zu Ruckstellungen fur drohende Verluste aus der Umsetzung der 13.139,5 0,0
Neuordnungsvereinbarung (berlinovo)
Rechts- und Beratungsaufwendungen, Versicherungen, Beitrage, Gebuhren 4.981,0 45011
Personalabhangige Sachkosten 4.043,4 3.447.,4
IT-Kosten 3.585,5 3.270,4
Zufuhrungen zu Ruckstellungen fur drohende Verluste fir die Abwicklung der 3.204,0 0,0
Dauerschuldverhaltnisse (BOB)
Zufthrungen zu Ruckstellungen fur drohende Verluste aus dem nicht abgeschirmten 2.700,3 0,0
Bereich der IBG
Aufwand aus Neuordnungsvereinbarung/DetV 2.490,1 3.857,7
Vergleichsvereinbarungen 2.138,2 0,2
Raum- und Geb&udekosten 1.775,5 1.766,2
Zufuhrungen zu Ruckstellungen fur drohende Verluste aus dem nicht abgeschirmten 1.506,4 0,0
Bereich der LPFV
Geschaftsausstattung und Burobetrieb 1.403,9 1.251,9
Periodenfremde Aufwendungen 1.329,1 6.860,8
Kfz-Kosten 374,2 418,6
Nicht abzugsfahige Vorsteuern 258,2 344,0
(sofern nicht direkt den Aufwandskonten zugeordnet)
Verluste aus Anlagenabgangen 89,1 168,3
Risikovorsorge potenzielle Abfihrungsverpflichtung aus TSBA-Besserungsschein 0,0 4.559,9
Risikovorsorge potenzielle Abfihrungsverpflichtung aus Insolvenzverfahren DSK 0,0 2.700,0
Ubrige sonstige betriebliche Aufwendungen 2.460,0 2.954,8

Die Wertberichtigungen und Abschreibun-
gen betreffen mit 2.717 T€ (Vorjahr: 7.885 T€)
Zufiihrungen zu Riickstellungen fiir Abrech-
nungsrisiken. In H6he von 1.156 T€ waren
Forderungen gegen das Land Berlin aus der
Freistellung von Hochstpreisgarantien auszu-
buchen. Diesen Aufwendungen stehen perio-
denfremde Ertrdge aus der Ausbuchung von
Verbindlichkeiten gegeniiber einem Fonds in
gleicher Hohe gegeniiber (vgl. Abschnitt 6.3).
Die Erh6hung der Forderungen gegen zwei

Fonds aus Ausschiittungssicherstellungs-
bzw. Annuititenhilfedarlehen (8.152 T€)
wurde im Berichtsjahr vollstdndig zulasten
der sonstigen betrieblichen Aufwendungen
wertberichtigt. Der Forderungsaufbau betrifft
mit 3.074 T€ die Darlehensverzinsung (vgl.
Abschnitt 6.6), die Ausreichung weiterer Dar-
lehensbetrége (5.080 T€; vgl. Abschnitt 6.3)

und im Ubrigen Forderungskorrekturen (-2 T€).

Die Aufwendungen aus der Bewertung des
Forderungsbestandes zum 01.01.2012 sind
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dagegen — aufgrund des Zusammenhangs mit
der Neuordnungsvereinbarung — im auf3er-
ordentlichen Ergebnis ausgewiesen (vgl.
Abschnitt 6.9).

Die Aufwendungen aus Neuordnungsverein-
barung/DetV betreffen die Weiterleitungsver-
pflichtungen gegeniiber dem Land Berlin im
Zusammenhang mit den periodenfremden Er-
tragen aus der Neuberechnung der von mehre-
ren Fondsgesellschaften geltend gemachten
Verzugszinsen auf Mietgarantieanspriiche
der Jahre 2008 bis 2010 (vgl. Abschnitt 6.3).
Die Aufwendungen des Vorjahres betreffen
mit 3.518 T€ die an das Land Berlin weiter-
zuleitende Verzinsung der an zwei Fonds
ausgereichten Ausschiittungssicherstellungs-
darlehen sowie Annuitdtenhilfedarlehen.

Aufgrund der Neuordnungsvereinbarung ist
die Weiterleitungsverpflichtung mit Wirkung
zum 01.01.2012 entfallen.

Die periodenfremden Aufwendungen betref-
fen mit 883 T€ (Vorjahr: 2.224 T€) Erl6skorrek-
turen fiir Vorjahre im Bereich der Mietenbuch-
haltung. Die periodenfremden Aufwendungen
des Vorjahres enthalten daneben im Wesentli-
chen Forderungskorrekturen gegeniiber zwei
Fonds im Zusammenhang mit der Abgrenzung
von Mietgarantieanspriichen des Jahres 2007
(2.503 T€), sowie Umsatzsteuernachzahlun-
gen (772 T€).

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen
fielen in den folgenden Gesellschaften des
berlinovo-Konzerns an:

_ Einzelabschluss Konsolidierung | Konzernabschluss
T€ T€ T€

berlinovo 28.104,7 -1.356,8 26.747,9
IBG 15.433,1 -4.420,2 11.012,9
LPFV 11.329,3 -844,0 10.485,3
ARWOBAU 3.540,3 -806,6 2.738,7
IBV 5.605,4 -3.616,1 1.989,3
GEG 48,7 -18,9 29,8
BOB 9.463,4 -858,1 8.605,3
BavP 335,6 -13,6 322,0

6.6 Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Die sonstigen Zinsen betreffen in Héhe von
3.074 T€ (Vorjahr: 3.518 T€) die Verzinsung
von an zwei Fonds ausgereichte Ausschiit-
tungssicherstellungsdarlehen sowie das an
einen Fonds gewidhrte Annuitdtenhilfedarle-
hen. Den diesbeziiglichen Zinsertrdgen stehen
korrespondierende sonstige betriebliche
Aufwendungen aus der Wertberichtigung der
Forderungen gegen die Fonds (im Vorjahr:
sonstige betriebliche Aufwendungen aus DetV

aufgrund der bis zum 31.12.2011 bestehenden
Verpflichtung zur Weiterleitung an das Land
Berlin) gegeniiber (vgl. Abschnitt 6.5).

Die Ertrdge aus der Abzinsung langfristiger
Riickstellungen nach § 253 Abs. 2 HGB (3.851
T€; Vorjahr: o T€) betreffen fast ausschlief3-
lich die Abzinsung der Drohverlustriick-
stellungen. Die Zinsen auf Wertpapiere des
Umlaufvermégens betragen 1.158 T€ (Vorjahr:
2.088 T€).
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6.7 Abschreibungen auf Finanzanlagen Die Abschreibungen auf Finanzanlagen und
und auf Wertpapiere des Umlaufvermo- auf Wertpapiere des Umlaufvermogens setzen
gens sich wie folgt zusammen:
| o2 [ zon |
T€ T€
Abschreibungen auf Anteile an verbundenen Unternehmen sowie Beteiligungen
Bavaria Immobilien Development GmbH & Co. KG - Berlin Hyp Fonds Eins 1.125,9 0,0
Bavaria Immobilien Management GmbH & Co. KG - Berlin Hyp Fonds Zwei 945,0 1.631,0
Athena Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. Objekt Minchen-Dornach KG 591,5 0,0
Theseus Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. KG - Erste Beteiligungsgesellschaft 353 1 0.0
des Ersten IBV-Immobilienfonds International ' '
Gaia Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Erste Beteiligungsgesellschaft des Zweiten 219,9 0,0
IBV-Immobilienfonds International
Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Objektgesellschaft BB Fonds Beta 68.4 0,0
Bavaria Immobilien Trading GmbH & Co. KG - BB Fonds International | - United Kingdom 28,1 0,0
Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Objektgesellschaft BB Fonds Delta 26,7 0,0
Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Objektgesellschaft BB Fonds Alpha 26,3 0,0
Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Objektgesellschaft BB Fonds Gamma 24,7 0,0
Theseus Immobilien Management GmbH & Co. KG - Erster IBV-Immobilienfonds International 9,3 0,0
Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Objektgesellschaft BB Fonds Epsilon 6,1 0,0
Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Objektgesellschaft BB Fonds Zeta 5,6 0,0
Theseus Immobilien Management GmbH & Co. KG - Zweiter IBV-Immobilienfonds International 0,9 0,0
Perseus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Objektgesellschaft Berlin ARWO Acht 0,0 846,1
Theseus Immobilien Management GmbH & Co. Objekt Schenefeld KG 0,0 250,0
Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Bavaria Ertragsfonds | 0,0 109,0
3.431,5 2.836,1
Abschreibungen auf Ausleihungen
BB-Lincoln, Inc. 8,3 5,4
3,56 5,4
Abschreibungen auf Wertpapiere des Umlaufvermégens auf den niedrigeren Kurswert 157.2 1.110,4

am Bilanzstichtag

6.8 Zinsen und dhnliche Aufwendungen che Ertrage aufgrund der Abschirmung durch
das Land Berlin gegeniiber (vgl. Abschnitt 6.3).
Die Zinsen und dhnliche Aufwendungen

betreffen in Héhe von 6.195 T€ (Vorjahr: Die Aufwendungen aus Abzinsungen (4.705 T€;
10.814 T€) die von mehreren Fonds berechne- Vorjahr: 99 T€) betreffen mit 4.574 T€ (Vor-
ten Verzugszinsen auf Mietgarantieanspriiche jahr: o T€) hauptsédchlich die Abzinsung der

der Jahre 2008 bis 2010. Diesen Aufwendungen  Forderungen gemaf3 Neuordnungsvereinba-
stehen korrespondierende sonstige betriebli- rung (vgl. Abschnitt 5.2).
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6.9 AuBerordentliches Ergebnis

Das auflerordentliche Ergebnis setzt sich im Berichtsjahr wie folgt zusammen:

TE T€
Auflésung von TSBP-Riickstellungen fiir Riickabwicklungsrisiken aus Immobilien- +11.835,4 0,0
verkaufen
Ertrage aus der Ausbuchung von Verbindlichkeiten gegentiber dem Land Berlin aus 87.822,5 0,0
Abfluhrungsverpflichtungen im Zusammenhang mit Ausschittungssicherstellungs-/
Annuitétenhilfedarlehen
Aufwendungen aus der erstmaligen Bewertung der Forderungen gegen Fonds aus Aus- -87.822,5 0,0
schuttungssicherstellungs-/ Annuitatenhilfedarlenen zum 01.01.2012 aufgrund des Wegfalls
der Weiterleitungsverpflichtung
Auflésung der Rickstellungen fur potenzielle Abfuhrungsverpflichtungen aus +4.559,9 0,0
TSBA-Besserungsschein
Ertrage im Zusammenhang mit der Abwicklung von Ruckstellungen fir Abrechnungsrisiken +3.090,1 0,0
Auflésung der Risikovorsorge fir Abrechnungsrisiken +1.657,2 0,0
Sonstige Ertrage aufgrund der Neuordnungsvereinbarung +1,8 0,0
Ergebnis Neuordnungsvereinbarung +9.309,0 0,0
Auflésung von Riickstellungen fiir Rickiibertragungsrisiken aus Immobilienverkaufen +530,0 0,0
Periodenfremde Aufwendungen aus der Ausbuchung von Forderungen gegen Fonds 0,0 -1.436,3
aufgrund der Fondsvergleiche
Zinsaufwendungen aus Fondsvergleichen -605,6 -3.128,2
Ergebnis Fondsvergleiche -605,6 -4.564,5
Aufwendungen aus sonstigen Vergleichsvereinbarungen mit Fonds (IBV) 0,0 -2.368,8
Ertrage aus der Weiterbelastung von Aufwendungen aus sonstigen 0,0 +2.309,8
Vergleichsvereinbarungen mit Fonds (IBV)
Ergebnis aus sonstigen Vergleichsvereinbarungen mit Fonds (IBV) 0,0 -59,0
Ubrige auBerordentliche Aufwendungen -28,3 0,0
| 210005 aess
6.10 Ertriage aus der Auflésung passiver 7 Kapitalflussrechnung

Unterschiedsbetrage
Auf die dem Konzernabschluss beigefiigte
Der passive Unterschiedsbetrag aus der Kapitalflussrechnung wird verwiesen.
Kapitalkonsolidierung der IBG wird gemaf}
§309 Abs. 2 Nr. 1 HGB in Hohe des anteiligen Die Kapitalflussrechnung zeigt, wie sich die
Jahresfehlbetrages der IBG (o T€; Vorjahr: Zahlungsmittel im Laufe des Berichtsjahres
3.739 T€) erfolgswirksam aufgelGst. durch Mittelzu- und Mittelabfliisse verdndert
haben. Dabei sind die Zahlungsstrome nach
Geschifts-, Investitions- und Finanzierungs-
tatigkeit gegliedert.



Der Finanzmittelfonds umfasst alle Zahlungs-
mittel (Kassenbestand und taglich féllige
Guthaben bei Kreditinstituten) und Zahlungs-
mitteldquivalente (Wertpapiere des Umlauf-
vermogens) des Konzerns.

8 Sonstige Angaben
8.1 Zusammensetzung der Organe
Der Geschiftsfithrung gehéren an:

e Herr Roland J. Stauber, Geschiftsfiihrer
Immobilien- und Fondsbereich, Berlin

¢ Frau Kira Baitalskaia, kaufmannische
Geschéftsfiihrerin, Berlin (ab 01.02.2012)

Der Aufsichtsrat setzte sich im Berichtsjahr
aus folgenden Mitgliedern zusammen:

e Herr Dr. Ulrich Nuf3baum,
Senator fiir Finanzen des Landes Berlin,
Berlin, Vorsitzender

e Herr Dr. jur. Eugen von Lackum,
Rechtsanwalt, Berlin,
stellvertretender Vorsitzender

Konzernanhang

e Herr Ludwig Burkardt, Mitglied des
Landtags Brandenburg, Kleinmachnow

e Herr Uwe Lissau, Priasident des Amtsge-
richts Bremerhaven, Schiffdorf

e Frau Erika Jaeger, Beraterin, Berlin

8.2 Beschiftigte Arbeitnehmer

Im Berichtszeitraum waren bei den Unterneh-
men des berlinovo-Konzerns durchschnitt-
lich 370 (Vorjahr: 382) Angestellte beschiftigt.
Daneben waren im Konzern im Jahresdurch-
schnitt 10 (Vorjahr: 9) Auszubildende ange-
stellt. Zum 31.12.2012 sind 384 (31.12.2011: 387)
Angestellte und 11 (31.12.2011: 10) Auszubil-
dende beschiftigt.

8.3 Beziige der Geschiftsfiihrung

Den Geschiftsfiihrern der Gesellschaft
wurden im Berichtszeitraum Gesamtbeziige
von 432 T€ (Vorjahr: 1.058 T€) gewihrt. Diese
teilen sich wie folgt auf:

€

Herr Roland J. Stauber Grundvergutung 254.000,04
variable Vergttung 23.333,33

Sachbezug Dienstwagen 7.378,56

284.711,93

Frau Kira Baitalskaia Grundvergttung 110.000,01
Mutterschaftsgeld 2.799,08

Arbeitgeberzuschuss zum Mutterschaftsgeld 26.824,90

Sachbezug Dienstwagen 7.697,47

147.321,46

/3
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8.4 Aufwandsentschadigungen
an Aufsichtsrat

An Aufsichtsratsmitglieder wurden im Be-
richtsjahr insgesamt 29 T€ (Vorjahr: 27 T€)

an Aufwandsentschdadigungen und sonsti-
gen Erstattungen gezahlt, die sich wie folgt
aufteilen:

€

Herr Dr. Ulrich NuBBbaum Aufwandsentschadigung 5.000,00
Erstattung Reisekosten 266,77

Herr Ludwig Burkardt Aufwandsentschadigung einschlieBlich 5.950,00
Umsatzsteuer

Herr Dr. jur. Eugen von Lackum Aufwandsentschadigung einschlieBlich 5.950,00
Umsatzsteuer

Herr Uwe Lissau Aufwandsentschadigung 5.000,00
Erstattung Reisekosten 1.316,00

Frau Erika Jaeger Aufwandsentschadigung einschlieBlich 5.950,00

Umesatzsteuer

8.5 Honorare des Abschlusspriifers

Fiir die vom Abschlusspriifer des Konzern-
abschlusses an die acht in den Konzernab-

schluss einbezogenen Unternehmen erbrach-
ten Dienstleistungen sind folgende Honorare
erfasst worden:

TE T€
Honorar fur Abschlusspriferleistungen 392,6 598,9
Honorar flr andere Bestatigungsleistungen 70,7 216,6
Honorar fUr Steuerberatungsleistungen 0,0 1.8
Honorar fUr sonstige Leistungen

177,4 114,3

Gesamthonorar



8.6 Inanspruchnahme von Befreiungs-
vorschriften

Nachfolgende Tochterunternehmen haben in
Teilen von der Befreiungsvorschrift gemaf
§ 264 Abs. 3 HGB Gebrauch gemacht:

e LPFV Finanzbeteiligungs- und Verwal-
tungs GmbH

e ARWOBAU GmbH

e Immobilien Beteiligungs- und Vertriebsge-
sellschaft der Berlinovo mbH

8.7 Anteilsbesitz

Die als Anlage V beigefiigte Anteilsbesitzliste

gibt einen Uberblick iiber die in den Konzern-

abschluss einzubeziehenden Gesellschaften
sowie weitere Beteiligungen des berlinovo-
Konzerns.

8.8 Corporate Governance Kodex

Gemaif3 § 16 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrages
vom 26.06.2012 verpflichtet sich die
berlinovo, eine Erkldarung der Geschiftsfiih-
rung entsprechend § 161 AktG in Verbindung
mit den Bestimmungen des Gesellschafters
Land Berlin zum Deutschen Corporate Gover-
nance Kodex abzugeben. Diese Erkldrung ist
Bestandteil des Lageberichts.

Berlin, den 04.03.2013

(T sh

Kira Baitalskaia Roland J. Stauber

Anlagen
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II Forderungsspiegel

I Verbindlichkeitenspiegel

v Riickstellungsspiegel
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VI Konzern-Eigenkapitalspiegel
VII Konzern-Kapitalflussrechnung
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Anlage I: Anlagespiegel

Entwicklung des Konzern-
Anlagevermogens

Konzernabschluss fur das Geschaftsjahr vom

1. Januar bis 31. Dezember 2012

Stand
01.01.12

Anschaffungs- und Herstellungskosten

€ € € € €

Immaterielle
Vermoégensgegenstinde

Konzessionen, gewerbliche Schutz- 8.556.426,90 261.937,95 0,00 645.988,99 8.172.375,86
rechte und ahnliche Rechte
Firmenwert 136.377,46 0,00 0,00 0,00 136.377,46
8.692.804,36 261.937,95 0,00 645.988,99 8.308.753,32
Sachanlagen
Grundstlicke und Bauten 3.305.377,68 83.969,93 0,00 221.623,24 3.167.724,37
Technische Anlagen und Maschinen 453.658,46 31.735,84 0,00 12.252,80 473.141,50
Andere Anlagen, Betriebs- und 36.001.288,18 1.239.315,38 0,00 5.804.566,78 31.436.036,78
Geschaftsausstattung
Geleistete Anzahlungen 0,00 33.483,89 0,00 0,00 33.483,89
39.760.324,32 1.388.505,04 0,00 6.038.442,82 35.110.386,54
Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unterneh- 15.459.232,81 26.000,00 22.577,78 127.500,00 15.380.310,59
men
Ausleihungen an verbundene Unter- 439.638,45 7.118,75 0,00 0,00 446.752,20
nehmen
Beteiligungen 193.142.682,99 11.035,71 -22.577,78 1.067.952,06 192.063.188,86
Ausleihungen an Unternehmen, 9.822.685,44 0,00 0,00 9.822.685,44 0,00
mit denen ein Beteiligungsverhaltnis
besteht
Wertpapiere des Anlagevermogens 31.662.380,00 1.068.972,19 0,00 32.731.352,19 0,00
sonstige Ausleihungen 100.631.081,64  14.877.000,00 0,00 12.612.613,92 102.895.467,72
351.157.701,33  15.990.121,65 0,00 56.362.103,61 310.785.719,37

399.610.830,01 | 17.640.564,64 m 63.046.535,42 | 354.204.859,23



Stand
01.01.12

Kumulierte Abschreibungen

Anlage I: Anlagespiegel

Buchwerte

Zu- mi.
Z e A A o
mm
€ € € € © : :

8.216.156,90 140.262,95 645.460,99 0,00 7.710.958,86 461.417,00 340.270,00
136.377,46 0,00 0,00 0,00 136.377,46 0,00 0,00
8.352.534,36 140.262,95 645.460,99 0,00 7.847.336,32 461.417,00 340.270,00
1.915.327,68 115.097,93 135.267,24 0,00 1.895.158,37 1.272.566,00 1.390.050,00
408.038,46 14.893,84 12.195,80 0,00 410.736,50 62.405,00 45.620,00
34.632.180,47 1.001.946,64 5.760.983,78 0,00 29.873.143,33 1.562.8983,45 1.369.107,71
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 33.483,89 0,00
36.955.546,61 1.131.938,41 5.908.446,82 0,00 32.179.038,20 2.931.348,34 2.804.777,71
14.099.518,39 0,00 0,00 1.920.644,22  12.178.874,17 3.201.436,42 1.359.714,42
219.819,45 3.537,75 0,00 0,00 223.357,20 223.395,00 219.819,00
171.114.828,93 3.431.546,72 977.692,34  36.090.669,26 137.478.014,05 54.585.174,81  22.027.854,06
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 9.822.685,44

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00  31.662.380,00
2.900.643,07 0,00 0,00 0,00 2.900.643,07  99.994.824,65  97.730.438,57
188.334.809,84 3.435.084,47 977.692,34 38.011.313,48 152.780.888,49 158.004.830,88 162.822.891,49

233.642.890,81 | 4.707.285,83 7.531.600,15 38.011.313,48 | 192.807.263,01 | 161.397.596,22

77
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Forderungsspiegel

Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH, Berlin

Konzernabschluss flir den Zeitraum vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012

. Restlaufzeit
Bilanz-
TG mebhr als
5 Jahre
€ € €

€
I. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 12.099.596,63 12.099.596,63 0,00 0,00
Il. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 7.573.168,86 7.573.168,86 0,00 0,00
Ill. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen 1.651.573,06 1.651.573,06 0,00 0,00
ein Beteiligungsverhaltnis besteht
IV. Sonstige Vermogensgegenstande 163.003.969,98 61.771.474,75 101.232.495,23

Gesamtsummen 184.328.308,53 | 83.095.813,30 | 101.232.495,23 m

Konzernabschluss fiir den Zeitraum vom 1. Januar bis 31. Dezember 2011

. Restlaufzeit
Bilanz-
ausweis mehr als
5 Jahre
€ € €

€
I. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 18.159.352,88 18.159.352,88 0,00 0,00
Il. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 7.991.902,47 7.991.902,47 0,00 0,00
Ill. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen 10.950.859,27  10.950.859,27 0,00 0,00
ein Beteiligungsverhéltnis besteht
IV. Sonstige Vermogensgegenstande 465.546.833,59 384.139.296,88 751.061,89  80.656.474,82

Gesamtsummen 502.648.948,21 | 421.241.411,50 751.061,89 | 80.656.474,82
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Verbindlichkeitenspiegel

Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH, Berlin

Konzernabschluss flir den Zeitraum vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012

Bilanz- al
ausweis Mmenrais
5 Jahre

€ € € €
|. Erhaltene Anzahlungen 16.402.547,09  16.402.547,09 0,00 0,00
Il. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 5.234.394,43 5.234.394,43 0,00 0,00
Il. Verbindlichkeiten gegentber verbundenen 14.310.887,64 14.310.887,64 0,00 0,00
Unternehmen
IV. Verbindlichkeiten gegenlber Unternehmen, mit 18.507.840,24  18.507.840,24 0,00 0,00
denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht
V. Sonstige Verbindlichkeiten 168.865.390,34 156.112.690,43 3.491.480,22 9.261.219,69

Gesamtsummen 223.321.059,74 | 210.568.359,83 3.491.480,22 9.261.219,69

Konzernabschluss fiir den Zeitraum vom 1. Januar bis 31. Dezember 2011

Restlaufzeit

Bilanz- al
ausweis LU LR L
5 Jahre

€ € € €
|. Erhaltene Anzahlungen 11.169.253,44  11.169.253,44 0,00 0,00
Il. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 12.163.748,42  12.163.748,42 0,00 0,00
Il. Verbindlichkeiten gegenUber verbundenen 13.113.908,15 13.113.908,15 0,00 0,00
Unternehmen
IV. Verbindlichkeiten gegentber Unternehmen, mit 19.309.686,75 8.761.686,75 10.548.000,00 0,00
denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht
V. Sonstige Verbindlichkeiten 358.866.134,51 264.706.318,58 4.176.356,84  89.983.459,09

Gesamtsummen 414.622.731,27 | 309.914.915,34 | 14.724.356,84 | 89.983.459,09
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Anlage IV: Riickstellungsspiegel

Ruckstellungsspiegel

Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH, Berlin

Konzernabschluss flir den Zeitraum vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012

Stand .
_ 01.01.12 m
€ € e c

Pensionsriickstellungen 1.535.890,00 0,00 35.043,19 74.386,87
Steuerriickstellungen 5.193.115,95 0,00 135.247,83 642.364,00
Aufgrund der TSBP gebildete 124.734.107,14 0,00 2.548.025,49 15.868.013,16
Ruckstellungen

Drohverluste 3.294.605,38 0,00 1.5697.041,76 14,24
Mietabfihrungsverpflichtungen der 8.516.200,88 0,00 0,00 0,00
LPFV

Abrechnungsrisiken 44.597.212,35 0,00 35.060.693,50 4.636.518,85
Ausstehende Rechnungen 4,744 932,58 150,00 759.802,93 199.128,65
Prozesskosten/Schadensersatz 4.320.069,00 0,00 320.778,92 1.924.413,59
Jahresabschlusskosten 2.179.190,26 0,00 1.100.654,90 110.124,34
Personalkosten 2.269.962,34 0,00 1.571.671,14 693.462,53
Verpflichtungen aus Altersteilzeit 0,00 0,00 0,00 0,00
Nachvermietungskosten 2.733.347,73 0,00 1.701.332,52 7.494,20
Archivierung 902.271,00 0,00 1.250,00 0,00
Sozialplan/Abfindungen 3.170.709,82 0,00 1.180.966,32 1.989.743,50
Restrukturierung 85.922,10 0,00 0,00 0,00
Umzugsbedingter Aufwand 30.000,00 0,00 9.312,84 0,00
Verpflichtungen aus Bauleistungen 355.000,00 0,00 18.867,45 326.132,55
Ruckstellungen gemal Neuord- 0,00 0,00 146.999.999,00 0,00
nungsvereinbarung

Abfuhrungsverpflichtung 0,00 0,00 0,00 0,00
TSBA-Besserungsschein 4.559.949,94 0,00 0,00 4.559.949,94
RuckUbertragungsverpflichtungen 530.000,00 0,00 0,00 530.000,00
Ubrige 2.561.483,02 22.849,20 162.403,95 307.105,06
Sonstige Riickstellungen 209.584.963,54 22.999,20 193.032.800,72 31.152.100,61

Summe Riickstellungen

216.313.969,49 22.999,20 193.203.091,74

31.868.851,48
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€ € € €

67.387,06 404,30 75.522,30 1.568.965,00
357.130,41 0,00 0,00 4.772.634,53
0,00 0,00 7.768,85 106.325.837,34
20.846.699,00 3.850.850,15 9.825,90 18.703.224,13
0,00 0,00 0,00 8.516.200,88
2.716.731,69 0,00 0,00 7.616.731,69
1.667.915,94 0,00 0,00 5.454.066,94
338.950,00 0,00 0,00 2.413.826,49
1.291.172,43 0,00 0,00 2.259.583,45
2.118.963,44 0,00 0,00 2.123.792,11
1.517.025,00 0,00 38.168,00 1.555.193,00
388.701,67 0,00 0,00 1.413.222,68
0,00 0,00 0,00 901.021,00
130.000,00 0,00 0,00 130.000,00
0,00 0,00 0,00 85.922,10

0,00 0,00 0,00 20.687,16

0,00 0,00 0,00 10.000,00
147.000.000,00 0,00 0,00 1,00
0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00
362.558,57 0,00 0,00 2.477.381,78
178.378.717,74 3.850.850,15 55.762,75 160.006.691,75

178.803.235,21 3.851.254,45 m 166.348.291,28



Anlage V: Anteilsbesitzlisten

Anteilsbesitzlisten

Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH, Berlin

l. Verbundene Unternehmen
1. In den Konzernabschluss einbezogen

Ergebnis
. . . Um- emal
Kapital- | Bilanz- Eigen- gel
s . satz- | vorliegen-
anteile summe | kapital "
erlése dem
Abschluss
% % T€ T€ T€ T€
Immobilien- und Baumanagement der Berlinovo GmbH Berlin 100,00 100,00202  421.031,1 62.839,8 86.247,8 11.751,4
LPFV Finanzbeteiligungs- und Verwaltungs GmbH Berlin 100,00 100,002012  255.029,6 2.698,8 272,6 -2.261,8**
ARWOBAU GmbH Berlin 100,00 100,00 2012 43.150,4  34.978,0 42.865,8 2.720,9**
Immobilien Beteiligungs- und Vertriebsgesellschaft der Berlin 100,00 100,00 2012 64.501,2 12.745,1  13.400,3 32.139,0**
Berlinovo mbH
BIH Grundsttcksentwicklungsgesellschaft mbH Bau- und Berlin 100,00 100,00 22012 5.286,9 5.166,7 0,0 114,5
Projektentwicklungenii. L.
Bavaria Objekt- und Baubetreuung GmbH i. L. Berlin 100,00 100,00%°2  163.764,3 104.919,2 7.934,3 20.337,8
Bavaria Projektentwicklung GmbH Berlin Berlin 100,00 100,00 2012 11.724,5  -1.097,0 347,8 894,2
' mittelbare Beteiligung *  Kapitalanteile: durchgerechnete Beteiligung, bei beherrschter
2 Verkauf geplant / wird aufgelost Beteiligung voll tbernommen
2012 7ahlen gemaB Jahresabschluss 2012 **Jahresergebnis vor Ergebnisabfuhrung an die Berlinovo

Immobilien Gesellschaft mbH
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2. Nicht konsolidierte Tochterunternehmen

Ergebnis
Bilanz- | Eigen- iy ge.maB
x X satz- vorliegen-
anteile* | summe | kapital ..
erlése dem
Abschluss
% % T€ T€ T€ T€
ARWOBAU Immobilien- und Beteiligungsgesellschaft mbH Berlin 100,00 100,00 2%m.¢ 271,83 254,0 0,0 -13,8 **
Bautrako Bautrager- und Koordinierungsgesellschaft mbH i.L.  Berlin 100,00 100,00'220mA  6.831,7 2.1271 0,0 744,2
Bavaria Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. Erste  Berlin 90,60 90,60 "20m.¢c 2.710,6 2.453,5 0,0 -65,3
Leasing Fonds KG
Bavaria Immobilien Trading GmbH & Co. Berlin @00 | &B,16"1 1.189,2 -115,5 0,0 1,3
Immobilien Leasing Objekt Marzahn KG
Bavaria Immobilien Trading GmbH & Co. Berlin @00 | &B,16 "1 6.187,7  -2.147,7 633,6 435,2
Immobilien Leasing Objekt Neubrandenburg KG
BB-Lincoln, Inc. Wilmington 90,00 90,00'° - - - -
Bavaria Immobilien Management GmbH & Co. Objekt WeiBig Berlin 100,00 100,00"¢ - - - -
KG
Berlinovo Grundsticksentwicklungs GmbH Berlin 100,00 100,00 20m-¢ 16,2 16,2 0,0 -0,1
(ehem. SenioRent GmbH)
DEKAGRUND Grundsttcksentwicklungs GmbH Berlin 100,00 100,00 "20".¢ 79919 -7.255,7 0,0 -6,7
FinTech Achtzehnte Beteiligungs- und Management GmbH Berlin 100,00 100,00 "2°"8 209,6 -1486,2 1,8 -38,2
FinTech Einundzwanzigste Beteiligungs- und Berlin 100,00 100,00 "201.8 358,1 52,3 5,0 2,4
Management GmbH
FinTech Zwanzigste Beteiligungs- und Management GmbH Berlin 100,00 100,00 "?01.8 10,8 0,1 2,4 -4,8
IBV Immobilienfonds International 1 USA, LLC Wilmington ~ 100,00 100,00 '© - - - -
IBV Immobilienfonds International 2 USA, LLC Wilmington 100,00 100,00 "¢ - - - -
Immobilien Beratungs- und Anlagen GmbH Berlin 100,00 100,00 "20m-¢ 58,1 52,0 0,4 -4,7
Objektgesellschaft SchnellerstraBe 101 GmbH & Co. KG Berlin 100,00 100,00 ¢ - - - -
Okeanos Immobilien Verwaltungs GmbH Berlin 0,00 100,00"22me  1.833,8 19,9 8,8 0,1
Perseus Immobilien Verwaltungs GmbH Nurnberg 0,00 100,00"220m8  1.851,1 40,9 4,7 0,7
Theseus Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH Nurnberg 0,00 100,00 "220m.8 946,6 -98,9 2,8 -109,3
Theseus Immobilien Management GmbH Nurnberg 0,00 100,00 "220m.8 17,3 5,8 4,2 -4,8
Theseus Immobilien Verwaltungs GmbH Ndrnberg 0,00 100,00"220m8  1.828,1 171 3,9 0,8
' mittelbare Beteiligung 8 Austbung Wahlrecht geméal HGB § 296 Abs.1 Nr. 3
2 Verkauf geplant / wird aufgelost ¢ Austbung Wahlrecht gemaB HGB § 296 Abs. 2
3 Mit der Gesellschaft besteht ein Ergebnistibernahmevertrag *  Kapitalanteile: durchgerechnete Beteiligung, bei
4 Neugrundung im Jahr 2012 beherrschter Beteiligung voll tbernommen
201 Zahlen gemaB Jahresabschluss 2011 ** ggf. Ergebnis vor Ergebnisabfihrung

A Austbung Wahlrecht gemal HGB § 296 Abs.1 Nr. 1
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Il. Sonstige Unternehmen mit einem Anteilsverhaltnis von mindestens 20 v. H.

Ergebnis
Kapital- | Bilanz- | Eigen- L CLiEL
) X satz- | vorliegen-
anteile* | summe | kapital "
erlése dem
Abschluss
% % T€ TE T€ T€
Bavaria Immobilien Development GmbH & Co. KG - Berlin 27,50 27,5107 463314 161173 5.457,7 2.030,3
Berlin Hyp Fonds Eins
Bavaria Immabilien Management GmbH & Co. KG - Berlin 26,27 2627'%" 324832 -27639 15739 1.913,8
Berlin Hyp Fonds Zwei
GEG Grundstlcksentwicklungsgesellschaft Wasserstadt Berlin 49,00 49,00' iL. i.L. iL. iL.
Berlin-Oberhavel mbH i. L.
Grundsttcksgesellschaft Lunik-Berlin/Pankow-GbR Berlin 20,00 98,00 ' 2010 1.729.1 -1.575,8 4,4 -41,7
Prometheus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. Berlin 49,00 49,00"22002  111.962,1 -27.315,4  4.229,1 -4.894,6
Objekt Berlin-Steglitz McNair KG i.l.
Theseus Immobilien Management GmbH & Co. KG - Berlin 34,68 34,6811 109.068,1 94.624,1 0,0 -4.070,2
Erster IBV-Immobilienfonds International
Theseus Immobilien Management GmbH & Co. KG - Berlin 51,31 61,81 123201 111.847,4 47.270,3 0,0 22.108,4
Zweiter IBV-Immobilienfonds International
Trigoba Immobilien Verwaltungs GmbH i.L. Berlin 48,00 48,0021 68,2 42,4 0,0 -7.6
Wasserstadt GmbH i.L. Treuhanderischer Entwicklungstrager Berlin 49,50 49,5021 1.060,5 141,5 0,0 17,6
des Landes Berlin
Wohnbau- und Planungsgesellschaft Mahlow mbH i.L. Mahlow 45,00 45,00' i.L. i.L. i.L. iL.
' mittelbare Beteiligung 2010 Zahlen gemaB Jahresabschluss 2010
2 Verkauf geplant / wird aufgelost 201 Zahlen gemal Jahresabschluss 2011
3 Aufgrund inhaltsleerer Stimmrechtsmehrheit liegt kein Mutter- *  Kapitalanteile: durchgerechnete Beteiligung, bei beherrschter
Tochter-Verhaltnis vor Beteiligung voll tbernommen

2002 7ahlen gemaB Jahresabschluss 2002
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I1l. Sonstige Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis von weniger als 20 v. H. besteht

Ergebnis
Kapital- | Bilanz- | Eigen- o CLOiET
) . satz- vorliegen-
anteile* | summe | kapital "
erlése dem
Abschluss
% % T€ T€ T€ T€
Apollon Immobilien Verwaltungsgesellschaft mbH Berlin - 0,04 201 87,6 87,5 7.1 5,1
Apollon Immobilien Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. KG - Berlin 0,05 0,05 "2 100.757,5 30.366,8 0,0 1.977,5
Vierter IBV-Immobilienfonds fur Deutschland
Athena GmbH & Co. Objekt Henstedt-Ulzburg KG Berlin - 0,05 "2 10.686,6 10.437,6 1.048,8 651,4
Athena Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. Objekt Berlin 6,00 64,10"%" 26.043,6 25.761,1 2.422,9 1.932,4
Munchen-Dornach KG
Bavaria Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. Berlin 0,02 0,02 7o 126.810,7 -2.425,1 19.669,5 9.626,3
Immobilien Verwaltungs KG - LBB Fonds 4
Bavaria Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. Berlin 0,02 0,02"20"  323.643,0 -17.028,0 44.707,3 15.462,4
Immobilienverwaltungs KG - LBB Fonds 5
Bavaria Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. KG - Berlin - 24,69"%" 3.358,9 3.328,0 434,3 174,0
Objektgesellschaft BB Fonds Pi
Bavaria Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. KG - Berlin - 24,69"%n 1.857,1 1.844,2 203,3 105,4
Objektgesellschaft BB Fonds Rho
Bavaria Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. Berlin - 6,00 7" 10.656,8 9.936,2 1.289,5 730,4
Objekt Bad Salzuflen KG
Bavaria Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. Objekt Berlin - 6,00 28.290,9  28.290,9 3.276,6 2.493,6
Berlin, BismarckstraBe/Wilmersdorfer StralBe KG
Bavaria Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. Objekt Berlin - ClooEzl 15.656,6 15.656,6 1,785 5 1.368,6
Berlin, FasanenstraBe 7-8 KG
Bavaria Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. Objekt Berlin - G600 76.051,3 76.051,3 8.455,2 6.494,3
Berlin, HardenbergstraBe 32 KG
Bavaria Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. Objekt Berlin 6,00 11,6421 12.940,9 6.846,7 582,1 28,7
Hannover-Kronsberg KG
Bavaria Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. Objekte Berlin - G002 17.833,3 6.654,4 3.490,5 2.673,2
Brandenburg KG
Bavaria Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. Objekte Berlin - 6,002 9.106,4 5.439,4 986,0 770,5
Neubrandenburg KG
Bavaria Immobilien Development GmbH & Co. - Berlin GO0 | 11,6 8.526,2 8.324,8 878,7 332,9
Objektgesellschaft BB Fonds
Bavaria Immobilien Development GmbH & Co. - Berlin 6,00 11,6420 8.5635,8 7.693,7 1.194,7 175,9
Gubener Stralle KG
Bavaria Immobilien Development GmbH & Co. KG - Berlin 6,00 6,00""  373.696,5 66.620,1 35.736,7 26.517,9
LBB Fonds Neun
Bavaria Immobilien GmbH & Co. RoBleareal KG Berlin 6,00 11,6420 12.738,1 11.330,6 1.344,6 78,1
Bavaria Immobilien GmbH & Co. Zentralbereich Villingen- Berlin - 6,00 201 38.161,7 37.659,8 4.968,1 1.441,2
Schwenningen KG
Bavaria Immobilien Management GmbH & Co. KG - Berlin 0,01 0,0 "= 34.886,2 20.7441 3.493,7 771,4
BB Fonds International Zwei Holland
Bavaria Immobilien Management GmbH & Co. KG - Berlin - 5, Bl e 3.936,9 3.867,7 400,9 -197,3
Dritte Beteiligungsgesellschaft des Ersten IBV-Immobilienfonds
fur Deutschland
Bavaria Immobilien Management GmbH & Co. KG - Berlin 6,00 11,6421 10.872,5 10.692,8 1.113,5 836,5
Objektgesellschaft Berlin ARWO Neun
Bavaria Immobilien Management GmbH & Co. KG - Berlin 6,00 11,64"%n 12.740,2 12.507,6 1.473,0 1.154,2
Objektgesellschaft Berlin ARWO Zehn
Bavaria Immobilien Management GmbH & Co. KG - Berlin - 5,64 20" 16.873,4 15.601,5 1.508,9 1.063,3
Seniorenwohnstift NUrnberg Regensburger Stralle
Bavaria Immobilien Management GmbH & Co. - Berlin - 34,68"n 8.110,9 8.110,9 0,0 26,9
Objekt Wien, LassallestraBe KG
Bavaria Immobilien Projektsteuerungs GmbH & Co. KG - Berlin 6,00 6,00 "201 40.821,1 8.154,2 4.017,5 752,8
Bavaria Ertragsfonds Zwei
Bavaria Immobilien Trading GmbH & Co. KG - Berlin 0,09 29,65"n 87.579,0 49.632,1 6.615,4 -6.829,9
BB Fonds International | - United Kingdom
Bavaria Immobilien Trading GmbH & Co. KG - LBB Fonds ElIf Berlin 6,00 6,00 "20" 220.578,5 24.185,0 21.096,3 7.101,9
Bavaria Immobilien Trading GmbH & Co. KG - LBB Fonds Zehn Berlin 6,00 6,00"%°"  412.495,7 44.991,6 28.016,4 14.854,8
Bavaria Immobilien Trading GmbH & Co. KG Objektgesellschaft Berlin - 6,00"20" 1.901,2 4571 595,6 92,8
Wohnanlage Brandenburg
Bavaria Immobilien Trading GmbH & Co. KG Objektgesellschaft Berlin - 5,64 201 18.558,8 5.640,0 3.890,3 2585
Wohnanlage Cottbus
' mittelbare Beteiligung 201 Zahlen gemaB Jahresabschluss 2011
2 Angabenin T-USD *  Kapitalanteile: durchgerechnete Beteiligung, bei beherrschter

(Euro-Referenzkurs der EZB per 30.12.2011: 1 EUR =1,2939 USD ) Beteiligung voll tbernommen
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Ergebnis
Um- gemaBl
satz- vorliegen-
erlése dem
Abschluss
-466,2

Kapital- | Bilanz- Eigen-

anteile* | summe | kapital

Bavaria Immobilien Trading GmbH & Co. KG - Berlin 6,00 7" 8.580,8 838,9 1.930,9

Objektgesellschaft Wohnanlage Gorlitz

Bavaria Immobilien Trading GmbH & Co. KG - Berlin - G600 9.134,9 3.546,0 1.992,4 -240,3
Objektgesellschaft Wohnanlage Halle

Bavaria Immobilien Trading GmbH & Co. KG - Berlin - 6,00"%°" 8.759,7 -508,0 1.714,7 -102,3
Objektgesellschaft Wohnanlage Leipzig

Bavaria Immobilien Trading GmbH & Co. KG Objektgesellschaft Berlin - ClooEzl 21.376,3 -16.472,1 2.082,7 -847,9
Wohnanlage Schwerin

Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Berlin 6,78 @, 78" 43.840,1 -1.933,9 5.419,5 -4.550,3
Bavaria Ertragsfonds |

Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Berlin 0,01 @01 " 192.184,1 15.735,6  25.008,0 11.137,7
LBB Fonds Acht

Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Berlin 0,13 @, 18" 4.270,3 -544,0 15,0 -11.033,8
LBB Fonds International | Holland

Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Berlin 0,03 0,08 "2 204.983,0  41.865,8 27.447,6 9.743,1
LBB Fonds Sieben

Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Berlin 2,91 8,78 "2 14.997,6 14.856,9 1.797,4 1.380,8
Objektgesellschaft Altglienicke-Sud

Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Berlin 6,00 30,69"%" 1.695,1 1.640,9 155,6 59,1
Objektgesellschaft BB Fonds Alpha

Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Berlin 6,00 30,69"%" 3.560,3 3.520,6 371,7 288,2
Objektgesellschaft BB Fonds Beta

Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Berlin 6,00 30,69"%" 1.827,5 1.779,4 204,3 73,7
Objektgesellschaft BB Fonds Delta

Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Berlin 6,00 30,69"%" 171,2 89,9 0,0 -21,3
Objektgesellschaft BB Fonds Epsilon

Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Berlin - 24,69"%n 4.611,7 4.545,9 443,3 139,7
Objektgesellschaft BB Fonds Eta

Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Berlin 6,00 30,69"%" 817,7 805,3 103,5 1,7
Objektgesellschaft BB Fonds Gamma

Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Berlin - 24,69"%n 1.322,6 1.320,2 36,5 -49,6
Objektgesellschaft BB Fonds Jota

Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Berlin - 24,69 980,8 788,3 191 -237,7
Objektgesellschaft BB Fonds Kappa

Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Berlin - 24,69 535,1 515,1 82,0 58,0
Objektgesellschaft BB Fonds Lambda

Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Berlin - 24,69"%n 759,9 755,5 44,0 -41
Objektgesellschaft BB Fonds Omikron

Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Berlin - 24,69 130,8 127,4 0,3 -18,5
Objektgesellschaft BB Fonds Sigma

Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Berlin - 24,69"n 3.526,9 3.508,8 316,6 104,6
Objektgesellschaft BB Fonds Tau

Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Berlin - 24,69 7731 7731 0,0 17,5
Objektgesellschaft BB Fonds Theta

Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Berlin - 24,69"%n 1.630,4 1.614,3 147,2 92,3
Objektgesellschaft BB Fonds Xi

Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Berlin 6,00 30,69"%" 255,7 -140,9 3,2 -22,4
Objektgesellschaft BB Fonds Zeta

Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. - Berlin 6,00 11,64"2n 7.928,8 7.597,2 1.229,0 16,6
Kyritz, StraBe der Jugend KG

Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. - Berlin 6,00 11,64 "2 12.331,5 11.982,9 800,4 111,5
Objekte Berlin-Saarbriicken KG

Bavaria Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. Objektverwaltungs Berlin 0,04 0,04 1201 125.885,1 14.337,2 21.326,9 3.679,3
KG - LBB Fonds Sechs

Bavaria Objekt- und Baubetreuung GmbH & Co. Immobilien Nudrnberg 0,09 0,09 201 2.437,2 2.085,7 1.414.1 3.487,4
Verwaltungs KG - LBB Fonds |

Bavaria Objekt- und Baubetreuung GmbH & Co. Immobilien Nudrnberg 0,12 0,12 1201 28.619,3 -16.218,8 1.569,9 -1.034,6
Verwaltungs KG - LBB Fonds Il

BB Fonds International 1 USA, LP 2 Wilmington - 0,89 201 38.361,8 28.206,8 4.101,7 1.009,0
BIV Bingartes GmbH & Co. KG Berlin 6,00 11,64"%" 18.306,1 18.200,4 1.529,8 978,1
Gaia Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Berlin 6,00 64,10"%" 18.046,0 18.546,3 1.956,6 2.197.,4

Erste Beteiligungsgesellschaft des Zweiten IBV-Immobilienfonds
International

Gaia GmbH & Co. Objekt Goteborg KG, Schweden Berlin -  61,87"" 10.339,1 2.710,3 1.271,2 489,9
Grundsticksentwicklungsgesellschaft Stlte GmbH & Co. KG Berlin - 41 g5 2 7.129,0 -965,4 724,9 114,9
IBV-Immobilienfonds International 1 USA LP Wilmington - 35,67"*" 26.863,9 9.026,5 1.957,2 810,2
' mittelbare Beteiligung 201 Zahlen gemaf Jahresabschluss 2011
2 Angabenin T-USD * Kapitalanteile: durchgerechnete Beteiligung, bei beherrschter

(Euro-Referenzkurs der EZB per 30.12.2011: 1 EUR =1,2939 USD ) Beteiligung voll tbernommen
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Ergebnis
Um- gemaBl
satz- vorliegen-
erlése dem
Abschluss

Kapital- | Bilanz- Eigen-

anteile* | summe | kapital

IBV-Immobilienfonds International 2 USA LP Wilmington 62,18 "% 55.530,2 55.872,9 3.907,4 2.005,6
Josef Meyer Immobilienverwaltungs-KG - LBB Fonds 3 - Nurnberg 0,03 0,03 201 86.259,9 -6.316,6 11.387.,8 5.156,1
Josef Meyer Immobilien Verwaltungs KG - Alexanderhaus Berlin 0,02 0,02 201 82.825,5 -40.840,7 13.734,9 6.927,7
Immobilien-Fonds

Morpheus Immobilien Verwaltungs GmbH Berlin - 5,16 "1 24,7 24,7 0,0 -0,1
Nemesis Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. Berlin - CIooEzl 1.261,8 22,0 0,0 0,0
Objekt Hamburg-Schenefeld KG

Okeanos GmbH & Co. Objekt Dietzenbach KG Berlin - 0,06 "2 25.276,3 24.362,8 2.785,1 1.733,7
Okeanos Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. Funfte Immobi- Berlin 6,00 11,64"%" 33.275,6 32.245,2 3.783,5 2.227,2

lien KG (ehem. FinTech Siebzehnte Beteiligungs- und Manage-
ment GmbH & Co. Finfte Immobilien KG)

Okeanos Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Berlin 6,00 6,002 559.551,6 -27.642,8 40.637,5 3.427,4
Zweiter IBV-Immobilienfonds fur Deutschland
Okeanos Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. Objekt Berlin GO0 | 11,6 15.729,7 15.181,6 1.588,1 3.075,9

Wolfsburg KG (ehem. FinTech Siebzehnte Beteiligungs- und

Management GmbH & Co. Objekt Wolfsburg KG)

Okeanos Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. Berlin - 5,16 201 21.073,3 18.007,1 6.536,2 1.698,6
Vierte Immobilien KG (ehem. FinTech Siebzehnte Beteiligungs-

und Management GmbH & Co. Vierte Immobilien KG)

Okeanos Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. Zweite Berlin - 6,00 201 3.028,5 2.916,8 3.996,4 2.282,7
Immobilien KG (ehem. FinTech Siebzehnte Beteiligungs- und

Management GmbH & Co. Zweite Immobilien KG)

Partner fur Berlin Holding Gesellschaft fir Hauptstadt- Berlin 0,41 @A = 2.175,6 1.716,3 11.157,7 -6,9
Marketing mbH
Perseus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Berlin 6,00 11,6421 61.145,7 57.524,9 5.336,8 2.585,4

Erste Beteiligungsgesellschaft des LBB Fonds Dreizehn -
(ehem. Bavaria Immobilien Management GmbH & Co. KG -
Erste Beteiligungsgesellschaft des LBB Fonds Dreizehn)

Perseus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Berlin 6,00 6,00 611.984,8 868,56 44.048,7 21.565,8
LBB Fonds Dreizehn
Perseus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Berlin 6,00 11,64"2" 18:557,5 18.374,7 1.378,1 1.084,2

Objektgesellschaft Berlin ARWO Acht (ehem. Bavaria Immobi-

lien Management GmbH & Co. KG - Objektgesellschaft Berlin

ARWO Acht)

Perseus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Berlin 6,00 11,642 15.917,7 15.743,5 1.662,5 1.298,2
Objektgesellschaft Berlin ARWO Drei (ehem. Bavaria Immobilien

Management GmbH & Co. KG - Objektgesellschaft Berlin ARWO

Drei)

Perseus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Berlin 6,00 11,64"%n 13.867,0 13.694,2 1.597,7 1.335,4
Objektgesellschaft Berlin ARWO Eins (ehem. Bavaria Immobilien

Management GmbH & Co. KG - Objektgesellschaft Berlin ARWO

Eins)

Perseus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Objektgesell- Berlin 6,00 11,64"%" 16.928,1 16.794,9 1.336,3 930,1
schaft Berlin ARWO EIf (ehem. Bavaria Immobilien Management

GmbH & Co. KG - Objektgesellschaft Berlin ARWO EIf)

Perseus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Berlin 6,00 11,64 "% 22.606,1 19.068,6 2.036,3 1.521,6
Objektgesellschaft Berlin ARWO Funf (ehem. Bavaria Immobilien

Management GmbH & Co. KG - Objektgesellschaft Berlin

ARWO Funf)

Perseus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Berlin 6,00 11,6421 15.989,5 15.826,7 1.540,8 1.173,7
Objektgesellschaft Berlin ARWO Sechs (ehem. Bavaria Immobi-

lien Management GmbH & Co. KG - Objektgesellschaft Berlin

ARWO Sechs)

Perseus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Berlin 6,00 11,64"2" 17.417,4 17.266,4 2.239,0 1.814,8
Objektgesellschaft Berlin ARWO Sieben (ehem. Bavaria Immo-

bilien Management GmbH & Co. KG - Objektgesellschaft Berlin

ARWO Sieben)

Perseus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Objektgesell- Berlin 6,00 11,64"%n 21.811,2 21.710,8 1.684,0 -320,7
schaft Berlin ARWO Vier (ehem. Bavaria Immobilien Manage-

ment GmbH & Co. KG - Objektgesellschaft Berlin ARWO Vier)

Perseus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Objektgesell- Berlin 6,00 11,64"2" 14.862,3 13.764,2 1.276,3 932,0
schaft Berlin ARWO Zwei (ehem. Bavaria Immobilien Manage-

ment GmbH & Co. KG - Objektgesellschaft Berlin ARWO Zwei)

Perseus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. Objekt Wil- Berlin - B, 1@ 15.251,5 12.083,8 1.690,4 1.282,2
helmshaven KG (ehem. FinTech Sechzehnte Beteiligungs- und

Management GmbH & Co. Objekt Wilhelmshaven KG)

Peter Wagner KG - LBB GHG Fonds Berlin <0,01 <0,01 %" 51.123,0 -9.507,1 4.008,6 10.735,2

T mittelbare Beteiligung
2 Angabenin T-USD 201 Zahlen gemaB Jahresabschluss 2011
(Euro-Referenzkurs der EZB per 30.12.2011: 1EUR =1,2939 USD ) *  Kapitalanteile: durchgerechnete Beteiligung, bei beherrschter
Beteiligung voll tbernommen
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Ergebnis
Um- geman
satz- vorliegen-
erlése dem
Abschluss
PrinzregentenstraBe 25 Immobilien Verwaltungs KG - Verwal- Berlin 0,19 0,19 1201 11.134,4 -5.628,6 1.956,6 595,5
tungsgebaude Landesbank Berlin Immobilienfonds (ehem.

Josef Meyer Immobilien Verwaltungs KG Verwaltungsgebaude
Landesbank Berlin Immobilienfonds)

Kapital- | Bilanz- Eigen-

anteile* | summe | kapital

Prometheus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. Immobilien Berlin - 2,41 1201 5.659,9 -1.843,2 832,4 -69,5
Leasing Objekt Leipzig ,Zingster Karrée” KG

Prometheus Immobilien Verwaltungs & Co. Immobilien Leasing Berlin 2,41 2,41 1201 4.617,0 -1.794,6 733,3 64,5
Objekt Ludwigsfelde KG

Prometheus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. Immobilien Berlin - 2,41 1201 17.178,1 105,7 3.216,9 731,6
Leasing Objekt Neubrandenburg KG

Prometheus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Berlin 6,00 6,00 "20" 319.194,5 17.581,9 30.344,6 15.509,3
Erster IBV-Immobilienfonds fur Deutschland

Thesaurus GmbH & Co. AchtunddreiBigste Immobilien KG Berlin - 0,05 "201 21.969,2 21.723,9 2.386,1 1.444,1
Thesaurus GmbH & Co. Dreiunddreifigste Immobilien KG Berlin - 0,05 " 10.244,5 9.747,8 1.080,1 679,7
Thesaurus GmbH & Co. Dritte Immobilien KG Berlin - 0,05 6.193,6 5.521,2 618,1 -468,3
Thesaurus GmbH & Co. NeununddreiBigste Immobilien KG Berlin - 0,05 "201 21.558,3 21.042,1 2.193,4 1.534,5
Thesaurus GmbH & Co. SiebenunddreiBigste Immobilien KG Berlin 6,00 11,64"%" 28.038,6  26.999,3 5.152,3 -764,6
Theseus Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. KG - Berlin 6,00 11,64"2m 10.039,8 9.943,3 1.338,3 893,4
Dritte Beteiligungsgesellschaft des LBB Fonds Dreizehn

Theseus Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. KG - Berlin 5,16 5, 1@ 12 380.693,8 -75.429,0 25.270,7 14.814,4
Dritter IBV-Immobilienfonds fur Deutschland

Theseus Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. KG - Berlin 6,00 38,60"%" 32.994,4 9.918,6 2.599,4 1.825,7

Erste Beteiligungsgesellschaft des Ersten IBV-Immobilienfonds
International

Theseus Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. KG - Berlin 6,00 11,64 "% 17.851,9 17.638,8 2.2151 686,2
Zweite Beteiligungsgesellschaft des LBB Fonds Dreizehn

Theseus Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. Objekt Berlin - 10,85"2n 6.177,6 6.165,7 712,9 -168,1
Kaiserslautern Mercado Einkaufszentrum KG

Theseus Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. - Berlin - 6,00 "20" 5.321,7 5.146,0 1.179,7 239,8
Objekt ,Karrée-Sellin” KG

Theseus Immobilien Beteiligungsgesellschaft mbH & Co. - Berlin - 34,68"%n 16.476,9 4.217,5 1.301,5 607,1
Objekt Nurnberg, Bamberger StraBe KG

Theseus Immobilien Management GmbH & Co. KG - Berlin 6,00 11,64">n 39.522,8 39.045,1 5.001,8 3.398,6

Erste Beteiligungsgesellschaft des Ersten IBV-Immobilienfonds

fur Deutschland

Theseus Immobilien Management GmbH & Co. KG - Berlin 6,00 11,64"%" 35.118,0 33.110,7 3.441,2 2.081,4
Zweite Beteiligungsgesellschaft des Ersten IBV-Immobilienfonds

fur Deutschland

Theseus Immobilien Management GmbH & Co. - Berlin - B, @) 12 14.514,5 13.342,6 1.677,0 957,0
Objekt Kamp-Lintfort KG

Theseus Immobilien Management GmbH & Co. - Berlin 600 1164 671258 -2.9563 5.9859 1.093,4
Objekt Schenefeld KG

Theseus Immobilien Management GmbH & Co. - Berlin 2,56 2,56‘10“ 7.273,0 1.872,8 0,0 -128,9
Zweite Leasing Fonds KG

Theseus Immobilien Verwaltungs GmbH & Co. KG - Berlin 600 600 4725939 -221789 46.970.8 -35.977,2
LBB Fonds Zwolf

' mittelbare Beteiligung 201 Zahlen gemaB Jahresabschluss 2011

2 Angaben in T-USD *  Kapitalanteile: durchgerechnete Beteiligung, bei beherrschter

(Euro-Referenzkurs der EZB per 30.12.2011: 1EUR =1,2939 USD ) Beteiligung voll tbernommen



Anlage V: Anteilsbesitzlisten

IV. Arbeitsgemeinschaften und sonstige Gemeinschaften (Grundstiicksgemeinschaften)

Beteili- Ergebnis
un . . . Um- emaB
gung Kapital- | Bilanz- Eigen- gel
A e | G | el | TR | e
§285 P erlése dem
HGB Abschluss
% % TE€ T€ T€ TE€
ErschlieBungs-GbR ARGE Landsberger Tor mbH (ELT) Berlin 81,44 81,44 12005 6.018,3 290,6 34.398,9 0,0
GbR Fernheizung Gropiusstadt Berlin 1,49 1,49 1201 611,7 609,5 0,0 -38,7
Immobilienfonds ARWOBAU | GbR Berlin 0,60 0,60 201 7.0711 -3.028,6 576,2 88,4
' mittelbare Beteiligung 20m Zahlen gemaB Jahresabschluss 2011
2 Verkauf geplant / wird aufgelost *  Kapitalanteile: durchgerechnete Beteiligung, bei beherrschter

2006 Zahlen gemal Jahresabschluss 2006 Beteiligung voll tbernommen

89



90

Anlage VI: Konzern-Eigenkapitalspiegel

Konzern-Eigenkapitalspiegel

Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH, Berlin

Konzernabschluss fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012

Konzern-
Gezeichnetes Kapital- Gewinn- bilanzgewinn (+)/
Kapital riicklage riicklagen Konzern-
bilanzverlust (-)
T€ T€ T€ T€

Stand am 31.12.2011 50.000,00 99.000.000,00 11.387.797,90 73.195.477,15
Gezahlte Dividenden x x x x
Anderungen des Konsolidierungskreises x x x x
Ubrige Veréanderungen x x x 0,00
Zwischensumme 50.000,00 99.000.000,00 11.387.797,90 73.195.477,15
Konzern-Jahrestberschuss/-fehlbetrag x x X 58.529.644,61
Ubriges Konzernergebnis x x x x
Konzerngesamtergebnis x x x 58.529.644,61
Stand am 31.12.2012 50.000,00 99.000.000,00 11.387.797,90 131.725.121,76

Konzernabschluss fiir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2011

Konzern-
Gezeichnetes Kapital- Gewinn- bilanzgewinn (+)/
Kapital riicklage riicklagen Konzern-
bilanzverlust (-)
TE€ T€ T€ TE€

Stand am 31.12.2010 50.000,00 99.000.000,00 11.387.797,90 55.285.433,89
Gezahlte Dividenden x x x x
Anderungen des Konsolidierungskreises x x x x
Ubrige Verédnderungen x x x 0,00
Zwischensumme 50.000,00 99.000.000,00 11.387.797,90 55.285.433,89
Konzern-Jahrestberschuss/-fehlbetrag x x x 17.910.043,26
Ubriges Konzernergebnis x x x x
Konzerngesamtergebnis x x x 17.910.043,26
Stand am 31.12.2011 50.000,00 99.000.000,00 11.387.797,90 73.195.477,15




Eigenkalpital Minderheiten- Konzern-
gemaB gesellschafter . .
Konzernbilanz Eigenkapital LI
T€ TE€ T€

183.633.275,05 0,00 183.633.275,05
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
183.633.275,05 0,00 183.633.275,05
58.529.644,61 x 58.529.644,61
0,00 0,00 0,00
58.529.644,61 0,00 58.529.644,61
242.162.919,66 0,00 242.162.919,66

Eigenkalpital Minderheiten- Konzern-
gemaf'i ge.sellscha.fter el
Konzernbilanz Eigenkapital
T€ TE T€

165.723.231,79 0,00 165.723.231,79
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
165.723.231,79 0,00 165.723.231,79
17.910.043,26 X 17.910.043,26
0,00 0,00 0,00
17.910.043,26 0,00 17910043,26
183.633.275,05 0,00 183.633.275,05

Anlage VI: Konzern-Eigenkapitalspiegel
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92 Anlage VII: Konzern-Kapitalflussrechnung

Konzern-Kapitalflussrechnung

Berlinovo Immobilien Gesellschaft mbH, Berlin

Konzernabschluss fiir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012

T€ TE€
1. Periodenergebnis 58.530 17.910
2. Abschreibungen (+) auf Gegenstande des Anlagevermogens +1.272 +1.650
3. Abschreibungen (+) auf Finanzanlagen +3.435 +2.842
4. Zuschreibungen (-) auf Finanzanlagen -38.011 -234
5. Abnahme (-) der Rickstellungen -49.966 -18.128
6. Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermogens -3.819 +169
7. Zunahme (-) der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie anderer -99.711 -151.866
Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
8. Abnahme (-) / Zunahme (+) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie -120.085 +66.695
anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind

9. Cashflow aus der laufenden Geschéftstatigkeit (Summe 1-8) -248.355 -80.962
10. Einzahlungen aus Abgéangen von Gegenstanden des Sachanlagevermagens (+) +49 +6
1. Auszahlungen fur Investitionen in das Sachanlagevermogen (-) -1.388 -479
12. Einzahlungen aus Abgéngen von Gegenstanden des immateriellen Anlagevermogens (+) +1 0
13. Auszahlungen fUr Investitionen in das immaterielle Anlagevermogen (-) -262 -243
14. Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Finanzanlagevermogens (+) +59.081 +178.888
15. Auszahlungen fur Investitionen in das Finanzanlagevermoégen (-) -15.990 -41.520
16. Cashflow aus der Investitionstitigkeit (Summe 10-15) +41.491 +136.652
17. Einzahlungen vom Land Berlin (Ablésebetrag gemal § 1.3 Neuordnungsvereinbarung) (+) +419.340 0
18. Einzahlungen aus LPFV-Jahresabrechnungen (+) 0 +405
19. Auszahlungen Fondsvergleiche (-) -71.711 -37.375
20. Auszahlungen aus der Tilgung von Krediten (-) 0 -50.000
21. Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit (Summe 17-20) +347.629 -86.970
22. Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelfonds +140.765 -31.280
23. Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (+) +166.927 +198.207

24. Finanzmittelfonds am Ende der Periode (Summe 22-23) +307.692 +166.927



Bericht zum Berliner Corporate Governance Kodex

Bericht zum Berliner Corporate
Governance Kodex (BCGK)

Anlage zum zusammenfassenden Konzernlagebericht
und Lagebericht fur das Geschaftsjahr 2012

l. Zusammenwirken von
Geschaftsfiihrung und Aufsichtsrat

Geschaftsfiihrung und Aufsichtsrat haben eng
und vertrauensvoll zusammengearbeitet. Alle
Unternehmensangelegenheiten und Kenntnis-
se wurden von der Geschaftsfithrung offen-
gelegt. Die auf3erhalb der Organe stehenden
Personen wurden auf ihre Verschwiegenheit
verpflichtet.

Der Aufsichtsrat hat seine Sitzungen unter
Beteiligung der Geschaftsfiihrung abgehalten.

Die strategischen Unternehmensplanungen
wurden mit dem Aufsichtsrat abgestimmt. Die
Geschaftsfiihrung hat regelmafiig tiber den
Umsetzungsstand berichtet.

Die Geschiftsfiihrung hat alle Geschifte von
grundlegender Bedeutung dem Aufsichtsrat
zur Zustimmung vorgelegt. Neben den Rege-
lungen der Satzung bestehen eine Geschifts-
ordnung des Aufsichtsrates sowie eine
Geschaftsordnung fiir die Geschéaftsfithrung.

Die Geschiftsfiihrung ist ihrer Berichtspflicht
regelmaflig, zeitnah, umfassend und in
schriftlicher Form unter Hinzuf{igung der er-
forderlichen Dokumente nachgekommen. Der
zeitliche Vorlauf der {ibersandten Dokumente
fiir Sitzungs- und Entscheidungstermine war
ausreichend.

Soll-Ist-Vergleiche wurden vorgenommen,
Planabweichungen plausibel und nachvoll-
ziehbar dargestellt. Mainahmen eventuell

erforderlicher Gegensteuerung wurden in
umsetzungsfahiger Form vorgeschlagen.

Geschiftsfithrung und Aufsichtsrat sind ihren
Pflichten unter Beachtung der Regeln ord-
nungsgemafler Unternehmensfiihrung nach-
gekommen. Sie haben die Sorgfaltspflichten
eines ordentlichen und gewissenhaften
Geschaiftsleiters bzw. Aufsichtsrats gewahrt.

Eine D&O-Versicherung wurde fiir Geschafts-
fiihrung und Aufsichtsrat abgeschlossen.

Il. Geschiéftsfithrung

Die Geschéftsfithrung hat ausschlief3lich im
Interesse des Unternehmens und der Steige-
rung des nachhaltigen Unternehmenswertes
gearbeitet, das Unternehmen benachteiligen-
de Tatigkeiten wurden nicht ausgeiibt. Die
strategische Ausrichtung des Unternehmens
wurde mit dem Aufsichtsrat abgestimmt und
fiir ihre Umsetzung wurde gesorgt. Fiir die
Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen
und der unternehmensinternen Richtlini-

en wurde von der Geschéftsfiihrung Sorge
getragen. Die Unternehmensgruppe verfiigt
iiber ein wirksames Risikomanagement und
Risikocontrolling. Risiken werden ordnungs-
gemdf erhoben, bewertet und berichtet.

Die Geschéftsordnung fiir die Geschéafts-
fiihrung regelt die Zusammenarbeit in der
Geschiftsfiihrung. Dariiber hinaus wurde die
Geschiftsverteilung zwischen den Geschafts-
fiihrern geregelt. Es wurde kein Vorsitzender/
Sprecher der Geschaftsfiihrung bestimmt.
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Die Geschaftsordnung regelt die Zusammen-
arbeit mit dem Aufsichtsrat, zustimmungsbe-
diirftige Geschéfte sowie die Mehrheitsver-
hiltnisse bei Geschaftsfiihrungsbeschliissen.

Die Vergiitung der Mitglieder der Geschafts-
fithrung wurde vom Aufsichtsrat in angemes-
sener Hohe auf der Grundlage einer Aufga-
ben- und individuellen Leistungsbeurteilung
fiir die einzelne Person unter Beachtung der
aktuellen und erwarteten wirtschaftlichen
Lage des Unternehmens und durch Branchen-
und Umfeldvergleiche festgelegt.

Die Vergiitung umfasst fixe und variable Be-

standteile. Letztere sind an konkrete Unterneh-

mensziele gebunden. Die variable Vergiitung
erfolgt auf Basis einer Zielvereinbarung, die
von der Geschiftsfiihrung am 29.03.2012
unterzeichnet und vom Aufsichtsratsvorsit-

zenden am 16.04.2012 gegengezeichnet wurde.

Die Vergiitung der Geschiftsfiihrung wurde
im Anhang zum Jahresabschluss einzeln
ausgewiesen. Die Vergiitungen werden einer
regelmifigen Uberpriifung unterzogen.

Ill. Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat hat seine Aufgaben nach der
Satzung und der Geschiftsordnung fiir die
Geschaftsfiihrung und der Geschaftsordnung
fiir den Aufsichtsrat wahrgenommen. Er wur-
de in Entscheidungen von grundlegender Be-
deutung fiir das Unternehmen eingebunden
und sah keinen ergdnzenden Handlungsbe-
darf. Er hat zusatzlich das Inkraftsetzen einer
Finanzierungs- und Anlagerichtlinie an seine
vorherige Zustimmung gebunden. Sitzungs-
frequenzen und Zeitbudgets entsprachen den
Erfordernissen des Unternehmens.

Gemaf3 Gesellschaftsvertrag nimmt der
Aufsichtsrat die Bestellung, Anstellung und
Abberufung der Mitglieder der Geschiftsfiih-
rung vor. Der Aufsichtsrat hat keine Alters-
héchstgrenze fiir die Geschiaftsfiihrer festge-
legt, eine Nachfolgeregelung besteht nicht.
Die Erstbestellung fiir die kaufméannische
Geschiftsfiihrerin fand zum 01.02.2012 statt.
Die maximal mogliche Bestelldauer wurde
nicht ausgeschopft.

Zwischen dem Aufsichtsratsvorsitzenden und
der Geschiftsfiihrung hat ein regelmafiiger
Kontakt stattgefunden; in regelmafligen
monatlichen Terminen der Geschéaftsfithrung
hat die Geschiftsfiihrung den Aufsichts-
ratsvorsitzenden im Geschéftsjahr 2012 iiber
die Geschaftsentwicklung unterrichtet. Der
Aufsichtsrat hat aufierhalb der Aufsichtsrats-
sitzungen mittels schriftlichen Beschlussver-
fahrens iiber zustimmungspflichtige Ge-
schifte entschieden. Daneben gab es in einer
eilbediirftigen Personalangelegenheit eine Ei-
lentscheidung des Aufsichtsratsvorsitzenden.
Es haben vier turnusmaflige Aufsichtsratssit-
zungen (am 28.03.2012, 18.06.2012, 26.09.2012
und 19.12.2012) stattgefunden.

Die maximale Zahl von zehn Aufsichts-
ratsmandaten gemaf} §100 AktG hat kein
Aufsichtsratsmitglied {iberschritten. Die
Aufsichtsratsmitglieder haben keine Organ-
funktionen oder Beratungsaufgaben bei
Wetthewerbern ausgeiibt.




Eine Vergiitung der Aufsichtsratsmitglieder
kann gemaf} Gesellschaftsvertrag nur durch
Beschluss der Gesellschafterversammlung
gewdhrt werden. Die Gesamtvergiitungen
ergeben sich aus dem Anhang zum Jahresab-
schluss. Die Aufsichtsratsmitglieder erhalten
angemessenen Ersatz ihrer Aufwendungen.
Sonderleistungen wurden nicht gezahlt.

Der Aufsichtsrat hat die zwischen ihm und
der Geschiftsfiihrung beabsichtigte jahrliche
Zielvereinbarung dem Gesellschafter zur
Beurteilung vorgelegt.

Kein Aufsichtsratsmitglied hat an weniger als
der Hilfte der Aufsichtsratssitzungen teilge-
nommen. Zum 31.12.2011 legte der Interimsge-
schaftsfiihrer, der ab dem 06.05.2011 aus dem
Aufsichtsrat in die Geschéftsfithrung gewech-
selt war, sein Mandat nieder. Ab 01.01.2012
wurde er vom Gesellschafter erneut in den
Aufsichtsrat berufen.

In den vier Sitzungen des Aufsichtsrats wur-
den 41 Beschluss- und 28 Informationsvorla-
gen behandelt. Es erfolgten zwei schriftliche
Umlaufbeschliisse und eine Eilentscheidung
des Aufsichtsratsvorsitzenden.

IV. Interessenkonflikte

Die Mitglieder der Geschéaftsfithrung haben
die Regeln des Wetthewerbsverbotes beach-
tet. Sie haben weder Vorteile gefordert noch
angenommen oder solche Vorteile Dritten un-
gerechtfertigt gewdhrt. Der Geschaftsfithrung
ist kein Fall der Vorteilsannahme oder
-gewdhrung bei den Beschiftigten des Unter-
nehmens bekannt geworden.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats und der Ge-
schéiftsfiihrung haben die Unternehmensinte-
ressen gewahrt und bei ihren Entscheidungen
keine personlichen Interessen verfolgt.

Die Mitglieder der Geschéftsfithrung haben
Interessenkonflikte dem Aufsichtsrat gegen-
iiber unverziiglich offenzulegen. Interessen-
konflikte sind nicht entstanden.

Bericht zum Berliner Corporate Governance Kodex

Jedes Aufsichtsratsmitglied hat Interessen-
konflikte, insbesondere solche, die aufgrund
einer Beratung oder Organfunktion bei Kun-
den, Lieferanten, Kreditgebern oder sonstigen
Geschéaftspartnern entstehen kénnen, dem
Aufsichtsrat gegeniiber offenzulegen. Interes-
senkonflikte sind nicht entstanden.

Geschifte mit dem Unternehmen durch
Mitglieder des Aufsichtsrates, der Geschifts-
fiihrung oder ihnen nahe stehenden Perso-
nen oder ihnen personlich nahestehenden
Unternehmen lagen nicht vor und sind daher
dem Aufsichtsrat nicht zur Zustimmung
vorgelegt worden. Der Aufsichtsrat hat von
der Ausnahmeregelung fiir Geschifte mit
dem Unternehmen keinen Gebrauch gemacht.
Kein Geschéftsfiihrer hat Nebentatigkeiten
ausgeiibt.

Mitgliedern der Geschiftsfithrung und
Mitgliedern des Aufsichtsrates bzw. Angeho-
rigen dieser Organmitglieder wurden keine
Darlehen gewdhrt.

V. Transparenz

Tatsachen im Tatigkeitsbereich des Unterneh-
mens, die nicht unwesentliche Auswirkungen
auf die Vermogens- und Finanzlage bzw. auf
den allgemeinen Geschéftsverlauf hatten,
wurden dem Aufsichtsrat unverziiglich zur
Kenntnis gegeben. Unternehmensinformatio-
nen wurden sowohl im Rahmen der laufenden
Offentlichkeitsarbeit als auch auf der Home-
page des Unternehmens veroffentlicht.
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VI. Rechnungslegung

Der Jahresabschluss und die Zwischenberich-
te wurden entsprechend den anerkannten
deutschen Rechnungslegungsgrundsétzen
aufgestellt. Die berlinovo unterrichtet den
Gesellschafter mittels eines vierteljihrlichen
Zwischenberichtes iiber die wirtschaftliche
Lage (im Rahmen der Berichterstattung an
den Aufsichtsrat). Der Jahresabschluss und
die Zwischenberichte wurden innerhalb der
vorgesehenen Fristen dem Aufsichtsrat und
dem Gesellschafter vorgelegt. Die Zwischen-
berichte zur wirtschaftlichen Lage wurden
vom Aufsichtsrat mit der Geschiftsfiihrung
erortert. Die Bewertungsmethoden sind erldau-
tert und begriindet. Der Priifungsbericht zum
Jahresabschluss fiihrt die Beteiligungsunter-
nehmen auf.

VIl. Abschlusspriifung

Der Aufsichtsrat hat vom Abschlusspriifer die
Erklarung erhalten, dass keine beruflichen,
finanziellen oder sonstigen Verpflichtungen -
auch nicht mit Organen des Abschlussprii-
fers — und dem Unternehmen bzw. seinen
Organmitgliedern bestehen. An der Unabhidn-
gigkeit des Priifers, seiner Organe bzw. der
Priifungsleiter bestehen keine Zweifel. Der
Abschlusspriifer ist aufgefordert worden, den
Aufsichtsratsvorsitzenden bei Vorliegen még-

licher Befangenheitsgriinde unverziiglich zu
unterrichten; der Abschlusspriifer hat keine
Befangenheitsgriinde vorgetragen.

Der Aufsichtsrat hat dem Abschlusspriifer den
Priifungsauftrag erteilt und mit ihm die Hono-
rarvereinbarung getroffen.

Der Abschlusspriifer fiir das Geschaftsjahr
2012 hat den Aufsichtsrat iiber keine wesentli-
chen Feststellungen und Vorkommnisse
unterrichtet.

Dem Abschlusspriifer sind im Rahmen

der gesetzlichen Jahresabschlusspriifung
keine Tatsachen bekannt geworden, die eine
Unrichtigkeit dieser abgegebenen Erklarung
zum Berliner Corporate Governance Kodex
ergeben. Eine Priifung der Inhalte des BCGK-
Berichts durch den Abschlusspriifer ist nicht
erfolgt.

Der Abschlusspriifer wird an der Beratung
des Aufsichtsrates teilnehmen und wird
iiber wesentliche Ergebnisse seiner Priifung
berichten.

Nach dem Ergebnis unserer Priifung erteilen
wir dem Konzernabschluss zum 31.12.2012
sowie dem zusammengefassten Lage- und
Konzernlagebericht fiir das Geschéftsjahr
2012 der BIH Berliner Immobilien Holding,
Berlin, den folgenden



Bestatigungsvermerk
des Abschlusspriifers

Wir haben den von der BIH Berliner Immobilien
Holding GmbH, Berlin, aufgestellten Konzern-
abschluss — bestehend aus Konzernbilanz,
Konzern-Gewinn-und-Verlust-Rechnung, Kon-
zernanhang, Konzern-Kapitalflussrechnung
und Konzern-Eigenkapitalspiegel — und den
zusammengefassten Lage- und Konzernlage-
bericht fiir das Geschéaftsjahr vom 01.01.2012
bis zum 31.12. 2012 gepriift. Die Aufstellung von
Konzernabschluss und zusammengefasstem
Lage- und Konzernlagebericht nach den deut-
schen handelsrechtlichen Vorschriften liegt in
der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter
der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf

der Grundlage der von uns durchgefiihrten
Priifung eine Beurteilung iiber den Konzernab-
schluss und den zusammengefassten Lage- und
Konzernlagebericht abzugeben. Eine Priifung
der von der Gesellschaft in den zusammenge-
fassten Lage- und Konzernlagebericht aufge-
nommenen Entsprechenserklarung nach dem
Deutschen Corporate Governance Kodex haben
wir nicht vorgenommen.

Wir haben unsere Konzernabschlusspriifung
nach § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestell-
ten deutschen Grundsdtze ordnungsmafliger
Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist
die Priifung so zu planen und durchzufiihren,
dass Unrichtigkeiten und Verstof3e, die sich
auf die Darstellung des durch den Konzern-
abschluss unter Beachtung der Grundsétze
ordnungsmafliger Buchfiihrung und durch
den zusammengefassten Lage- und Konzernla-
gebericht vermittelten Bildes der Vermdgens,
Finanz- und Ertragslage des Konzerns wesent-
lich auswirken, mit hinreichender Sicherheit
erkannt werden. Bei der Festlegung der Prii-
fungshandlungen werden die Kenntnisse iiber
die Geschiftstatigkeit und iiber das wirtschaft-
liche und rechtliche Umfeld des Konzerns
sowie die Erwartungen iiber mégliche Fehler
beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden
die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezoge-
nen internen Kontrollsystems sowie Nachweise
fiir die Angaben im Konzernabschluss und

im zusammengefassten Lage- und Konzern-

Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers

lagebericht iiberwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die
Beurteilung der Jahresabschliisse der in den
Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen,
der Abgrenzung des Konsolidierungskreises,
der angewandten Bilanzierungs- und Konso-
lidierungsgrundsatze und der wesentlichen
Einschdtzungen der gesetzlichen Vertreter
sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung
des Konzernabschlusses und des zusammen-
gefassten Lage- und Konzernlageberichts. Wir
sind der Auffassung, dass unsere Priifung
eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere
Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen
gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der
Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Konzernabschluss den gesetzlichen Vor-
schriften und vermittelt unter Beachtung der
Grundsétze ordnungsmafiiger Buchfiihrung ein
den tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechen-
des Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertrags-
lage des Konzerns. Der zusammengefasste
Lage- und Konzernlagebericht steht in Einklang
mit dem Konzernabschluss, vermittelt insge-
samt ein zutreffendes Bild von der Lage des
Konzerns und stellt die Chancen und Risiken
der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Berlin, den 5. Marz 2013

RBS RoeverBroennerSusat GmbH & Co. KG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Gregor Kunz, Wirtschaftspriifer

Sylke Jakob, Wirtschaftspriiferin
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